URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

INZENJEIRING
[PIRQJIEIETD WANIIE

\ojvode Putnika 43 * 12220 Veliko Gradste
T / Fax 012/662-233 8063 304 861

T.R.160-40258-67
design by[sENil

URBANISTICKI

PROJEKAT

Kpbr. 1898/1
KO Veliko Gradiste

"URBANA GRADNJA"
pr. Goran Mladenovi¢, Majilovac,

SADRZAJ

INVESTITOR

MesTo VELIKO GRADISTE

GRADNJE Kpbr' 1898/1
KO Veliko Gradiste

ODGOVORNI

Sasa Cudanov dipl. ing. arh.

URBANISTA

oznaka: datum:

BG U/IX - 08 04. 2017.

direktor:
R. Dimitrijevi¢, dipl. ing.

o) 4l f.




URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

PREDMET: URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU
STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA,
SA PIJACOM I GARAZA
ZA KP.BR. 1898/1
K.O. VELIKO GRADISTE

NARUCILAC: " URBANA GRADNJA"
iz MAJILOVCA
pr. MLADENOVIC GORAN

OBRADIIVAC: GP "BOBING"
ul. Vojvode Putnika 43
VELIKO GRADISTE

ODGOVORNI URBANISTA: SASA CUDANOV, dipl. inZ. arh.

direktor:

Robert DIMITRIJEVIC, dipl. inZ.



URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

1 7 J A V A
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projekta i da smo sa istim saglasni.
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URBANA GRADNJA iz Majilovca
pr. Goran Mladenovié
Majilovac
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gt Oph

| Arenunja sa upunpenne peruerpe
PerHCTap npHBpeHuX cyGjexaTa
b1 205243 /2006

Hana, 04.12.2006 ropuxe
beorpan

AreHuuja 3a TIpUBpeaHe peructpe, Peructpatop Koju Boau Perucrap npuBpenHHx cyGjekarta, Ha
OCHOBY /. 4. 3aKoHa O areHuHMjH 3a npuBpeaHe peructpe (CayxoeHu rnacHuk PC Gp. 55/04), unana
23. u 25. 3akoHa 0 perucTpauMju mpuBpeaHux cybjekara (Cnymx6enu rnacauk PC Op. 55/04, 61/05),
pewapajyfii mo 3axTeBy MOAHOCHOLA PErHCTPALMOHE NpPUjaBe 3a PErHCTPAaLM]y NPOMEHE NOJEATaKa
npuBpeqHor cyOjexta y Peructap npupenHux cydjexara, KOjH je TIOAHET Ol CTpaHe:

Hme u npeszume: Pobept Iumutpujesuhi
JMBI™: 2404965762613
Anpeca: Odana Kpama Ilerpa [ -77, Benuko I'pamure, CpGuja

JOHOCH
PEIIIEILE

VYcraja ce 3aXTeR NOAHOCHOLA PETHCTPAIMOHE TIpHjaBe, na ce y Perucrap mpuepeanux cyfjexara
perucTpyje NpoMeHa rnoaaTaka o NpHBpeaHoM cyOjeKTy ynucaHoMm y Peructap npuspenHux cybjexara

GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO
VELIKO GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

ca MaTH4HUM Gpojem 06149642
H 1o caepehinx npomena:

IMpomena NyHOr HOC/JA0OBHOT HMEHA:

Bpuure ce:
GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO VELIKO GRADISTE, VOJVODE
PUTNIKA 43

Vancyje ce:
BOBING PRIVREDNO DRUSTVO ZA GRADJEVINARSTVO DOO VELIKO
GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

TIpomena OCHOBHOI KANHTAJIA NIPHBPEIHOT IPYIITBA:
Bpume ce:
Vnucanu Kanuran
Hosuanw 6.000,00 USD
Hosyanu 200,00 CSD
Vnnahes - yHer KanuTtan
Hogpuauu 200,00 CSD, 01.09.1992 rojuue
Hopuanu 6.000,00 USD, 28.07.1998 roauue

Crpana 1 on 2



URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

Ynucyjege:
r.‘%‘ HMCAHH KalluTal
« sfjHoBuanu 4.523,25 EUR
T wlinahen - yner xanuran
Horuanu 4.523,25 EUR, 28.07.1998 rogune

Tpomena kanuTaNa OCHHBAYAS
3a ocHuBa4a:
Hme u npesume: Pobept lumutpujeeuh
JMBI: 2404965762613
Anpeca: Obana Kpassa [letpa I -77, Benuko I'paguwre, Cpouja
Bpuine ce:
VucaHu KanuTan
Hosuauu 6.000,00 CSD
Hoeyanu 200,00 CSD
VYnnaheH - yHeT Kanuran
Hoguaun 6.000,00 CSD, 28.07.1998 roauue
Horuanu 200,00 CSD, 01.09.1992 ronuse
Ynucyje ce:
Ynucanu Kanuran
Hop4vanu 4.523,25 EUR
VYmurahenn karmatan
Hoeuann 0,75 EUR, 01.09.1992 rogkne
Hopuanu 4.522,50 EUR, 28.07.1998 rogune

Obpazaoikeme

INoanocunan peructpaundoHe npHjape roaHeo je gana 29.11.2006 peructpaumody npujaBy 3a
NpCMeHy NoJaTaKka o NpuBpeaHoM cyOjexTy ymucanoM y Pervcrap npuspenuux cyfjekara kao

GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO
VELIKO GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

Pemagrajyhn no 3axTeBy noaHOcHOLA, O03MPOM Ja Cy HCITYHEHH 3aKOHOM TipefBuljeHu YCIOBH,
PEILEHO je KAao Y AHCMIO3HTHBY.

Bucuna HakHaje 3a peructpaimjy y usHocy of 2.400,00 mumapa oapehena je y ckmagy ca
ynanoBuma 2., 3. u 4. Ypenbe o BUCHHHM Hakvale 3a perHcTpauHjy H JApyre yciyre Koje Npyxa
Arenunja 3a npuepeane peructpe (CnyxOenn raacHuk PC 6poj 109/05).

Tloyka o npaBHOM JeKYy:

[Iporue OBOTr pelena MOXKE Ce H3jaBHUTH XKanba
MHHHCTPY HaUISKHOM 3a nociiose npuepeae PC,
v poky o 8 nana 0/ fana NpujeMa pelueta,

a npeKko AreHuMje 3a MPUBPEAHE PperueTpe.

Crpana2on2
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- Na osnovu :
Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik R.Srbije 72/2009,

81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014)
donosim sledece

RESENJE

o izradi Urbanistickog Projekta
za katastarsku parcelu 1898/1 u K.O. Veliko GradiSte

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e Odgovorni urbanista Sasa Cudanov dipl. ing. arh. br. lic. 200094606

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su
odredeni reSenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde wuslovi i izvr$i urbanisticko
arhitektonska analiza lokacije za izgradnju Poslovno stambenog objekta sa pijacom i
garazom koja bi zadovoljila potrebe parkiranja planiranih objekata, uredenje
prostora i definisanje pravila za dalju izgradnju objekata.

Izrada Urbanistickog projekta zasniva se na slede¢im postavljenim ciljevima:

- Uskladivanje realnih potreba korisnika prostora i Urbanistickog plana kao vida
zaStite javnih interesa.

- Planiranje adekvatne zivotne sredine
Cilj je definisanje uslova uredenja i gradnje predmetnog prostora kojima bi se

- Izaslo u susret vlasniku katastarske parcele u obuhvatu plana koji se opstini Veliko
GradiSte obratio sa inicijativom za izgradnju objekata i uredenje terena.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat katastarske parcele br. 1898/1 K.O. Veliko
Gradiste prema faktickom stanju koriS¢enja, (Clan 60. i 61 Zakona o planiranju i
izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 i 145/2014).

2. LOKACIJA

Lokacija za izradu Urbanistickog projekta nalazi se:
e Mesto: Veliko Gradiste
e Ulica: Raskrsnica ulice Boska Vrebalova i Albanske spomenice
e Katastarska optina: Veliko GradiSte
e Katastarske parcele: Kpbr.1898/1

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

e Uput za izradu Urbanistickog projekta overen od strane naruioca izrade
Urbanistickog projekta

e Katastarsko-topografski plan za kp.br.1898/1 K.O.Veliko Gradiste u razmeri
P=1:500 uraden od strane Geodetske radnje "NIKOLA" iz Velikog Gradista

e Kopija plana katastarske parcele br.1898/1 K.O. Veliko Gradiste

e Izvod iz lista nepokretnosti

e Ugovor o prodaji zakljucen dana 09.12.2014.izmedu Arriva Litas doo
Pozarevac iz Pozarevca i Urbane Gradnje PR Goran Mladenovi¢ iz Majilovca
overen OPU br.134-14
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4. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Cilj izrade Urbanistickog projekta za Kpbr. 1898/1 u K.O. Veliko GradiSte je potreba
gradana i privrednih subjekata za kvalitetnijim i funkcionalnijim uredenjem prostora,
urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povr§ina i urbanisticko-arhitektonske
razrade lokacije i uskladivanje sa Planom generalne regulacije za naselje Veliko
Gradiste, opstine Veliko Gradiste (Sl. glasnik br. 15/2014), a na osnovu ¢lana 60 i 61.
Zakona o planiranji i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-ispr.,
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014 i 145/2014).

Urbanistickim projektom za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

5. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

o Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 i 145/2014).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

. Plan generalne regulacije za naselje Veliko Gradiste, opStine Veliko
Gradiste(Sl. glasnik br. 15/2014)

6. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokaciju obuhvaéenu Urbanistickim projektom cini parcela koja je gradsko
gradevinsko zemljiste u drusStvenoj svojini, nalazi se u naselju Veliko Gradiste na
raskrsnici Ulice BoSka Vrebalova i Albanske spomenice na mestu postojece autobuske
stanice u K.O. Veliko Gradiste, SO Veliko Gradiste.
Podrucje koje je obuhvaceno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledeée
katastarske parcele:

K.O. Veliko Gradiste:

- katastarske parcele: Kpbr. 1898/1 u povrsini od 4.243 m?
Bruto povr$ina obuhva¢ena Urbanistickim projektom iznosi 4.243,00 m?.
Granica obuhvata Urbanistickim projektom prikazana je na listu br.1 u grafickim
prilozima.

7. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA

ZemljiSte obuhvadeno Urbanistickim projektom ima status ZemljiSta u
gradevinskom podrucju. Taj status zemljiSte je dobilo na osnovu Zakona o
odredivanju gradevinskog zemljiSta u gradovima i naseljima gradskog karaktera
("Slubeni glasnik RS br.32/68, 17/69, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 i 39/73).

10
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8. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija tj. Kpbr. 1898/1 se sa severoistoCne strane granici sa gradskom
ulicom Albanske spomenice Kpbr. 2220, sa severozapadne strane granici se takode sa
ulicom Boska Vrebalova (put za Pozarevac) Kpbr. 2223, a sa jugoistoCne strane je
takode gradska ulica Stoleta Opancara Kpbr. 1899/1 koja je nizeg reda od prethodne
dve. Sa jugozapadne strane nalazi se poslovno stambeni objekat Trzni centar
"Danubius" koji je postavljen na mednu liniju.

Predmetna parcela je mesto postojece gradske autobuske stanice za kojom ne
postoji viSe opravdano ekonomsko reSenje pa se planira njeno izmeStanje i ukidanje.
Parcela je fakticki ne izgradena. Prema podacima iz katastra nepokretnosti na parceli
su postojeci objekti poruseni i zapoceta je gradnja Stambeno poslovnog objekta po
gradevinskoj dozvoli br.ROP-VGR-10696-CPI-1/2016 tj. 351-375/2016-06 i prijavi
radova broj ROP-VGR-10696-WA-2/2016 tj.351-416/2016-006:

Teren je relativno ravan. Visinska razlika dela parcele uz ulice i zadnjeg dela parcele
je zanemarljiva.

Za predmetnu parcelu postoji usvojen Urbanisticki projekat br. 353-218/2015-06 od
07.12.2015.god.kojim je predvidena izgradnja Stambeno poslovnog objekta, Cija je
gradnja zapoceta, Objekat pijace sa marketom i garaza za potrene parkiranja na
parceli. Kako su se promenile okolnosti i potrebe investitora Objekat pijace sa
marketom se ovim Urbanistickim projektom menja U stambeno poslovni objekat, sa
pijacom u prizemlju poslovnim prostorom-lokalom na spratu i jednom stambenom
etazom na II spratu. Na objektu je bio predviden ravan krov koji se sada menja u
viSevodni krov sa nagibom krovnih ravni 229 .

9. USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvaéenim Planom generalne regulacije
naselja Veliko Gradiste ("Sl. Glasnik Opstine Veliko Gradiste, br. 15/2014").
Predmetna parcela se nalazi u Urbanisti¢koj zoni 1.- CENTAR i pripada TIPICNOJ
CELINI 2 (BLOKOVI JAVNIH SADRZAJA).

10. IZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Planom generalne regulacije naselja Veliko Gradiste ("Sl. Glasnik Opstine Veliko
Gradiste, br.15/2014")

TIPICNA CELINA 2 (BLOKOVI JAVNIH SADRZAJA)

Ovo je celina urbano potpuno definisanih blokova reprezentativnih javnih i
poslovnih objekata centra (opStina, crkva) koji gravitiraju obali Dinava, u
okruzenju javnih prostora - trgova, prepoznatljiva kao istorijsko-kulturni,
usluzni i administrativno - poslovni centar opstine.

¢ine je slobodnostojeci objekti i ansambli objekata ili manji blokovi okruzeni
javnim povrSinama, odnosno pripadaju¢im dvoriStima u javnoj upotrebi
(crkveno dvorite i sl.).

Ona slici grada daje unikatno i snazno obelezje. Blokove i delove najuzeg
gradskog centra, karakteriSe trougaona matrica, kao i meSavina razli¢itih
tipova gradnje.

11
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TIPICNA CELINA 2
BLOKOVI JAVNIH SADRZAJA

JAVINI SADRZAJI

Planirane preteZne namene u ovoy tipicnoj celini su javni objekti i sadrzZaji, a
dozvoljeni su poslovni i komercijalni objekti; mesovito stanovanje 1 drugi
kompatibilni sadrzZaji. Zabranjena je izgradnja industrijskih i proizvodnih kompleksa i
objekata.

PRAVILA GRADN;jE

e Arhitektonska reSenja javnih objekata rade se na osnovu konkursa ili
Urbanistikog projekta. Planom je preporuc¢eno da se raspisuje i radi javni
arhitektonski konkurs, u kom slucaju nije potebna izrada Urbanistikog
projekta. Ukoliko se ne raspisuje konkurs, za novu izgradnju javnih objekata
obavezna je izrada Urbanistikog projekta.

e Maksimalna visina svih novih objekata je P+3+Pk sa obaveznom primenom
kosog krova.

e Nadzidivanje objekata P+2, kao sanacija ravnih krovova moze biti sprat i
potkrovlje sa kosim krovom slozenim ili viSevodnim, sprat sa kosim krovom
iza atike, minimalnog nagiba.

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Novoformirana parcela mora imati pristup na put ili drugu javaou povrinu namenjenu
za saobracajSirina pristupa novoformirane parcele javnoj saobrac¢ajnoj povrsini ne
moze biti manja od 2,50 m, a za industrijske i servisno-radne objekte od 3 m. Objekti
u radnim zonama moraju obezbediti protivpozarni put oko objekata, koji ne moze
biti uzi od 3,50 m za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,00 m za dvosmerno
kretanje vozila.

Objekti za koje je to propisano posebnim zakonom moraju obezbediti nesmetan
protivpozarni put oko objekata, koji ne moze biti uzi od 3,50 m za jednosmernu
komunikaciju, odnosno 6,00 m za dvosmerno kretanje vozila. Za parcelaciju za
potrebe resavanja dodele ili davanja u zakup pripadajuceg zemljiSta za redovnu
upotrebu objekata, za slucajeve legalizacije, dodele delova opStinskog zemljiSta za
postoje¢e i nove manje privredne, usluzne i prodajne objekte na javnim ili
zajednickim povrsinama i neposrednim pristupom na njih, definisanu u uslovima za
formiranje gradevinske parcele i uslovi parcelacije i preparcelacije iz ovog poglavlja,
gornji uslovi i nac¢in obezbedenja pristupa parceli se ne primenjuju.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici obezbeuju prostor na sopstvenoj
parceli izvan povrSine javnog puta po normativima slede¢im odnosa potrebnih
parking ili garaznih mesta i korisnog prostora:

Tabela br. 7: Parking mesta

za sadrzaj:
min. 1 parking ili garazno mesto po jedinici merena:

e stambeni objekti 1stan
e banke, poste i Salterske sluzbe 70m? korisnog prostora
e poslovanje, administracija 100m? korisnog prostora

12
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¢ medicinske ustanove 150 m? korisnog prostora
e trgovine, robna kuca, pijaca 10 Om? korisnog prostora
e restoran 8 stolica

e hotel 10 kreveta

e pozorita, bioskopi 30 gledalaca

e sportskagledaliSta i hale 40 gledalaca

e privreda, proizvodnja i servisi 20 0m? korisnog prostora

Izuzetno, moguce je formirati parkiraliSte van granice sopstvene parcele
nalokacijama u istom bloku ili funkcionalno povezanom bloku ili formiranjem javnog
parkinga na lokacijama koje ¢e biti odredene od strane nadleznih opstinskih sluzbi.
Minimalno standardno mesto za upravno parkiranje putnickih vozila je 5,00 x2,50 m.
Parking mesto za upravno parkiranje autobusa je 12,00 x3,50 m. Minimalno mesto za
poduzno parkiranje automobila iznosi 5,50 x2,00 m, dok je za autobuse 16,00 x3,00
m.

Parking mesta u garazama su definisana Pravilnokom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova( "SI. Glasnik RS" br.72/09, 81/09-ispravka,
64/10-US, 24/11,121/12,42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14")

11. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE
¢ Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrSinu od povrsina namenjenih za druge
namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog
koridora.

e Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Na prostoru zahva¢enim Urbanistickim projektom utvrduju se sledeci kriterijumi:

- Uskladivanje planiranih funkcija sa prostornim strukturama, objektima i
infrastrukturom.

- Obezbedenje prostornih uslova za izgradnju objekata i smestaj funkcija.

- Uskladivanje planiranih funkcija na nivou grada sa potrebama investitora.

- Uskladivanje planirane mreze infrastrukture sa stanjem i zahtevima na terenu.

- Odredivanje osnovnih karakteristika objekta u pogledu namene, spratnosti,
gabarita, nacina izgradnje, vrsta gradevinskog materijala i slicno kao odrednica
projektantu u daljoj razradi prostora.

- Odredivanje trasa objekta infrastrukture u skladu sa Propisima i normativima za
pojedine vrste instalacija i uslova javnih preduzeca.

e Vertikalni gabarit objekta

Vertikalni gabarit objekta odreden je kroz 2 parametra:
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

- spratnost objekta: zbir podzemnih i nadzemnih etaza (oznacena spratnost
naobjektu).
- maksimalno dozvoljena visina objekta prema vazecem planu.

PROJEKTOVANO RESENJE:

Na predmetnoj parceli je predvidena izgradnja poslovno-stambenog objekta sa
pijacom, namenjenog za stanovanje i poslovne sadrzaje i to usluzne, trgovinske ili
ugostiteljske, pijaca sa marketom i garaza. Ovaj objekat prate odgovarajuce kolsko
pesacke i peSacke saobradajnice i ostala infrastruktura i manipulativne povrsine.

Planirana spratnost novog objekta je P+2.

Poslovno stambeni objekat se na parcelu postavlja kao slobodnostojedi.

- Novi objekat se postavlja od regulacione linije u Ulici Stoleta Opancara na
3,00 m.

- Na jugozapadnoj strani gde se predmetna parcela granici sa Kpbr. 1898/2 na
kojoj se nalazi poslovno-stambeni objekat spratnosti P+2+Pk sa kulama na uglovima
koje imaju strme krovne ravni i samim tim vrlo visiko sleme, planirani objekat je na
rastojanju od 6,35 m.

- Jedan ulaz u objekat je iz ulice Stoleta Opancara, a drugi boc¢ni iz dvoriSnog
prostora.

- Dimenzije objekta su definisane u grafickim prilozima.

- Krovne ravni su u nagibu od 20°

- Oko objekta je planirano izvodenje trotoara od betona kao i poplocavanje
behaton elementima delova koji sluze kao pesacka komunikacija.

- Parking povrSine izvode se kao proSirenja saobradajnih povrsina i imaju istu
materijalizaciju kao i saobrac¢ajne povrsine.

- Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.

Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.
U oblikovanju objekta koris¢eni su elementi savremene arhitekture i uslovima klime.
Arhitektura je prilagodena funkciji i potrebama korisnika

- Ovaj objekat se postavlja u jugoistocnom delu parcele i ima ulaz iz ulice

Stoleta Opancara

- U prizemlju su predvidena pet lokala, sanitarni ¢vor, ostava sa opremom za
odrzavanje i ciS¢enje pijace i prostor pijace, stepeniSte za ulaz u stambeni deo
objekta je poatavljeno bo¢no na rastojanju od 4,00m.

- Na spratu je jedinstven prostor marketa sa potrebnim pomoénim
prostorijama

- Na drugom spratu je stambeni prostor sa osam stambenih jedinica.

Objekat se postavlja na gradevinsku liniju definisanu grafickim prilozima.
Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.
U oblikovanju objekta koriS¢eni su elemente modernog graditeljstva.

Planirano Ukupno (m?)
Etaza Namena Pyrsina Namena Povrsina 0 nameni 0 etazi
Neto (m?) bruto (m?) | ” P
P Poslovni 532,00 532,00
I sprat Poslovni 545,00 545,00
II sprat Stambeni 550,00 550,00
Ukupno: 1.627,00
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

BRGP svih etaza je P=1.627,00 m?
BRGP nadzemnih etaza  P=1.627,00 m?

Objekat garaze

Kako bi se omoguc¢io dovoljan broj parking mesta za potrebe Objekta koji je u
izgradnji , Poslovno- stambenog objekta sa pijacom planirana je izgradnja otvorene
garaze u sedam polunivoa. Objekat je trajnog karaktera. Objekat se na parcelu
postavlja kao slobodnostojeci. Broj parking mesta koji ovaj objekat omogucuje je 98.
Na parceli postoji i 15 parking mesta u parteru.

- Ovaj objekat se postavlja u centralnom delu parcele i ima dvosmerni ulaz iz
Ulice Stoleta Opancara.

- Planirana spratnost objekta je Po+P+2.

Objekat se postavlja na gradevinsku liniju definisanu grafickim prilozima.

Dubinu i karakteristike konstruktivnog sistema, fundiranja i gradnje bice definisana
projektnom dokumentacijom.

U oblikovanju objekta koriS¢eni su elemente modernog graditeljstva.

BRGP prizemlja garaZe je P= 748,00 m?

Planirani urbanisticki parametri na parceli su:

BRGP nadzemnih etaza objekta u izgradnji P=6.400,00 m?

BRGP nadzemnih etaza poslovno stambenog objekta P=1.627,00 m?

BRGP prizemlja garaZe je P= 2644,00 m?
- koeficijent izgradenosti 2,50

- stepen iskoris¢enosti zemljista 60,00%

Maksimalni urbanisticki parametri:

e koeficijent izgradenosti --
e stepen iskoriS¢enosti zemljista 60%

Na delu predmetne parcele prema susednim parcelama moguce je postavljanje zidane ili
druge vrste ograde po uslovima nadlezne Urbanisticke sluzbe SO Veliko Gradiste.

12. PROTIVPOZARNI USLOVI

Na parceli je zapoceta izgradnja Stambeno - poslovnog objekta bruto povrsine u
osnovi 1.257,00 m? spratnosti Pr+2+Pk i P+3+Pe, poslovno stambenog objekta sa
pijacom bruto povrSine u osnovi 532,00 m? spratnosti P+2 i otvorena garaza
Po+P+2 u polunivoima, tako da je podrumska etaza bruto povrSine 399,04 m? sa
bo¢nim otvorima za ventilaciju. Za gaSenje pozara u objektima predvidena je
unutrasnja hidrantska mreza sahodno Pravilniku o tehnickim normativima za
hidrantsku mrezu (Sllist.SFRJ br.30/91) koja ¢e biti uradena i dimenzionisana u
skladu sa zakonom o zastiti objekata od pozara.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

Pristup vatrogasnog vozila stambeno-poslovhom objektu predviden je iz ulice Boska
Vrebalova i iz ulice Stoleta Opancara, Sto ¢e takode biti detaljno razradeno u
projektnoj dokumentaciji.

13. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povr$inama predvideni su
odgovarajudi elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povrSinom zelenih
povrsina. Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale
otpornost prema postoje¢im uslovima sredine. Na parceli je predviden i prostor za
odlaganje dubreta.

14. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujuceg saobracaja - parkiranja, reSen je parking mestima na parceli i to
15 parkinga dimenzije 2,50 x 5,00 m i 2,0 x 5,50 sa 98 garaznih mesta u garazi na
predmetnoj parceli. Ukupan broj parking mesta je koji je omoguéen na parceli je
113, Potreban broj je 100. Za sve sadrzaje obezbeden je direktan kolski ili pesacki
prilaz iz Ulica koje okruzuju predmetni prostor.

15. INFRASTRUKTURA

Planirani objekat na predmetnoj parceli biée priklju¢en na spoljni razvod
elektrodistributivhe mreze preko postojece trafostanice koja se nalazi u blizini
predmetne parcele MBTC10 kV "broj 17", unutrasnja vodovodna mrezu sa
vodomerom bic¢e priklju¢ena na javhu vodovodnu mrezu u Ulici Stoleta Opancara,
dok je odvod otpadnih voda resen prikljuckom na ulini kolektor Ulici Boska
Vrebalova, sve u skladu sa uslovima javnih preduzeca. Prikljucak na fiksnu telefoniju
nije predviden ili ¢e biti tretirani kao naknadni radovi.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazeéim
standardima i tehnikim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.
Odnosenje smeca vrsi¢e nadlezno komunalno preduzece.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih ravni
objekta se putem oluc¢nih vertikala skuplja i ispusta na zasStitni trotoar oko objekta,
odatle kao i voda sa asfaltiranih povrSina odlazi prirodnim padom ka zelenim
povrsinama.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU POSLOVNO-STAMBENOG OBJEKTA
na Kpbr. 1898/1 u Velikom Gradistu

16. SPROVODENJE

Urbanisticki projekat dostaviti opStinskoj upravi Veliko GradiSte - Odeljenje za
urbanizam na overu da je uraden u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima/

Veliko Gradite
april 2017.god.

Odgovorni urbanista

Sasa Cudanov d.i.a.
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