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ARGENTO LAGO DOO – VELIKO GRADIŠTE
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   - Na osnovu : 
                
 
               - Člana 65 Zakona o planiranju i izgradnji objekata  ( “Sl.glasnik RS“ br.72/2009, 
81/2009 – ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 

– odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014 i 145/2014), donosim sledeće 
 
 

R E Š E N J E 
 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
IZGRADNJE STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA 

 Na kpbr. 2366/124 KO Veliko Gradište 
 
 
 

 
na izradi pomenute dokumentacije učestvovaće odgovorni urbanista: 

 
 

Odgovorni urbanista                                                 M. Stefanović dipl.ing.arh.    
                                                                                  (licenca br. 200 0477 03)                                                        

 
 

Odgovorni urbanista će prilikom izrade dokumentacije Urbanističkog projekta 
postupati u svemu po odredbama navedenog zakona. 
Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o 
planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije iz 
oblasti za koju su određeni rešenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom. 
 

 
 

U Velikom Gradištu 
maj. 2017. 

 
 
                               ARHITEKTONSKI BIRO ARHICO 
 
                         
                                                                                      ______________________________ 
                        MALIŠA STEFANOVIĆ, osnivač 
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I Z J A V A  
 

 

Ovim se potvrđuje da je urbanističko – tehnička dokumentacija: 

 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT IZGRADNJE STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA na 
kpbr. 2366/124 K.O. VELIKO GRADIŠTE: 

 

 

Izrađena u svim primercima identično i u skladu sa:  

− Članom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS“ br.72/2009, 81/2009 – ispr., 
64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 – odluka US, 132/2014 i 145/2014). 

− Važećim tehničkim propisima i pravilnicima. 

 

 

 

                                                                                                                 ODGOVORNI URBANISTA: 

 

 ______________________________________ 

 MALIŠA STEFANOVIĆ dia (Br. Lic. 200 0477 03) 

 

 
 
U Velikom Gradištu 
maj. 2017. 

 
 
 

Broj: UP-01/2017 
Datum: 22.05.2017 
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3. TEKSTUALNI DEO 
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1. CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Cilj izrade Urbanističkog projekta је urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za 
potrebe izgradnje objekta u okviru kompleksa vikend naselja Beli bagrem na kpbr. 
2366/124, KO Veliko Gradište, kao i za potrebe sprovođenja Prostornog plana opštine 
Veliko Gradište, kako je to planom predviđeno. Lokacija se nalazi u zoni za koju je po 
Prostornom planu opštine Veliko Gradište potrebna razrada Urbanističkim projektom koji 
će sadržati i urbanističko – arhitektonsko rešenje, a na osnovu članova 60 i 61. Zakona o 
planiranju i izgradnji ( “Sl.glasnik RS“ br.72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – odluka US, 
24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka US, 132/14 i 
145/14). 

  
2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov za izradu Projekta parcelacije je Zakon o planiranju i izgradnji 

(“Sl.glasnik RS“ br.72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – 
odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ("Sl. glasnik 
RS", br. 64/2015), Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 
(“Sl.glasnik RS“ br.22/2015 od 27.februara.2015.). 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Prostorni plan opštine Veliko 
Gradište, Opštinski službeni glasnik br. 2/2011), Plan detaljne regulacije turističkog 
naselja Beli bagrem u opštini Veliko Gradište (Opštinski službeni glasnik br. 5/2016). 

 
3. GRANICE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Lokacija obuhvaćena Urbanističkim projektom nalazi se u ZONI G turističko-

rekreativnog kompleksa "Beli bagrem" u Velikom Gradištu, SO Veliko Gradište. 
 – Planirane pretežne namene su: stanovanje male gustine tipa a, stanovanje male 

gustine tipa v, turizam i ugostiteljstvo (H - hoteli, A - apartmani, P - pansioni, R - restorani, 
K - kafei, AK - auto kamp), sport i rekreacija (BS - veslački savez), nasip, obaloutvrda, 
integrisane saobraćajnice, pešačke staze i površine i uređeno i parkovsko zelenilo. 
Područje koje je obuhvaćeno Urbanističkim projektom sačinjavaju sledeće katastarske 
parcele: 

-  cela kpbr. 2366/124 KO Veliko Gradište. 
 
Bruto površina obuhvaćena urbanističkim projektom iznosi 12a 89m2. 
Kao podloga za izradu Urbanističkog projekta korišćen je geodetsko-topografski 

plan u razmeri R1:500 urađen od strane Geodetske radnje "NIKOLA" iz Velikog Gradišta 
(Prilog br.1). 
 

4. REŽIM KORIŠĆENJA ZEMLJIŠTA 
 

Zemljište obuhvaćeno Urbanističkim projektom ima status gradskog građevinskog 
zemljišta. Taj status zemljište je dobilo na osnovu Zakona  o određivanju građevinskog 
zemljišta u gradovima i naseljima gradskog karaktera ("Službeni glasnik SR Srbije", br. 
32/68, 17/69, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 i 39/73). 
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5. IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE TURISTIČKOG NASELJA BELI 

BAGREM (Opštinski sl. glasnik br. 5/2016). 
 

P L A N S K I D E O 
 
Pravila građenja 
 
Pravila građenja u planu su određena za građevinske parcele odnosno pojedinačne 
komplekse u obuhvatu plana u okviru predviđenih namena površina.  
Planom je određen minimalan broj pravila, tako da se omogući gradnja u skladu s 
tehnološkim zahtevima i potrebama investitora.  
Pravila građenja su sistematizovana tako da prva grupa (opšta pravila) važi za sve namene 
u obuhvatu plana za izgradnju na građevinskom zemljištu u građevinskom području, a druga 
(posebna pravila) samo za pojedine konkretne zone odnosno planirane namene u zonama 
predviđene planom. 
 
PRAVILA GRAĐENjA KOJA VAŽE ZA SVE ZONE  
 
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 
 
Svaka katastarska parcela, koja ispunjava uslove i pravila određena ovim planom za zonu ili 
celinu, može da postane građevinska parcela.  
Uslovi formiranja građevinske parcele, parcelacije i preparcelacije određeni ovim planom su 
da se, na osnovu projekta preparcelacije, na većem broju katastarskih parcela može 
obrazovati jedna ili više građevinskih parcela, da se na jednoj katastarskoj parceli može 
obrazovati veći broj građevinskih parcela, kao i da se mogu vršiti ispravke granica parcela. 
Parcelacija ili preparcelacija je moguća pod uslovom da svaka nova građevinska parcela 
zadovoljava uslove date ovim planom. 
Osnovni princip koji je potrebno poštovati prilikom formiranja parcela je da se sva 
neophodna zaštita (odstojanja od granica parcele, pojasevi regulacije) mora obaviti unutar 
same parcele. 
Građevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili trapeza, odnosno ima površinu i 
oblik koji omogućava izgradnju objekata u skladu sa rešenjima iz plana, pravilima o građenju 
i tehničkim propisima. 
U posebnim pravilima odredbe o veličini parcele se ne odnose na postojeće parcele, već se 
na postojećim parcelama može graditi u skladu sa ostalim pravilima gradnje za konkretnu 
zonu i konkretnu namenu. 
 
Dozvoljena izgradnja 
 
Na svim parcelama predviđenim za izgradnju se mogu osim planirane pretežne, odnono 
osnovne namene, realizovate i sve kompatibilne namene (turistički objekti, lokali različitih 
namena, usluge i drugi sadržaji) osim ako je pravilima za zonu izričito zabranjeno. 
 
Međusobno kompatibilne namene 
 
Objekat kompatibilne namene može se graditi na površinama druge pretežne namene.  
Međusobno kompatibilne namene su stanovanje; turističko stanovanje (apartmani za 
izdavanje); poslovanje; trgovina; ugostiteljstvo; zanatstvo, usluge i komercijalne delatnosti. 
Kompatibilne sa drugim namenama su komunalni i saobraćajni objekti u funkciji stanovanja 
ili poslovanja, uključujući parkinge i javne garaže, zdravstvo, kulturu i sve vrste mobilijara. 
Pejzažno uređenje, spomenici, fontane i urbana oprema kompatibilni su sa svim namenama 
i mogu se bez posebnih uslova realizovati na svim površinama, sem na površini za koju je 
propisana obaveza izrade urbanističkog projekta. 
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Zabranjena izgradnja 
 
U čitavom obuhvatu plana, sem postojećeg kompleksa u zoni H4, nije dozvoljena izgradnja 
industrijskih, skladišnih i proizvodnih objekata, skladišta opasnih i drugih proizvoda ili 
otpadnih materija, pogona za proizvodnju i promet nafte i naftnih derivata, preradu metala i 
nemetala, asfaltne i betonske baze, skladišta sekundarnih sirovina, otpadnih materijala, 
otvorenih skladišta za otpadna vozila, kao i skladištenje otrovnih i zapaljivih materijala. Ne 
mogu se graditi pomoćni ili montažni objekti koji nisu u funkciji glavnog objekta. 
 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
 
U okviru svake građevinske parcele, a u okviru dozvoljenog procenta zauzetosti parcele, 
dopuštena je izgradnja drugog objekta, kao i pratećih i pomoćnih objekata koji su u funkciji 
korišćenja glavnog objekta, čija namena ne ugrožava glavni objekat i susedne parcele. Na 
istoj građevinskoj parceli mogu se graditi pomoćni objekti koji služe korišćenju stambenog i 
drugog objekta.  
 
Pravila za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postojećih objekata 
 
Na svim postojećim objektima su moguće adaptacije, sanacije, investiciono i tehničko 
održavanje. Postojeći objekti koji se uklapaju u planiranu namenu ili kompatibilnu namenu 
mogu se zameniti, dograditi, nadgraditi, ili rekonstruisati do maksimalnih urbanističkih 
parametara za datu celinu, zonu i namenu. 
 
Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata 
 
Za zone za koje je predviđena razrada kroz urbanistički projekat nisu određena posebna 
pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata. 
Opšte pravilo za sve objekte u obuhvatu plana je da se koriste prirodni materijali (drvo, 
kamen, opeka, crep i drugo), bez prenaglašene upotrebe betona, čelika i drugih veštačkih 
materijala i tehnologija. 
Visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,60 m. računajući od kote poda potkrovne 
etaže do tačke preloma krovne kosine, a određujući se prema konkretnom slučaju. . 
Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati samo živom zelenom ogradom, koja se 
sadi unutar granica parcele, do visine od 1,40 m.  
 
Inženjersko geološki uslovi za izgradnju objekata 
 
Opšti podaci o inženjersko geološkim karakteristikama definisani su na osnovu terenskih 
istražnih radova, laboratorijskih geomehaničkih ispitivanja i izvedenih proračuna nosivosti i 
sleganja tla usled opterećenja objekta, u delu turističko rekreativnog kompleksa Srebrno 
jezero. 
Prema trouglom dijagramu granulometrijskog sastava Američkog biroa za tla, sloj peska 
prašinastog, koji se nalazi od površine terena i ide sve do dubine od 4,0m na najvećoj 
površini terena, spada u peskove. 
Reprezentativni uzorak za terene na kojima se planira izgradnja objekata čini tlo sledećeg 
sastava: 
- pesak, prašinast, sive do braon boje, debljine 5,00m; 
- pesak, prašinast, zaglinjen, sive do braon boje, debljine 3,50-7,30m. Glina je zastupljena u 
procentu 1-2% ; 
- pesak, prašinast u donjem delu sa pojavom šljunka, braon boje, debljine 3,60m. 
- pesak, prašinast, braon boje, debljine 2,60m; 
- pesak, prašinast, zaglinjen, braon do oker boje, debljine 0,50-1,70m. 
- prašinast pesak, zaglinjen, braon boje, u kome preovlađuje prašinasta komponenta; 
- glina, braon boje, locirana samo mestimično; 
- pesak sitnozrn, šljunkovit, braon boje. 
- šljunak, sitnozrn do krupnozrn, braon boje. 
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- pesak, prašinast, braon do oker boje, 
- pesak, prašinast, braon do oker boje, 
 
Laboratorijska geomehanička ispitivanja tla rađena su na 10 neporemećenih uzoraka tla i 15 
poremećenih uzoraka tla. Sa dijagrama granulometrijskog sastava tla dobijene su vrednosti 
stepena neravnomernosti, a prema njima pojedine vrste tla možemo klasifikovati kao: 
- sloj peska, prašinastog, sive do braon boje boje, kao tlo ravnomernog sastava. 
- sloj peska, prašinastog, zaglinjenog, braon boje, kao tlo ravnomernog sastava. 
- sloj prašinast pesak, zaglinjen, braon boje, kao tlo umereno neravnomernog sastava. 
- sloj peska, prašinastog do sitnozrnog, braon boje, kao tlo ravnomernog sastava. 
- sloj gline, braon boje, kao tlo umereno neravnomernog sastava. 
- sloj šljunka, sitnozrnog do krupnozrnog, braon boje, kao tlo umereno neravnomernog do 
neravnomernog sastava. 
- sloj peska, prašinastog, braon do oker boje, kao tlo ravnomernog do umereno 
neravnomernog sastava. 
- sloj peska, prašinastog, zaglinjenog braon do oker boje, kao tlo ravnomernog sastava. 
- sloj peska prašinastog u donjem delu šljunkovit braon boje, kao tlo ravnomernog sastava. 
 
Prema rezultatima ispitivanja po Proktoru dobijeni su sledeći rezultati za sloj peska 
prašinastog koji izgrađuju površinski deo terena: maksimalna suva zapreminska težina tla 
iznosi: yd max = 16,90-17,30 kN/m3. optimalna vlažnost tla iznosi: Wopt= 12,00-13,50 %. 
Prema rezultatima ispitivanja po CBR opitu dobijeni su sledeći rezultati za sloj peska 
prašinastog koji izgrađuju površinski deo terena: suva zapreminska težina tla iznosi: yd = 
17,60-18,09 kN/m3, sadržina vode iznosi: W= 12,21-13,80 %, vrednost CBR-a CBR=7,10-
8,10%. 
Prema rezultatima ispitivanja zapreminskih težina tla dobijeni su rezultati za dominantno 
zastupljene slojeve u kojima će se fundirati objekti. Za sloj peska prašinastog zapreminska 
težina tla u prirodnom stanju vlažnosti iznosi: y = 16,64-17,70 kN/mJ, a vlažnost tla (sadržina 
vode) iznosi: W = 9.92-10,93 %, dok zapreminska težina tla u suvom stanju iznosi: yd = 
15,16-15,92 kN/m3. Za sloj peska prašinastog zaglinjenog zapreminska težina tla u 
prirodnom stanju vlažnosti iznosi y = 15,82 - 18,46 kN/mJ, a vlažnost tla (sadržina vode) 
iznosi: W = 4.83-10,93 %, dok zapreminska težina tla u suvom stanju iznosi: 15,12 - 16,00 
kN/m3. Dobijeno dozvoljeno naprezanje tla za temeljne trake iznosi Qf=207,56-213,14kN/m2 
Modul stišljivosti nije konstantan za jedan isti materijal i raste sa porastom vertikalnog 
opterećenja. Dobijene vrednosti modula stišljivosti za slojeve tla koji izgrađuju teren kreću se 
u rasponima od manje stišljivo do srednje stišljivo tlo. Pesak prašinast se može 
okarakterisati kao srednje stišljivo do manje stišljivo tlo. Pesak prašinast zaglinjen se može 
okarakterisati kao srednje stišljivo do manje stišljivo tlo. 
Geostatička analiza dozvoljenog nosivosti tla izvedena je za temeljnu ploču i temeljne trake, 
na dubini fundiranja temeljne ploče na koti terena do 70.00 a proračun je rađen sa 
efektivnom dubinom fundiranja. 
Kao merodavni fizičkomehanički parametri radne sredine korišćeni su rezultati dobijeni 
laboratorijskim geomehaničkim ispitivanjima uzoraka tla u kome će se pretežno fundirati 
objekti. Dobijeno najveće dozvoljeno naprezanje tla za temeljne ploče iznosi Qe=830,29-
840,22 kN/m2 
U toku bušenja na svih osam bušotina naišlo se na podzemnu vodu, na dubinama od 7,00m 
do 8,30m.  
Ispitivana tla spadaju u II kategoriju terena prema klasifikaciji i identifikaciji tla. Teren na 
kome se planira izgradnja ne spada u dinamički nestabilne terene, a u blizini nema nikakvih 
savremanih geodinamičkih procesa koji bi mogli da utiču na izgradnju objekata. 
Na osnovu dobijenih rezultata proračuna sleganja tla usled opterećenja objekta urađenog za 
tipična specifična opterećenja, može se zaključiti da nema opasnosti od neravnomemog 
sleganja objekta, i sleganje će se obaviti u toku izgradnje objekta.  
Pri projektovanju treba voditi računa da se konstruktivnim merama na projektovanju temelja i 
konstrukcije u celini obezbedi potrebna stabilnost objekta. 
 
Razrada plana kroz urbanistički projekat 
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Za pojedine namene u pravilima gradnje po celinama i zonama je određena obaveza izrade 
urbanistikog projekta. 
U obuhvatu plana, za specifične slučajeve za koje se ispostavi da nisu regulisani pravilima iz 
ovog plana, preporučuje se izrada urbanističkog projekta i u definisanju nedostajućih pravila 
u lokacijskim uslovima primenjivaće se ovaj plan i odobren urbanistički projekat. 
 
 
PRAVILA GRAĐENjA KOJA VAŽE ZA POJEDINE ZONE  
 
Posebnim pravilima izgradnje za pojedinačne zone u obuhvatu plana definisani su: vrsta i 
namena odnosno kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u pojedinačnim 
zonama pod uslovima utvrđenim planskim dokumentom, minimalna i maksimalna površina 
građevinske parcele, položaj objekata u odnosu na granice građevinske parcele, najveći 
dozvoljeni indeks ili procenat zauzetosti građevinske parcele, najveća dozvoljena visina ili 
spratnost objekata, uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje 
vozila, uslovi za uređenje zelenih i slobodnih površina na parceli, a ukoliko ih ima i pravila za 
arhitektonsko oblikovanje objekata, kao i lokacije za koje je obavezna izrada urbanističkog 
projekta. 
Položaj objekata u odnosu na regulaciju određen je građevinskom linijom u grafičkom delu 
plana. 
Objekti čija je izgradnja zabranjena u svim zonama definisani su u prethodnom poglavlju, 
odnosno u opštim pravilima građenja. 
Za svaku celinu odnosno zonu u planu su navedeni samo uslovi ili zabrane koji u njoj važe. 
Uslovi ili restrikcije koji nisu pomenuti u pravilima gradnje ne važe za tu celinu. 
 
ZONA G 
 
Planirane pretežne namene su: stanovanje male gustine tipa a, stanovanje male gustine tipa 
v, turizam i ugostiteljstvo (H - hoteli, A - apartmani, P - pansioni, R - restorani, K - kafei, AK - 
auto kamp), sport i rekreacija (BS - veslački savez), nasip, obaloutvrda, integrisane 
saobraćajnice, pešačke staze i površine i uređeno i parkovsko zelenilo. 
 
• vrsta i namena objekata koji se mogu graditi 
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi određeni su planiranom pretežnom namenom i 
to: stanovanje male gustine tipa a, stanovanje male gustine tipa v, turizam i ugostiteljstvo (H 
- hoteli, A - apartmani, P - pansioni, R - restorani, K - kafei, AK - auto kamp), sport i 
rekreacija (BS - veslački savez), nasip, obaloutvrda, integrisane saobraćajnice, pešačke 
staze i površine i uređeno i parkovsko zelenilo. U zoni uređene obale je zabranjena izgradnja 
osim drvenih mostova, staza, mobilijara i nastrešnica, a najveće dozvoljene visine 
nastrešnica su 4,0m 
 
• posebna pravila 
U objektima u obalnom pojasu u prizemljima su obavezni javni ili komercijalni sadržaji 
 
• kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi  
Stanovanje srednje gustine, turistički smeštaj svih tipova, komercijalni i poslovni objekti, kao i 
objekti pratećih sadržaja uz objekte predviđene pretežnom namenom. 
 
• najveći dozvoljeni indeks ili procenat zauzetosti građevinske parcele  
pretežna namena najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 
stanovanje male gustine tipa a 40% 
H - hoteli 60% 
A - apartmani 60% 
P - pansioni 60% 
R - restorani, K - kafei 60% 
AK - auto kamp 20% 
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BS - veslački savez 50% 
 
• najveća dozvoljena visina ili spratnost objekata 
najveće dozvoljene visine 
H - hotel 4 nadzemne etaže 
stanovanje male gustine tipa v P+1 ili P+Pk  
A - apartmani 4 nadzemne etaže 
P - pansioni 4 nadzemne etaže 
R - restorani, K - kafei P+Pk 
AK - auto kamp P+Pk 
BS - veslački savez P+1+Pk 
 
• uslovi za prostor za parkiranje vozila 
pretežna namena potrebna parking mesta u odnosu na korisnu neto površinu bez terasa 
 
H - hotel 1 parking na 120m2 neto  
stanovanje male gustine tipa v 1 parking na 100m2 neto 
A - apartmani 1 parking na 70m2 neto 
P - pansioni 1 parking na 100m2 neto 
R - restorani, K - kafei 1 parking na 120m2 neto 
AK - auto kamp 1 parking na 120m2 neto 
BS - veslački savez 1 parking na 70m2 neto 
 
U zoni se najviše 30% potrebnog broj parking mesta može obezbediti i van parcele, ali u istoj 
zoni, na pripadajućih parkinzima ili u garažama na drugoj parceli, a na udaljenosti ne većoj 
od 100m od parcele. 
 
• minimalna površina građevinske parcele 
S obzirom na razradu kroz urbanistički projekat, sem za namenu stanovanje male gustine 
tipa a za zonu nisu određene najmanje dozvoljene površine građevinskih parcela.  
Najmanja nova građevinska parcela za izgradnju stanovanje male gustine tipa a kod 
slobodnostojećeg objekta je 300 m2., dvojnog objekta 400 m2. (dve po 200 m2), objekta u 
nizu 200 m2. 
Najmanja širina nove građevinske parcele za izgradnju stanovanje male gustine tipa a kod 
slobodnostojećeg objekta je 10 m, dvojnih objekata je 16 m. (dva po 8 m.) i objekata u nizu 
je 6 m. 
 
• maksimalna površina građevinske parcele 
Najveća dozvoljene površina novih građevinskih parcela za namene koje se razrađuju 
urbanističkim projektom ne određuje se. 
U zoni G najveća dozvoljene površina novih građevinskih parcela za ostale namene je 10 
ari. 
 
• položaj objekata u odnosu na granice građevinske parcele 
Minimalna udaljenost objekta od granice parcele je 2,5 m. 
 
• uslovi za uređenje zelenih i slobodnih površina na parceli 
U zoni G sačuvati frontalni pojas zasada bagrema, uz potrebnu sanitarnu seču i proredu, uz 
uklanjanje kiselog drveća i drugog korovskog bilja sa korenovim sistemom. Za svako zdravo 
stablo posečeno radi izgradnje moraju se na istoj lokaciji na istoj građevinskoj parceli 
posaditi dva nova. 
U celoj zoni je obavezno da 30% slobodne površine parcele bude pod zelenilom. 
Obezbediti pejzažno uređenje prema potrebama i funkciji zone uz mogućnost zadržavanja 
postojećih kvalitetnih zasada.  
Omogućiti održavanje zelenih površina automatskim sistemima za zalivanje. 
Pejzažnim uređenjem predvideti interne komunikacije i parterne površine sa ostalim pratećim 
sadržajem. 
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Zona uređene obale podleže obavezi jedinstvenog pejzažnog uređenja i mobilijara, u širini 
promenade duž jezera. Na nebranjenom delu zemljišta između staze i vode jezera mogu se 
podizati laki montažni drveni objekti, uz prethodnu izradu urbanističkog projekta, a u skladu 
sa programom postavljanja nadležnog organa. 
 
• lokacije za koje je obavezna izrada urbanističkog projekta 
Dalja razrada pretežne namene: turizam i ugostiteljstvo i to: H - hoteli, A - apartmani, P - 
pansioni, R - restorani, K - kafei, AK - auto kamp u zoni G je predviđena kroz urbanistički 
projekat. 
Urbanistički projekat može biti rađen za celu zonu ili pojedine podceline. 
 
SPROVOĐENjE PLANA 
 
Donošenjem ovog plana detaljne regulacije je određen novi smanjeni obuhvat građevinskog 
područja i prestaje da važi Šematski prikaz uređenja Beli Bagrem Srebrno jezero iz 
Prostornog plana opštine Veliko Gradište, a na delu koji je bio obuhvaćen Šematskim 
prikazom uređenja a koji nije obuhvaćen ovim planom primenjuju se druge odredbe i pravila 
iz Prostornog plana. 
Ovim planom su određeni i kompleksi, zone ili celine za koje se kao dalja razrada obavezno 
izrađuje urbanistički projekat i to:  
- U zoni A za pojedine planirane pretežne namene, sem splavova i objekata na vodi. 
- U zoni B za pretežne namene: turizam i ugostiteljstvo: H - hoteli. 
- U zoni E u okviru pretežne namene: turizam i ugostiteljstvo i to: AP - akva park, A - 
apartmani i P - pansioni. 
- U zoni F u okviru pretežne namene: turizam i ugostiteljstvo i to: hoteli i apartmani.  
- U zoni G u okviru pretežne namene: turizam i ugostiteljstvo i to: H - hoteli, A - apartmani, P 
- pansioni, R - restorani, K - kafei, AK - auto kamp. 
- U zoni I za namenu turizam i ugostiteljstvo (H - hoteli, A - apartmani), sport i rekreacija 
(bazenski kompleks). 
- U zoni JJ za tri veća kompleksa nove regulacije i sasvim nove gradnje. 
- U zoni H4 za namenu sport i rekreacija. 
- Zona K. 
Urbanistički projekat može biti rađen za: celu zonu, za pojedine podceline određene 
pretežnom planiranom namenom ili za pojedine funkcionalne celine u okviru jedne planirane 
pretežne namene. 
Sadržaji i namene pojedinih zona i podcelina u okviru zona koje se dalje razrađuju 
urbanističkim projektima određene su kao pretežne, a njihove mikrolokacija i distribucija na 
terenu utvrdiće se urbanističkim projektima. 
Za područje za koje je odobren urbanistički projekat, lokacijski uslovi se izdaju na osnovu 
ovog planskog dokumenta i odobrenog urbanističkog projekta.  
Za ostale delove u obuhvatu plana dalje sprovođenje plana će se vršiti kroz direktno 
izdavanje lokacijskih uslova iz ovog plana, a zatim građevinske dozvole za svaku 
građevinsku parcelu. 
Ovaj plan daje jasnu odrednicu da osim za slučajeve kad je izrada urbanističkog projekta 
propisana planom, urbanistički projekat iz svojih razloga može da pokrene i vlasnik ili grupa 
vlasnika ili korisnika zemljišta.  
Formiranje novih građevinskih parcela od postojećih katastarskih parcela moguće je kroz 
parcelaciju ili preparcelaciju, a za takav slučaj ovaj plan daje dovoljno pravila, uslova i 
propisa. 
Za javno zemljište su predviđene sve ulice, obala, šetne staze, obalni pojas i plaža, kao i 
površine za komunalne delatnosti i sadržaje u obuhvatu ovog plana. 
Namene definisane grafičkim i tekstualnim delom plana su okvirne pretežne namene, a u 
okviru jedne pretežne namene mogu se realizovati kompatibilni sadržaji, kao i posebno 
pejzažno, ambijentalno ili drugo uređenje sa potrebnim urbanim mobilijarom. 
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6. URBANISTIČKO REŠENJE 
 

Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja objekata u okviru kompleksa vikend 
naselja Beli bagrem. Urbanističko rešenje uslovljeno je uslovima lokacije koju karakteriše 
nepravilan oblik parcele. Predmetna građevinska parcela je površne 12a 89m2. Kolski 
prilaz parceli je sa interne saobraćajnice širine 5m sa južne strane na kom je predviđen 
parking sa osam parking mesta.   

Pešački pristup gostiju predviđen je sa severne strane iz pravca šetne staze preko 
letnje bašte. U prizemnu etažu ulazi se preko ulaznog stepeništa kojim se savladava 
denivelacija od 1.2m koliko je stambena prizemna etaža uzdignuta u odnosu na teren. 
Poslovni deo lokala u odnosu na letnju baštu je uzdignut za 0.2m (jedan stepenik). 
 
7. NAMENA OBJEKATA 

 
Stambeno-poslovni objekat, spratnosti P+2+Pe ukupne bruto površine 1892,98m2, od 
toga 469,86m2 u prizemlju, 480,79m2 na prvom spratu objekta, 480,79m2 na drugom 
spratu objekta  i 461,54m2 na povučenoj etaži objekta. Ukupna neto površina objekta je 
1611,02m2. Stambeni deo, nalazi se u levom krilu prizemlja (gledano iz pravca jezera) 
šest stambenih jedinica; na kompletnom prvom spratu dvanaest stambenih jedinica, na 
kompletnom drugom spratu takođe dvanaest stambenih jedinica i na povučenoj etaži šest 
stambenih jedinica, tako da ih je ukupno 36. Sve stambene jedinice su tipa garsonjere sa 
dnevnim boravkom, kupatilom i terasom sa pogledom prema jezeru. Površine stambenih 
jedinica kreću se od 25 do 45m2. U desnom krilu prizemlja (gledano iz pravca jezera), 
predviđen je lokal ugostiteljske namene površine 197,14m2 sa velikom letnjom baštom 
prema šetnoj stazi i jezeru površine 107,89m2, koja je većim delom natkrivena pergolom. 
 
8. URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

Urbanističkim projektom obrađena je parcela 2366/124 površine 12a 89m2, na kojoj 
je predviđena izgradnja stambeno-poslovnog objekta, urbanistički parametri su prikazani 
tabelarno: 
 

 
 
Regulacije objekata – udaljenja građevinskih od regulacionih linija data su na 

grafičkom prilogu SITUACIONI PLAN (list 1.). Obzirom da je objekat u izgradnji sa već 
izgrađenim etažama prizemlja i prvog sprata, zadržavaju se postojeće regulacije objekta i 

BRGP 
PRIZEMLJA 

(m2)
SPRATNOST INDEKS ZAUZETOSTI (%)

IZGRAĐENA 
POVRŠINA 

(m2)
SPRATNOST INDEKS ZAUZETOSTI (%)

SUTEREN 0.00
PRIZEMLJE 

(ZATVORENOG 
PROSTORA)

446.78

I SPRAT 
(ZATVORENOG 

PROSTORA)
444.59

II SPRAT 
(ZATVORENOG 

PROSTORA)
444.59

POVUČENA ETAŽA 
(ZATVORENOG 

PROSTORA)
282.28

UKUPNO Ʃ= 1618.24

URBANISTIČKI PARAMETRI DEO kpbr. 2366/124 KO Veliko Gradište

PLANIRANO (max.) ZONA G - APARTMANSKI SMEŠTAJ

1289.00 P+2+Pe563.45

OSTVARENO
POVRŠINA 
PARCELE 

(m2)
BRGP OBJEKTA (m2)

60%469.86x100/1289=36.45% P+3773.40
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to prema kpbr. 2231/1 minimalno udaljenje od 1,5m; prema kpbr. 2366/408 minimalno 
udaljenje od 2,5m; prema pristupnoj saobraćajnici kpbr. 2231/3 minimalno udaljenje 4,0m 
i prema šetnoj stazi kpbr. 2376/1 minimalno udaljenje od 7,0m. 

 
9. TEHNIČKI OPIS 
 

- ISPUNJENJE OPŠTIH ZAHTEVA 
 

Objekat predviđen za gradnju na predmetnoj lokaciji delu kpbr. 2366/124 je 
projektovan da zadovolji najviše uslove korišćenja. 

Ostvarene površine objekata su ukupno: Pbruto  = 1892,98m2, odnosno 1611,02m2 
neto, od čega je Pneto korisnog zatvorenog prostora = 966,47 m2, te je po kriterijumu 1 
parking mesta na 100 m2 korisnog zatvorenog prostora potrebno 10 parking mesta. 

Kompletan pregled ostvarenih površina po etažama dat je tabelarno: 
 

 
  PREGLED POVRŠINA - PRIZEMLJE:       

       A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE       
1 ULAZ - STEPENICE 

  
17.55 

2 HODNIK  
  

30.82 
  A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE     48.37 

       B -STAMBENI PROSTOR       

       APARTMAN 001       
3 SOBA 

  
16.52 

4 PREDSOBLJE 
  

2.94 
5 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

6 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 001     25.52 

       APARTMAN 002       
7 SOBA 

  
16.52 

8 PREDSOBLJE 
  

2.94 
9 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

10 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 002     25.50 

       APARTMAN 003       
11 SOBA 

  
16.52 
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12 PREDSOBLJE 
  

2.94 
13 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

14 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 003     25.50 

       APARTMAN 004       
15  SOBA 

  
16.02 

16 PREDSOBLJE 
  

2.94 
17 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
21.98 

18 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 004     25.02 

       APARTMAN 005       
19 SOBA 

  
18.23 

20 PREDSOBLJE 
  

3.26 
21 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
25.44 

22 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 005     28.48 

       APARTMAN 006       
23 SOBA 

  
20.33 

24 PREDSOBLJE 
  

3.26 
25 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
27.54 

26 TERASA 
  

2.94 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
2.94 

  APARTMAN 006     30.48 

     
 

NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 
  

142.40 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
18.10 

       B - STAMBENI PROSTOR     160.50 

       C - POSLOVNI PROSTOR        
27 SALA RESTORANA 

  
105.33 

28 PREDPROSTOR TOALETA (GOSTI) 
  

2.26 
29 ŽENSKI TOALET (GOSTI) 

  
9.59 

mailto:malisa.stefanovic@gmail.com


ARHITEKTONSKI BIRO 

Arhico 
MALIŠA STEFANOVIĆ PR VELIKO GRADIŠTE, SAVE KOVAČEVIĆA 24. 

 

 
ARHITEKTONSKI BIRO “ARHICO”, Veliko Gradište ul. Save Kovačevića 24. 

mob.tel. 063/88-00-187; tel. 012/660-450; e-mail: malisa.stefanovic@gmail.com 
Br. tekućeg računa: 160-418565-46 BANCA INTESA ad. Beograd 

MB 61960554; PIB 105751882;  Šifra delatnosti 7112 – Inženjerske delatnosti i tehničko savetovanje 

30 OSTAVA 
  

1.79 
31 MUŠKI TOALET (GOSTI) 

  
12.09 

32 DEGAŽMAN 
  

3.84 
33 GARDEROBA (ZAPOSLENI) 

  
1.97 

34 TOALET (ZAPOSLENI) 
  

2.10 
35 MAGACIN 

  
6.71 

36 KUHINJA  
  

46.48 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
192.16 

37 BAŠTA RESTORANA 
  

107.89 
38 ULAZ ZA ZAPOSLENE 

  
4.98 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
4.98 

  C - POSLOVNI PROSTOR     197.14 

       Pneto PRIZEMLJA KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B+C)= 247.73 
  SVEGA Pneto PRIZEMLJA ZATVORENOG PROSTORA (A+B+C)= 382.93 
  SVEGA Pneto PRIZEMLJA OTVORENOG PROSTORA=   23.08 

  SVEGA Pneto PRIZEMLJA=     406.01 

       SVEGA Pbruto PRIZEMLJA ZATVORENOG PROSTORA=   446.78 
  SVEGA Pbruto PRIZEMLJA OTVORENOG PROSTORA=   23.08 

  SVEGA Pbruto PRIZEMLJA     469.86 
 
 

  PREGLED POVRŠINA - I SPRAT:       

       A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE       
1 HOL - STEPENICE 

  
17.55 

2 OSTAVA 
  

2.92 
3 HODNIK  

  
27.50 

28 OSTAVA 
  

2.92 
29 HODNIK  

  
27.50 

  A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE     78.39 

       B -STAMBENI PROSTOR       

       APARTMAN 101       
4 SOBA 

  
16.52 

5 PREDSOBLJE 
  

2.94 
6 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

7 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 
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  APARTMAN 101     25.52 

       APARTMAN 102       
8 SOBA 

  
16.52 

9 PREDSOBLJE 
  

2.94 
10 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

11 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 102     25.50 

       APARTMAN 103       
12 SOBA 

  
16.52 

13 PREDSOBLJE 
  

2.94 
14 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

15 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 103     25.50 

       APARTMAN 104       
16  SOBA 

  
16.02 

17 PREDSOBLJE 
  

2.94 
18 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
21.98 

19 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 104     25.02 

       APARTMAN 105       
20 SOBA 

  
18.23 

21 PREDSOBLJE 
  

3.26 
22 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
25.44 

23 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 105     28.48 

       APARTMAN 106       
24 SOBA 

  
20.33 

25 PREDSOBLJE 
  

3.26 
26 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
27.54 
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27 TERASA 
  

2.94 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
2.94 

  APARTMAN 106     30.48 

       APARTMAN 107       
30 SOBA 

  
16.52 

31 PREDSOBLJE 
  

2.94 
32 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

33 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 107     25.52 

       APARTMAN 108       
34 SOBA 

  
16.52 

35 PREDSOBLJE 
  

2.94 
36 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

37 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 108     25.50 

       APARTMAN 109       
38 SOBA 

  
16.52 

39 PREDSOBLJE 
  

2.94 
40 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

41 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 109     25.50 

       APARTMAN 110       
42  SOBA 

  
16.02 

43 PREDSOBLJE 
  

2.94 
44 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
21.98 

45 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 110     25.02 

       APARTMAN 111       
46 SOBA 

  
18.23 

47 PREDSOBLJE 
  

3.26 
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48 KUPATILO 
  

3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
25.44 

49 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 111     28.48 

       APARTMAN 112       
50 SOBA 

  
20.33 

51 PREDSOBLJE 
  

3.26 
52 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
27.54 

53 TERASA 
  

2.94 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
2.94 

  APARTMAN 112     30.48 

     
 

NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 
  

284.80 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
36.20 

       B - STAMBENI PROSTOR     321.00 

       Pneto I SPRATA KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B)= 284.80 
  SVEGA Pneto I SPRATA ZATVORENOG PROSTORA (A+B)=   363.19 
  SVEGA Pneto I SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 

  SVEGA Pneto I SPRATA=     399.39 

       SVEGA Pbruto I SPRATA ZATVORENOG PROSTORA=   444.59 
  SVEGA Pbruto I SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 

  SVEGA Pbruto I SPRATA     480.79 
 
 

  PREGLED POVRŠINA - II SPRAT:       

       A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE       
1 HOL - STEPENICE 

  
17.55 

2 OSTAVA 
  

2.92 
3 HODNIK  

  
27.50 

28 OSTAVA 
  

2.92 
29 HODNIK  

  
27.50 

  A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE     78.39 

       B -STAMBENI PROSTOR       
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  APARTMAN 101       
4 SOBA 

  
16.52 

5 PREDSOBLJE 
  

2.94 
6 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

7 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 101     25.52 

       APARTMAN 102       
8 SOBA 

  
16.52 

9 PREDSOBLJE 
  

2.94 
10 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

11 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 102     25.50 

       APARTMAN 103       
12 SOBA 

  
16.52 

13 PREDSOBLJE 
  

2.94 
14 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

15 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 103     25.50 

       APARTMAN 104       
16  SOBA 

  
16.02 

17 PREDSOBLJE 
  

2.94 
18 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
21.98 

19 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 104     25.02 

       APARTMAN 105       
20 SOBA 

  
18.23 

21 PREDSOBLJE 
  

3.26 
22 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
25.44 

23 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 
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  APARTMAN 105     28.48 

       APARTMAN 106       
24 SOBA 

  
20.33 

25 PREDSOBLJE 
  

3.26 
26 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
27.54 

27 TERASA 
  

2.94 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
2.94 

  APARTMAN 106     30.48 

       APARTMAN 107       
30 SOBA 

  
16.52 

31 PREDSOBLJE 
  

2.94 
32 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

33 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 107     25.52 

       APARTMAN 108       
34 SOBA 

  
16.52 

35 PREDSOBLJE 
  

2.94 
36 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

37 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 108     25.50 

       APARTMAN 109       
38 SOBA 

  
16.52 

39 PREDSOBLJE 
  

2.94 
40 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.48 

41 TERASA 
  

3.02 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.02 

  APARTMAN 109     25.50 

       APARTMAN 110       
42  SOBA 

  
16.02 

43 PREDSOBLJE 
  

2.94 
44 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
21.98 
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45 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 110     25.02 

       APARTMAN 111       
46 SOBA 

  
18.23 

47 PREDSOBLJE 
  

3.26 
48 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
25.44 

49 TERASA 
  

3.04 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
3.04 

  APARTMAN 111     28.48 

       APARTMAN 112       
50 SOBA 

  
20.33 

51 PREDSOBLJE 
  

3.26 
52 KUPATILO 

  
3.95 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
27.54 

53 TERASA 
  

2.94 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
2.94 

  APARTMAN 112     30.48 

     
 

NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 
  

284.80 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
36.20 

       B - STAMBENI PROSTOR     321.00 

       Pneto II SPRATA KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B)= 284.80 
  SVEGA Pneto II SPRATA ZATVORENOG PROSTORA (A+B)= 363.19 
  SVEGA Pneto II SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 

  SVEGA Pneto II SPRATA=     399.39 

       SVEGA Pbruto II SPRATA ZATVORENOG PROSTORA=   444.59 
  SVEGA Pbruto II SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 

  SVEGA Pbruto II SPRATA     480.79 
 
 

  PREGLED POVRŠINA - POVUČENA ETAŽA:       

       A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE       
1 HOL - STEPENICE 

  
35.11 

2 OSTAVA 
  

2.92 
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3 OSTAVA 
  

2.92 
4 HODNIK  

  
18.44 

17 HODNIK  
  

18.44 
  A - ZAJEDNIČKE PROSTORIJE     77.83 

       B -STAMBENI PROSTOR       

       APARTMAN 201       
5 SOBA 

  
16.67 

6 PREDSOBLJE 
  

2.82 
7 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.51 

8 TERASA 
  

14.55 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
14.55 

  APARTMAN 201     37.06 

       APARTMAN 202       
9 SOBA 

  
16.91 

10 PREDSOBLJE 
  

2.82 
11 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.75 

12 TERASA 
  

14.55 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
14.55 

  APARTMAN 202     37.30 

       APARTMAN 203       
13 SOBA 

  
23.39 

14 PREDSOBLJE 
  

2.86 
15 KUPATILO 

  
3.06 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
29.31 

16 TERASA 
  

60.53 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
60.53 

  APARTMAN 203     89.84 

       APARTMAN 204       
18  SOBA 

  
16.67 

19 PREDSOBLJE 
  

2.82 
20 KUPATILO  

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.51 

21 TERASA 
  

14.55 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
14.55 

  APARTMAN 204     37.06 
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  APARTMAN 205       
22 SOBA 

  
16.91 

23 PREDSOBLJE 
  

2.82 
24 KUPATILO 

  
3.02 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
22.75 

25 TERASA 
  

14.55 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
14.55 

  APARTMAN 205     37.30 

       APARTMAN 206       
26 SOBA 

  
23.39 

27 PREDSOBLJE 
  

2.86 
28 KUPATILO 

  
3.06 

 
NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 

  
29.31 

29 TERASA 
  

60.53 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
60.53 

  APARTMAN 206     89.84 

     
 

NETO POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA 
  

149.14 

 
NETO POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA 

  
179.26 

       B - STAMBENI PROSTOR     328.40 

       Pneto POVUČENE ETAŽE KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B)= 149.14 
  SVEGA Pneto POVUČENE ETAŽE ZATVORENOG PROSTORA (A+B)= 226.97 
  SVEGA Pneto POVUČENE ETAŽE OTVORENOG PROSTORA= 179.26 

  SVEGA Pneto POVUČENE ETAŽE=     406.23 

       SVEGA Pbruto POVUČENE ETAŽE ZATVORENOG PROSTORA= 282.28 
  SVEGA Pbruto POVUČENE ETAŽE OTVORENOG PROSTORA= 179.26 

  SVEGA Pbruto POVUČENE ETAŽE     461.54 
 
 

  Pneto PRIZEMLJA KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B+C)= 247.73 
  SVEGA Pneto PRIZEMLJA ZATVORENOG PROSTORA (A+B+C)= 382.93 
  SVEGA Pneto PRIZEMLJA OTVORENOG PROSTORA=   23.08 

  SVEGA Pneto PRIZEMLJA=     406.01 

       Pneto I SPRATA KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B)= 284.80 
  SVEGA Pneto I SPRATA ZATVORENOG PROSTORA (A+B)=   363.19 
  SVEGA Pneto I SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 
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  SVEGA Pneto I SPRATA=     399.39 

       Pneto II SPRATA KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B)= 284.80 
  SVEGA Pneto II SPRATA ZATVORENOG PROSTORA (A+B)= 363.19 
  SVEGA Pneto II SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 

  SVEGA Pneto II SPRATA=     399.39 

       Pneto POVUČENE ETAŽE KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA (B)= 149.14 
  SVEGA Pneto POVUČENE ETAŽE ZATVORENOG PROSTORA (A+B)= 226.97 
  SVEGA Pneto POVUČENE ETAŽE OTVORENOG PROSTORA= 179.26 

  SVEGA Pneto POVUČENE ETAŽE=     406.23 

       SVEGA Pneto KORISNOG ZATVORENOG PROSTORA=   966.47 
  SVEGA Pneto ZATVORENOG PROSTORA=     1336.28 
  SVEGA Pneto OTVORENOG PROSTORA=     274.74 

  SVEGA Pneto=     1611.02 

       SVEGA Pbruto PRIZEMLJA ZATVORENOG PROSTORA=   446.78 
  SVEGA Pbruto PRIZEMLJA OTVORENOG PROSTORA=   23.08 

  SVEGA Pbruto PRIZEMLJA     469.86 

       SVEGA Pbruto I SPRATA ZATVORENOG PROSTORA=   444.59 
  SVEGA Pbruto I SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 

  SVEGA Pbruto I SPRATA     480.79 

       SVEGA Pbruto II SPRATA ZATVORENOG PROSTORA=   444.59 
  SVEGA Pbruto II SPRATA OTVORENOG PROSTORA=   36.20 

  SVEGA Pbruto II SPRATA     480.79 

       SVEGA Pbruto POVUČENE ETAŽE ZATVORENOG PROSTORA= 282.28 
  SVEGA Pbruto POVUČENE ETAŽE OTVORENOG PROSTORA= 179.26 

  SVEGA Pbruto POVUČENE ETAŽE     461.54 

       SVEGA Pbruto ZATVORENOG PROSTORA=     1618.24 
  SVEGA Pbruto OTVORENOG PROSTORA=     274.74 

  SVEGA Pbruto=     1892.98 
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- KONSTRUKCIJA 
          

Planirane objekte graditi primenom klasičnog načina gradnje – fundirane na 
trakastim AB temeljima, sa zidovima od giter blokova, polumontažnih međuspratnih 
konstrukcija od fert gredica i punioca, uz primenu AB horizontalnih i vertikalnih serklaža u 
skladu sa seizmičkim propisima. Krovna konstrukcija je od drvene kvalitetne čamove 
građe II klase, sa krovnim pokrivačem od bitumenske šindre – tegole ili falcovanog crepa 
sa podkonstrukcijom. 
 
        - OBLIKOVANJE 
 

Prilikom projektovanja i gradnje za završnu materijalizaciju primeniti tradicionalne 
materijale dobijene jednostavnom preradom materijala iz prirode drvo, kamen i sl.  

 
 

    - ENERGETSKA EFIKASNOST 
 

Objekat treba da zadovolji savremene zahteve po primeni načela energetske 
efikasnosti i korišćenja energije, pravilnom primenom i izborom materijala, sa visokim 
standardima u pogledu termoizolacije zidova, podova i međuspratnih konstrukcija, 
stolarije, načina grejanja i hlađenja i sl.  
 
10. UREĐENJE SLOBODNIH POVRŠINA 

 
Slobodne površine treba urediti kao popločane površine sa primenom elemenata 

pejzažnog uređenja, zelenila u žardinjerama i saksijama. Na ovim površinama predviđeni 
su odgovarajući elementi urbanog mobilijara u skladu sa okruženjem, uz primenu 
dekorativne rasvete i drugih elemenata koji će doprineti formiranju prijatnog i atraktivnog 
ambijenta. 

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima staništa. Za ozelenjavanje drvenih 
pergola koristiti pretežno autohtonu vegetaciju, puzavice, dekorativnu vinovu lozu i slično, 
kao i vrste koje su pokazale otpornost prema postojećim uslovima sredine. 

 
11. USLOVI ZA TEHNIČKU INFRASTRUKTURU 
 
a) Uslovi za vodovodnu mrežu 
 
Snabdevanje objekata sanitarnom vodom predviđeno je postojećim priklučkom – objekat 
koji je predviđen za rušenje – otvoreni letnji šank, priključen je na gradski vodovod, 
priključkom na cevovod koji prolazi uz samu šetnu stazu sa strane plaže (PE DN 63mm). 
 
b) Uslovi za kanalizacionu mrežu 
 
Evakuaciju svih otpadnih voda nastalih u objektu vršiti preko postojećeg priključka, 
postojeći objekat letnjeg šanka koji je predviđen za rušenje, priključen je na postojeću 
gradsku kanalizacionu mrežu PVC DN 315mm koja prolazi šetnom stazom tj. parcelom 
2376/1. Odvođenje atmosferskih voda rešiti lokalno, planiranjem i nivelacijom terena, tako 
da se vode sa objekata, pločnika i svih ostalih površina kontrolisano evakuišu u kanale – 
rigole i odvode sa parcele, preko šetne staze i plaže prema jezeru. 
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v) Uslovi za električnu mrežu 
 
Zadržava se postojeći priključak na elektrodistributivnu mrežu, uz zahtev za povećanjem 
snage pod uslovima koje će odrediti ED Elektromorava Požarevac, po zahtevu investitora, 
iz najbliže distributivne trafo stanice 10/0,4kV, napojnim podzemnim kablom potrebnog 
kapaciteta koji treba da zadovolji sve potrebe objekata električnom energijom. 
 
g)  Uslovi za TT mrežu 
 
Priključak na TT mrežu pribaviće investitor po Zakonu o planiranju i izgradnji objekata pri 
podnošenju zahteva za izdavanje lokacijskih uslova od preduzeća Telekom iz Požarevca. 
 
12. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADAKA 
 
Odnošenje smeća vršiće nadležno Komunalno preduzeće „SPIDER”, koje ovu delatnost 
obavlja na teritoriji celog Velikog Gradišta. 
 
13. USLOVI ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih uslova, i građevinske 
dozvole, kao i dalju izradu investiciono - tehničke dokumentacije. 
 
  
Veliko Gradište 
maj, 2017.god.                                                                Odgovorni urbanista: 

 
                                                                   
                                                                   _____________________________ 
                                                                             Mališa Stefanović d.i.a    
                                                                            (licenca br. 200047703)     
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4. GRAFIČKI PRILOZI 
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