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Penytoia Cpoica
Arcausja 2a upuspease peruerpe |H m ‘“

Perucrap npuBpeqHux cydjekara 5000007746647
Bpoj BIT 122428/2008

Hatym 26.08.2008 roaune
Beorpan

AreHuuja 3a npuBpeaHe peructpe, Perucrparop koju Boau Perucrap npuBpesHHX cyGjekara,
Ha OCHOBY 4. 4. 3aKoHa 0 areHuuju 3a npuspeane peructpe ( Cnyx6enu rnacauk PC 6p. 55/04), un.
23. ctaB 2. ¥ 4i. 25. 3akoHa O perdcTpauuju npuspeanux cy6jekata ( CnyxGenu rnacuuk PC 6p.
55/04 u 61/05), pewapajyhu no 3axTeBy 3a perucTparujy npey3eTHIUKa KOjH je MOAHET Ol CTpaHe:

OCHHBa4ya

Hwme u npezume: Manuma Credanosuh
JMBI: 2404966762625
Anpeca: Xajayk Bespkosa 27, Benuko I'pagumre, Cp6uja

JOHOCH:

PEIMEBE

VYcBaja ce 3aXTeB MOJHOCHOLIA perucTpallMone npujase Te ce y Perucrap npuspeanux cybjexara
yIucyje npeay3eTHHK, ca ciefehuM nojauuma:

HYHO MOCJIOBHO HME MPEAY3CTHUHYKE pahbC:

ARHITEKTONSKI BIRO ARHICO MALISA STEFANOVIC PR
VELIKO GRADISTE, ALBANSKE SPOMENICE 96

O6nuk paawe: CamocranHa
Panma ce ocHKMBa Ha: HeoapeheHo BpeMe
Jlatym nouerka obapibama aenatHoctH: 01.09.2008 roaune

OcHuBavu:

Wwme u npesume: Manuma Credanosuh

JMBT: 2404966762625

Anpeca: Xajayk Besbkosa 27, Bennko I'paaumire, Cpbuja

Matuunu 6poj: 61960554
Hasus: ARHICO
Mme ocHHBaYa Kao €0 MOCJIOBHOI UMEHA: MALISA STEFANOVIC

Cemuinre: Anbancke cnomenule 96, Benuko I'paguire, Cpouja
IMperesxua aenataoct: 74202 - [IpojexToBame rpaeBUHCKUX M APYruX objekara
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KoHnTakT nopaum:
Tenedonl: +381 (0)12 660450
Tenedon2: +381 (0)63 8800187

[Tpeny3eTHHK MOXE Ja OTHOYHe ca 00aBJbameM JeNaTHOCTH Kaja obe3beam oxrosapajyhu
np’_(i;c:mp, onpeMy M KaJapoBe, OZHOCHO, Jy’KaH je /ia npe noyeTka obassbara AeaTHOCTH NMpubaBu akT
“HAJUIKHOT OpraHa O MCIYHEHOCTH MPOMMCAHMX YCJIOBA y MOIJIEAy MPOCTOpa, OnpeMe U KaJposa,
YKOIHKO je TO npeBrheHO MOCeGHHM MPOITHCOM.
3 Ilpemy3eTHUK je Ay)KaH Ja O CBaKOj MPOMEHH PErHMCTPOBAHMX MOJaTaKa MUCMEHO 00aBecTH
PErkCTPaliMOHH OpraH HajKacHHUje JaHOM HAacTaHKa NPOMEHE.

Ob6paszaoxeme

[ToaHOCHIALl pErkCTpalldOHe TpHjaBe AT€HLM|H 32 NPUBPEHE PerucTpe PerucTpy npuBpeHux
cy6jexara mana 21.08.2008 noxneo je mpujaBy 3a peructpauujy npemyzetHuka ARHITEKTONSKI
BIRO ARHICO MALISA STEFANOVIC PR VELIKO GRADISTE, ALBANSKE SPOMENICE 96,
¢ mojialMmMa Koju cy OiMiKe HaBe/IeHH Y JIMCIIO3UTHUBY pelieba.

PemaBajyhu mo 3axTeBy MOJAHOCHOLA PErMCTPalMOHE MpHjaBe, ¢ 003MPOM Ja Cy HCIyHEHH
3aKOHOM npejiBuljeHn ycioBH, PerucTparop je pemmo Kao y JIUCIO3UTHBY.

BucrHa HaKHajie 3a perucTpauujy y usHocy o 540,00 aunapa oznpehena je y ckiaiy ca 4iaHom
7. Vpenbe 0 BUCMHM HAKHAJIE 3a PErMCTpaLyjy U Apyre yciyre Koje mpyxa AreHuuja 3a NpuBpeHe
peructpe PC (Cnyx6enn rnacuuk PC 6p. 109/05).

[Toyka 0 npaBHOM JIEKY:
TIpOTHB OBOT pelera MOXKe Ce H3jaBUTH Kanba

MuHHCTpY Ha/UIeXXHOM 3a nociose npuspejie PC, PWA OP
y POKy o/ 8 1aHa 01 laHa NpHjeMa pellea, ‘ / } //-5

a npeko AreHIuje 3a MPUBPEIHE PETUCTPE. R
; %‘g{ Maénon
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PepyBnwsn Opfmia
Areunuja as upunpense perucrpe |

Peructap npuspeanux cybjexara 5000091947265
bIT 110256/2014

Jana, 23.10.2014. roguHe
Beorpan

Peructpatop Perucrpa mpuBpeiHux cyOjexkaTa Koju BOAM AreHLMja 3a NPUBPEJHE perucrpe, Ha
OCcHOBY unana 15. cras 1. 3akoHa O MOCTYNKY perucTpauuje y AreHuuju sa MpUBPE/IHE PErucTpe
(,;"CryxGenn rmacuuk PC¥, 6p. 99/2011, 83/20:4), omny4yjyhu 0 perucTpaliioHoj MpujaBu NpoMeHe
nogataka kox ARHITEKTONSKI BIRO ARHICO MALISA STEFANOVIC PR VELIKO
GRADISTE, ca matnuHum/peructapckum 6pojert: 61960554, kojy je moaHeo/na:

s

Wme u npeszume: Manuuia Credanosuh
JMBI™: 2404966762625

JIOHOCH
PEHIEIBE

YCBAJA CE peructpaildoHa rpujasa, ra ce y Perucrap npuBpenHux cybjekara, perucrpyje
TIPOMEHa 1oJaTaka KoJ:
ARHITEKTONSKI BIRO ARHICC MAISASTEFANOVIC PR VELIKO GRADISTE
Perucrapcku/mMatuunu 6poj: 61960554
u 1o cneaeha npomena:
o TIpomeHna moc/I0BHOI CeHIITA:

Bpuwe ce:
Cenuwire: AnGancke ciomenuie 96, Beauxo 'panuiure, Cpbuja

Ynucyje ce: 3
Cenuuire: Cae Kopauernha 24, Bennxo i panuinte, Cpbuja
Bpoj 1 nasus nowre: 12220 '

o Ilpomeua noaaTaKka o0 npeKuany 002aB/bamha JeJATHOCTH:

Yuneyje ce:

1.
Hatym ox kaja ce obaBbame aenarnoc v npexuaa: 01.01.2009
Harym o kaja ce obaBbame aenartioctu Hacrasba: 01.11.2014

(opausoxkeme
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[TogHocMnan perucTpanyoHe npujaee noakeo je mana 20.10.2014. rogue perucTpauuoHy
npHjaBy NPOMEHE MojaTaka 6p0J BIT 110256/2914 u y3 npujaBy je AOCTAaBHO JOKYyMEHTALWM)y
HaBeZIeHY Yy MOTBPJH O ﬂpHMJ‘beHOJ PEruCTpaLiOHO] NPUjaBH.

[posepaajyhu chyrbeHo'T yciioBa 3a perHCTpaunJy NpoMeHe MOoJaTaKa, MNPOMHCaHUX
oapeabom unaHa 14. 3aK0Ha TMIOCTYNIKY perucTpanyje y AreHUMju 3a MPUBPEIHE pPErucTpe,
Peructpatop je yTBplIPIO na cy,‘" CIyHEHH YCIIOBH 33 PETHCTPALMjy, 1a j€ OATY4HO Kao y JUCTIO3UTHBY
pelema, y CKIady ca-eapesOoM wiaHa 16. 3akoHa.

Bucuna Haknaze 3a Boljerme MmocTynka pernctpauuje yTBphena je OmmykoM o HakHajgama 3a
MOC/IOBE PErMCTpalLlje M Apyre YCIyre Koje Npyska AreHuuja 3a NpUBPEIHE PErUCTpe (,,Cn. rmacHUK
PC*, 6p. 119/13).

YIIVTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
TTpoTHE OBOT pellea MOXKE CE M3jaBUTH XKaliba
MHHHCTPY HaJUICXKHOM 32 110JI0Kaj MPUBPEHIX
ApYLITaBa ¥ ApYrux oOJMKa 10C/I0Baba, Yy POKy
ox 30 gaHa on qaHa o0jaB/bUBaba Ha HHTEPHET
CTpaHu ATeHLHUje 3a IPUBPEIHE PETUCTpe, a
NpeKo AreHuyje.
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- Na osnovu :

- Clana 62 Zakona o planiranju i izgradniji objekata ( “Sl.glasnik RS* br.72/09,
81/09 — ispravka, 64/10 — odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — odluka US, 50/13 —
odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14 i 145/14), donosim sledec¢e

RESENJE

O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE URBANISTICKOG PROJEKTA

POMOCNI OBJEKAT — NADSTRESNICA LETNJE TERASE RESTORANA na
kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije u¢estvovace odgovorni urbanista:

Odgovorni urbanista M. Stefanovi¢ dipl.ing.arh.
(licenca br. 200 0477 03)

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Projekta parcelacije i
preparcelacije postupati u svemu po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu tehniCke dokumentacije iz oblasti za koju
su odredeni reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

U Velikom GradiStu
januar. 2016.
ARHITEKTONSKI BIRO ARHICO

Digitally signed by
ARHITEKTONSK! BIRO Malisa Stefanovi¢

A R H 'CO / / // S ; 22048703—2404966762

MALISA STEFANOVIC PR YELIKO GRADISTE Date: 2016.02.01
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MALISA STEFANOVIC, osnivad

ARHITEKTONSKI BIRO “ARHICO?”, Veliko Gradiste ul. Save Kovaceviéa 24.
mob.tel. 063/88-00-187; tel. 012/660-450; e-mail: malisa.stefanovic@gmail.com
Br. tekuéeg racuna: 160-418565-46 BANCA INTESA ad. Beograd
MB 61960554; PIB 105751882; Sifra delatnosti 7112 — InZenjerske delatnosti i tehni¢ko savetovanje



mailto:malisa.stefanovic@gmail.com

OJArOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnoBy 3akoHa 0 mAaaHuparsy v U3rpajbu u
Cratyra Vuxewepcke komope Cpbuje

YIIPABHU OZBOP H>KEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yTBphyije 4a je

Maawuna J. Credanosuh

AVIIAOMHPAHH UHXKEHEpP apXUTEKTYpE

JMB 2404966762625
04rosopHu ypbaHucra

3a pykosofjeme n3pajoM ypBGaHUCTUYKUX IIAQHOBA U
ypbaHUCTHYKUX NpojeKaTa
Bpoj Augenye

2000477 O3

MMPEACEJHHK KO %Ei

IIpod. ap Munroi Aasosuh
Anna. rpal). k.

Y Beorpaay,
04. aeyembpa 2003. rogune
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MALISA STEFANOVIC PR VELIKO GRADISTE, SAVE KOVACEVICA 24.

1. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije za
potrebe izgradnje objekata u okviru kompleksa vikend naselja Beli bagrem na Kkpbr.
2374/11, KO Veliko Gradiste, kao i za potrebe sprovodenja Prostornog plana opstine
Veliko GradiSte, kako je to planom predvideno. Lokacija se nalazi u zoni za koju je po
Prostornom planu opstine Veliko GradiSte potrebna razrada Urbanistickim projektom koji
¢e sadrzati i urbanisti¢ko — arhitektonsko resenje, a na osnovu ¢lanova 60 i 61. Zakona o
planiranju i izgradnji ( “Sl.glasnik RS* br.72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — odluka US,
24/11, 121/12, 42/13 — odluka US, 50/13 — odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14 i
145/14).

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu UrbanistiCkog projekta je Zakon o planiranju i izgradnji (
“Sl.glasnik RS* br.72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 —
odluka US, 50/13 — odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o opstim
uslovima o parcelaciji i izgradniji ("Sl. glasnik RS" br. 22/2015).

Planski osnov za izradu urbanisticCkog projekta je Prostorni plan opstine Veliko
Gradiste, Opstinski sluzbeni glasnik br. 2/2011).

3. GRANICE URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhvac¢ena Urbanistickim projektom nalazi se u ZONI G2 - hotelski
smeStaj i zona sa karakteristikama vikend naselja (planirana gradnja rezidencija ili
apartmana) — auto kamp u okviru turistiCko-rekreativnog kompleksa "Beli bagrem” u
Velikom GradiStu, SO Veliko Gradiste.

Podru¢je koje je obuhvaceno UrbanistiCkim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele:

- kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste.

Bruto povr§ina obuhvaéena urbanistiékim projektom iznosi 1 ha 3a 70m?.

Kao podloga za izradu Urbanistickog projekta koris¢en je geodetsko-topografski
plan u razmeri R1:600 uraden od strane Geodetske radnje "MARINKOVIC" iz Velikog
Gradista (Prilog br.1).

4. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA

Zemljiste obuhvaéeno UrbanistiCkim projektom ima status gradskog gradevinskog
zemljiSta. Taj status zemljiSte je dobilo na osnovu Zakona o odredivanju gradevinskog
zemljiSta u gradovima i naseljima gradskog karaktera ("Sluzbeni glasnik SR Srbije", br.
32/68, 17/69, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 i 39/73).
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MALISA STEFANOVIC PR VELIKO GRADISTE, SAVE KOVACEVICA 24.

5. 1ZVOD 1Z PROSTORNOG PLANA OPSTINE VELIKO GRADISTE
(Opstinski sl. glasnik br. 2/2011).

3. PRAVILA GRADENJA

3.1. Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u gradevinskom podrucju

Na podrucju opStine, pored stambenih, mogu se graditi i svi drugi objekti koji svojom delatnoS¢u ne
mogu imati Stetnog uticaja na Zivotnu sredinu. Objekat kompatibilne namene moZe dobiti odobrenja
za izgradnju na povrSinama druge pretezne namene. Kompatibilne namene su: stanovanje,
delatnosti, poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, komunalni i saobracajni objekti u
funkciji stanovanja, poslovanja ili snabdevanja gorivom, zdravstvo, decija za$tita, obrazovanje,
kultura i verski objekti. Pejzazno uredenje, spomenici, fontane, mobilijar i urbana oprema
kompatibilni su sa svim namenama i mogu se bez posebnih uslova realizovati na svim povrSinama.
U okviru formiranih seoskih naselja i centara na parcelama na kojima postoje stambeni objekti, kao
i na parcelama u neposrednom okruZenju, mogu se graditi i meSoviti stambeno-poslovni sadrzaji,
kao i objekti sa isljuc¢ivo poslovnim funkcijama kao prate¢im funkcijama uz stanovanje. Poslovni
sadrZaji u okviru ovih centara mogu biti usluzne, trgovinske, ugostiteljske, ili zanatske delatnosti. U
okviru ovih centara mogu se graditi i objekti od opSteg znacaja - Skole, ambulante, seoski domovi,
verski objekti i dr.

3.3. Uslovi za formiranje gradevinske parcele i uslovi parcelacije i preparcelacije

Uslovi formiranja gradevinske parcele, parcelacije i preparcelacije odredeni ovim planom su da se
na veéem broju katastarskih parcela moZe se obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela, na
osnovu projekta preparcelacije. Nacin i uslovi utvrdeni u ovom planskom dokumentu su da
gradevinska parcela ne bude manja od 2,0 ara, da je priblizno ¢etvorougaonog oblika, da je sa
obezbedenim pristupom javnoj saobracajnoj povrsini, da je planom predvidena za izgradnju ili da je
vec¢ izgradena.

Na jednoj katastarskoj parceli moze se obrazovati veci broj gradevinskih parcela, na osnovu
projekta parcelacije. Nacin i uslovi utvrdeni u ovom planskom dokumentu su da novoformirane
gradevinske parcele ne budu pojedinacno manje od 2,0 ara, da su priblizno ¢etvorougaonog oblika,
da je svaka nova parcela sa obezbedenim pristupom javnoj saobracajnoj povrSini, da je planom
predvidena za izgradnju ili da je vec izgradena. Izuzetno od ovog predloga je glavno gradsko
jezgra naselja Veliko Gradiste, gde se dozvoljava i manja povrSina novoformirane parcele ako je
ona kao takva uslovna za gradnju ili ako se Sudskim aktom ili drugim pravnim dokumentom nalaze
formiranje ovakve parcele.

3.4. PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske parcele i
najmanja dozvoljena udaljenost objekata od granica parcela

Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju javnog puta u zavisnosti od funkcije i
ranga puta, u skladu s zakonom propisanim Sirinama zastitnog pojasa.

Gradevinska linijja se odreduje prema postojecoj gradevinskoj liniji vecine objekata na istoj
regulaciji. Ona je po pravilu za lokalne i nekategorisane puteve 5 m od spoljne ivice putnog pojasa,
a u seoskim naseljima i u centrima 3 m, pa i na samoj regulaciji (po proceni nadlezne sluzbe).
Medusobna udaljenost prizemnih slobodnostojecih seoskih stambenih objekata utvrduje se prema
vrsti stambenog objekta. Udaljenost objekta od linije susedne gradevinske parcele mora biti
minimalno 1,5 metra. Za izgradene seoske objekte koji su medusobno udaljeni manje od 3,00
metra ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija. Minimum
rastojanja izmedu stambenog i ekonomskog objekta mora biti 5 metara. Medusobna rastojanja
ekonomskih objekata zavise od organizacije ekonomskog dvorista, ali prljavi objekti se mogu
postavijati samo niz vetar u odnosu na Ciste objekte. Ako se ekonomski delovi susednih parcela
neposredno granice, rastojanje izmedu novih objekata mora biti od 5 metara.

Parcele se mogu ogradivati ogradom do visine 1,60 metara racunajuc¢i od kote puta ili
transparentnom ogradom do visine 2 metra. Parcele Cija je kota nivelete visa od 0,90 metara od
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susedne, mogu se ogradivati transparentnom ogradom do visine 1,40m koja se moZze postavljati na
podzid visine koju odreduje nadlezni opstinski organ. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na
granici parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Parcele na kojima
se nalaze industrijski i privredni objekti mogu se ogradivati zidanom ogradom visine do 2,50 metra.

3.5. Najveéi dozvoljeni indeksi zauzetosti i izgradenosti gradevinske parcele u
gradevinskom podrucju

Stepen izgradenosti utvrduje se: - za stanovanje- maks.(1,50) 1,20, - za ekonomski objekat maks.
1,00

Stepen zauzetosti utvrduje se: - za stanovanje- maksimum 40%, za ekonomski objekat maksimum
60%,

Za privredne, proizvodne i industrijske komplekse stepen zauzetosti utvrduje se maksimum 80%.

3.8. Uslovi i nac¢in obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Novoformirana parcela mora imati pristup na put ili drugu javnu povrSinu namenjenu za saobracaj.
Sirina pristupa novoformirane parcele javnoj saobracajnoj povrsini ne moze biti manja od 2,5 m, a
za industrijske i servisno-radne objekte od 3 m. Objekti u radnim zonama moraju obezbediti
protivpoZzarni put oko objekata, koji ne moZze biti uzi od 3,5 m, za jednosmernu komunikaciju,
odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici obezbeduju prostor na sopstvenoj parceli izvan
povrdine javnog puta po normativima sledec¢im odnosa potrebnih parking ili garaznih mesta i
korisnog prostora:

Tabela br. 7: Parking mesta

za sadrzaj: min. 1 parking ili gar. mesto po jedinici mere na:
stambeni objekti 100m* korisnog prostora
banke i medicinske ustanove 70m° korisnog prostora
poslovanje 100m* korisnog prostora
administracija 100m* korisnog prostora
poste 150m° korisnog prostora
robna kuca 100m* korisnog prostora
restoran 8 stolica

hotel 10 kreveta

pozorista, bioskopi 30 gledalaca

sportska hala 40 gledalaca
proizvodnja i industrija 200m° korisnog prostora

Izuzetno, moguce je formirati parkiraliSte van granice sopstvene parcele na lokacijama u istom
bloku ili funkcionalno povezanom bloku, ili formiranjem javnog parkinga na lokacijama koje ce biti
odredene od strane nadleznih opStinskih sluzbi.

5.1. SEMATSKI PRIKAZ UREDENjA NASELjA BELI BAGREM SREBRNO JEZERO

PLANIRANE NAMENE POVRSINA

Planirane namene povrSina sadrze nacin upotrebe prostora, namene, urbanistiCke zone i
gradevinske celine (tipicne celine) prema urbanistickim karakteristikama i pokazateljima.

Granice izmedu celina i zona i granice planiranih namena povrSina odreduju dalje uredenje celine
obuhvata Sematskog prikaza, ali su za sprovodenje plana orijentacione — to jest ako se parcele
nadu izmedu dve namene ili zone na nju se mogu primeniti pravila i odredbe jedne ili druge
namene ili zone.

e zonaG
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Komercijalna zona jezera zadrzala bi svoju postojecu namenu, uz upotpunjenje sadrZzaja hotela
pretezno komercijalnom ponudom ka jezeru.

Celo podrucje koje danas koristi autokamp (zona G2), treba sadrZajima pejzaznim uredenjem i
opremanjem, integrisati sa zonom Beli Bagrem (zonom I) i dalje sa zonom H, inicijalno predvidenoj
za pejzazno uredenje rekreativhog Sumskog kompleksa, golf terene sa pratec¢im sadrzajima i
jezera. Moguce je izmeStanje kampa na lokaciju nasuti deo Dunava levo od Spica Ostrva. Kroz ovu
zonu se ostvaruje i funkcionalna komunikacija izmedu jezera, kompleksa Beli Bagrem i velikih
rekreativnih poteza u zoni | (od postojeceg vikend naselja do dana3nje granice s autokampom) to
je u konceptu namena povrsina obelezeno kao zona G3.

Zbog toga nacajan funkcionalni pripadajuci deo zone ¢ini uski pojas zemljiSta za komercijalne
sadrzaje, akva park i drugo, koji je zapravo izlazak velikog golf kompleksa u zaledu na jezero.

PLANIRANA NAMENA POVRSINA

G1 - hotelski smeStaj

G2 — hotelski smeStaj i zona sa karakteristikama vikend naselja (planirana gradnja
rezidencija ili apartmana)

G3 — prirodna zona pejzaznog uredenja - park Suma, rezidencijalni i apratmanski objekti

- centralni sadrZaji i komercijalni objekti

- uredena obala

PRIKAZ ORIJENTACIONE PODELE NA ZONE U OBUHVATU PLANA

U tekstualnom delu Sematskog
prikaza prikazana je samo
orijentaciona podela na zone, radi
lakSeg pracenja teksta, a namene
povrSina, zone sa istim pravilima
gradnje, planirani sadrZaji, predviden
saobracCaj i opremanje komunalnom
infrastrukturom - definisani su u
grafi¢kom delu elaborata plana.

PRAVILA GRADENJA

Pravila gradnje za svaku konkretnu celinu se odreduju prema planiranoj nameni:

pravila za povrSine gradevinskih parcela;

dozvoljene indekse iskoriS¢avanja parcela (indeks zauzetosti i indeks izgradenosti);
propisanu obavezu obezbedenja potrebnih parking mesta;

najvece dozvoljene nadzemne visine zgrada, u spratovima ili metrima;

restrikcije i zabrane za vrste gradnje po zonama i celinama iz plana,

ostala pravila o arhitekturi i oblikovanju pojedinih objekata ili povrSina;

posebna pravila o tehnickim, prirodnim, estetskim i drugim uslovima

kako ce se koja podcelina (blok) unutar te celine dalje urbanisticki razradivati.

Pravila gradnje i parcelacije koja vaZze za sve celine za rezidencijalnu i apartmansku
gradnju i gradnju vikend objekata na pojedina¢nim parcelama su:
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Gradevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili trapeza.

Gradevinska parcela (planirana i postojeca) ima povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju
objekata u skladu sa reSenjima iz plana, pravilima o gradenju i tehniCkim propisima.

Pri formiranju gradevinskih parcela maksimalno uvaZziti-prihvatiti postojece katastarske parcele.
Gradevinska parcela moZe se deliti do minimuma utvrdenog ovim planom.

Gradevinska parcela moZe se ukrupniti prema potrebi koja odgovara planiranoj ili postojecoj
nameni gradevinske parcele.

Kompatibilne namene je da se na parcelama mogu osim osnovne pretezne namene realizovate
i druge namene (turisticki objekti, lokali razli¢itih namena, usluge i drugi sadrZaji) osim ako je
pravilima za zonu izri¢ito zabranjeno.

Restrikcije su da u ¢itavom obuhvatu plana nije dozvoljena izgradnja industrijskih i proizvodnih
objekata.

Pravila gradnje za specificne slucajeve imaju i ostale propise i odredbe za pojedine zone i teritoriju
obuhvacenu Sematskim prikazom, kao i propise i odredbe za pojedine objekte prema mestu i vrsti
za pojedine zone i teritoriju obuhvacenu planom.

Za svaku celinu u Sematskom prikazu su navedeni samo uslovi ili zabrane koji u njoj vaze. Uslovi
ili restrikcije koji nisu pomenuti u pravilima gradnje ne vaze za tu celinu.

ZONA G

Dalja razrada zone G je predvidena kroz urbanisti¢ki projekat.

Urbanisticki projekat moze biti raden za celu zonu ili pojedine podceline.

S obzirom na jedinstvenu razradu kroz urbanisticki projekat, za zonu nisu odredene najmanje
dozvoljene povrSine gradevinskih parcela.

U zoni G sacuvati frontalni pojas zasada bagrema, uz potrebnu sanitarnu secu i proredu, uz
uklanjanje kiselog drveca sa korenovim sistemom.

G1 - hotelski smestaj

= najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%

= najveci dozvoljeni indeks izgradenosti je 2,0

= obavezno obezbedenja potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 parking na
100 m2 neto

* najvece dozvoljene visine zgrada su 4 nadzemne etaze

= minimalna udaljenost izmedu susednih objekata je 10,0 m

= minimalna udaljenost objekta od granice parcele je 5,0

= obezbediti pejzaZzno uredenje prema potrebama i funkciji zone uz mogucnost zadrZzavanja
postojecih kvalitetnih zasada

= omoguciti odrzavanje zelenih povrSina fiksnim sistemima za zalivanje

G2 - zona sa karakteristikama vikend naselja (rezidencijalni objekti)

preporucene povrsine gradevinskih parcela su viSe od 300 m2;

najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 40%

najveci dozvoljeni indeks izgradenosti je 1,5

obavezno obezbedenja potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 parking na
100 m2 neto

* najvece dozvoljene visine zgrada su P+1

= minimalna udaljenost izmedu susednih objekata je 4,0 m

= minimalna udaljenost objekta od granice parcele je 2,5 m sa severne i 1,5 m sa juzne
strane

ARHITEKTONSKI BIRO “ARHICO?”, Veliko Gradiste ul. Save Kovaceviéa 24.
mob.tel. 063/88-00-187; tel. 012/660-450; e-mail: malisa.stefanovic@gmail.com
Br. tekuéeg racuna: 160-418565-46 BANCA INTESA ad. Beograd
MB 61960554; PIB 105751882; Sifra delatnosti 7112 — InZenjerske delatnosti i tehni¢ko savetovanje



mailto:malisa.stefanovic@gmail.com

ARHITEKTONSKI BIRO

ARHICO

MALISA STEFANOVIC PR VELIKO GRADISTE, SAVE KOVACEVICA 24.

G3 - apartmanski smestaj

= najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 50%

= najveci dozvoljeni indeks izgradenosti je 1,0

= obavezno obezbedenja potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 parking na
100 m2 neto

= najvece dozvoljene visine zgrada su P+1+Pe

= pejzaznim uredenjem predvideti interne komunikacije i parterne povrSine sa ostalim
pratecim sadrzajem

* omoguciti odrzavanje zelenih povrsSina fiksnim sistemima za zalivanje

G3 - centralni sadrzaji i komercijalni objekti

= najveci dozvoljeni indeks zauzetosti je 50%

» najveci dozvoljeni indeks izgradenosti je 1,0

= obavezno obezbedenja potrebnih parking mesta na parceli je po normativu 1 parking na
100 m2 neto

= najvece dozvoljene visine zgrada su P+1

= U zonije zabranjena izgradnja stambenih objekata

uredena obala

= u objektima u obalnom pojasu u prizemljima su obavezni javni ili komercijalni sadrzaji

» zona podleZe obavezi jedinstvenog pejzaznog uredenja i mobilijara, u Sirini promenade duz
jezera i znatno prosSirenje promenade obavezom udaljenja novih objekata za minimum 15
metara.

o SPROVODENJE | REALIZACIJA SEMATSKOG PRIKAZA

SPROVODENjE PLANA

Dono&enjem ovog plana svi postojeéi planovi u obuhvatu granica ovog Sematskog prikaza se
stavljaju van snage, jer su u njega ugradena sva reSenja pri Cijoj realizaciji se ostaje.

Ovaj plan za delove u kojima bude predvidena promena regulacije ili novo javno gradevinsko
zemljiSte moZe da se sprovodi ili menja i kroz dalju izradu planova detaljne regulacije.

Ovim planom su odredeni i kompleksi, zone ili celine za koje se obavezno izraduje urbanistiCki
projekat, uz jasnu napomenu da urbanistiCki projekat iz svojih razloga moZe da pokrene i viasnik ili
grupa vlasnika ili korisnika zemljista.

Za ostale delove u obuhvatu Sematskog prikaza dalje sprovodenje plana ce se vrsiti kroz direktno
izdavanje lokacijske dozvole iz ovog plana.

Namene definisane grafickim i tekstualnim delom Sematskog prikaza su okvirne pretezne namene,
a u okviru jedne pretezne namene mogu se realizovati kompatibilni sadrzaji, prvenstveno za
turizam, rekreaciju, ugostiteljstvo i usluge, kao i posebno pejzazno, ambijentalno ili drugo uredenje
sa potrebnim urbanim mobilijarom.

Sadrzaji i namene pojedinih zona i podcelina u okviru zona koje se dalje razraduju urbanistickim
projektima odredene su kao pretezne, a njihove mikrolokacija i distribucija na terenu utvrdice se
urbanisti¢kim projektima zona.

6. URBANISTICKO RESENJE

UrbanistiCkim projektom predvidena je izgradnja objekata u okviru kompleksa
postojeéeg auto-kampa u okviru vikend naselja Beli bagrem. UrbanistiCko resenje
uslovljeno je uslovima lokacije koju karakteriSe izrazito nepravilan oblik parcele na kojoj se
nalazi veci broj auto prikolica koje se koriste za smestaj. Na lokaciji su u prethodnom
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periodu izgradeni objekat restorana, koji se nalazi uz samu Setnu stazu, povrSine oko
160,00m?, sanitarni &vor povr$ine 54,11m?.

U donjem delu parcele, prema Setnoj stazi, uz postoje¢i objekat restorana
predvidena je izgradnja pomo¢énog objekta — nadstreSnica letnje terase restorana.

7. NAMENA OBJEKATA

OBJ.br.1. Poslovni — ugostiteljski objekat spratnosti P+0 ukupne bruto povrsine 160,00m?,
namene restorana u okviru kog je smestena kuhinja, sanitarni ¢vora za zaposlene i goste i
prostorija za usludivanje - sala za ru€avanje.

OBJ.br.2. Pomoéni objekat sanitarnog ¢vora za posetioce auto-kampa, spratnosti P+0,
povrsine 54,11m?.

OBJ.br.3. Nadstre3nica - Letnja baSta restorana - objekat spratnosti P+0, ukupne bruto
povrsine 147,65m?, bi¢e izgraden uz postojeéi objekat restorana, kao gradevinski zaseban
objekat, projektovan je kao pomoéni objekat u funkciji glavnog objekta restorana, kao
otvoreni prostor za usluzvanje, tj. pruZzanje usluga hrane i pi¢a. Ovaj objekat je u funkciji
opsluzivanja kako Setaca na Setnoj stazi, tako i gostiju auto-kampa i kupaéa na plaZzi.

8. URBANISTICKI PARAMETRI
Urbanisti¢kim projektom obradena je parcela 274/11 ukupne povrsine 1ha 3a 70m?

na kojoj je predvidena izgradnja pomoénog objekta, urbanistiCki parametri su prikazani
tabelarno:

URBANISTICKI PARAMETRI kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste

SOVREINA OSTVARENO PLANIRANO (max.)
PARCELE BRGP IZGRABENA INDEKS INDEKS
(m2) PRIZEMUA | SPRATNOST | BRGP OBJEKTA(m2) |INDEKS IZGRADENOSTI| INDEKS ZAUZETOSTI (%) | POVRSINA | SPRATNOST
) ) IZGRADENOSTI | ZAUZETOSTI (%)
SUTEREN
160.00
= =3.49% . . 9
10,370.00 | 36176 P40 pRIZEMUE [sq 1y ] 36176/10370.00-0.03 | 361.76¢100/10370.00-3.49% |  4,148.00 P4l 15 0%
147.65
SPRAT

UKUPNO 2= 361.76

Regulacije objekata — udaljenja gradevinskih od regulacionih linija data su na
grafiCkom prilogu SITUACIONI PLAN (list 1. i list 2.).

9. TEHNICKI OPIS

- ISPUNJENJE OPSTIH ZAHTEVA

Objekat predviden za gradnju na predmetnoj lokaciji kpbr. 2374/11 je projektovani
da zadovolje najviSe uslove korid¢enja.

Objekat koji je predviden za gradnju ima bruto povr§inu 147.65m? tako de je
zajedno sa postoje¢im objektima restorana i sanitarnog ¢vora, ukupna ostvarena povrsina
objekata: Pbruto = 361,76m?>.

- KONSTRUKCIJA
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Planirane objekte graditi primenom klasi€nog nacina gradnje — fundirane AB
temeljima samcima, ve¢im delom otvoren — bez zidova, sa drvenom konstrukcijom koja se
sastoji od drvenih stubova od kvalitetne ¢amove grade | klase dimenzija 20/25cm, drvenih
podvlaka dimenzija 25/25cm i 2x20/25cm, drvenim kljeStima 2x15/20cm, postavljenim u
suprotnom pravcu od podvlaka, na rasponima stubova tako da je formirana stabilna
konstrukcija ,rostilj, dodatno ucvréena drvenim pajantama — kosnicima dimenzija
15/15cm. Krovna konstrukcija je od drvene kvalitetne ¢amove grade | klase, drveni rogovi
su dimenzija 8/16cm, postvaljenim na razmaku od 75cm, podas€ani od rendisanih
dasaka, rustiS8no obradenim, sa krovnim pokrivatem od bitumenske Sindre — tegole. Deo
objekta u kom su predvideni dodatni toaleti — muski i Zenski, za goste, zatvoren je drvenim
zidovima sa zavrSnom obradom spolja od rendisanih dasaka, rustino obradenim i
keramickim ploCicama | klase iznutra, koje su lepljene na sloj vlagootpornih plo¢a OSB, U
unutrasnjosti dvrenih zidova postavljena je mineralna vuna d=15cm

- OBLIKOVANJE

Prilikom projektovanja i gradnje za zavrSnu materijalizaciju primeniti tradicionalne
materijale dobijene jednostavhom preradom materijala iz prirode drvo, kamen i sl.

- ENERGETSKA EFIKASNOST

Objekat je otvoren tako da nije u obavezi da zadovolji savremene zahteve po
primeni nacela energetske efikasnosti i koriS¢enja energije, pravilnom primenom i izborom
materijala, sa visokim standardima u pogledu termoizolacije zidova, podova i
meduspratnih konstrukcija, stolarije, na€ina grejanja i hladenja i sl.

10. UREPENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrSine treba urediti kao poplo€ane povrSine sa primenom elemenata
pejzaznog uredenja, zelenila u zardinjerama i saksijama. Na ovim povrSinama predvideni
su odgovarajué¢i elementi urbanog mobilijara u skladu sa okruZzenjem, uz primenu
dekorativne rasvete i drugih elemenata koji ¢e doprineti formiranju prijatnog i atraktivhog
ambijenta.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima staniSta. Za ozelenjavanje drvenih
pergola Koristiti preteZno autohtonu vegetaciju, puzavice, dekorativnu vinovu lozu i sli¢no,
kao i vrste koje su pokazale otpornost prema postoje¢im uslovima sredine.

11. USLOVI ZA TEHNICKU INFRASTRUKTURU

a) Uslovi za vodovodnu mrezu

Snabdevanje objekata sanitarnom vodom predvideno je iz postojeceg priklju¢ka glavnog
objekta restorana, bez povecanja kapaciteta, sa postojeceg priklju¢ka gradskog vodovoda
koji prolazi uz samu Setnu stazu sa strane plaze (PE DN 63mm), po uslovima nadleZznog
JKP ,Dunav®.

b) Uslovi za kanalizacionu mrezu

Evakuaciju svih otpadnih voda nastalih u objektima vrSiti preko postojeceg prikljucka

objekta restorana koji je priklju¢en na postojecu gradsku kanalizacionu mrezu PVC DN
315mm koja takode prolazi Setnom stazom, po uslovima nadleZznog JKP “Dunav”.

ARHITEKTONSKI BIRO “ARHICO?”, Veliko Gradiste ul. Save Kovaceviéa 24.
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MALISA STEFANOVIC PR VELIKO GRADISTE, SAVE KOVACEVICA 24.

Odvodenje atmosferskih voda resiti lokalno, planiranjem i nivelacijom terena, tako da se
vode sa objekata, plocnika i svih ostalih povrSina kontrolisano evakuiSu u kanale — rigole i
odvode sa parcele, preko Setne staze i plaze prema jezeru.

v) Uslovi za elektricnu mrezu

Objekat se napaja elektricnom energijom preko postoje¢eg priklju¢ka glavnog objekta
restorana koji je prikljuCen na elektrodistributivnu mrezu, ED Elektromorava PoZarevac,
koji se napaja iz najblize distributivne trafo stanice 10/0,4kV, napojnim podzemnim kablom
potrebnog kapaciteta koji treba da zadovolji sve potrebe objekata elektricnom energijom,
bez poveéanja kapaciteta.

g) Uslovi za TT mrezu

Priklju€ak na TT mreZu, u skladu sa nemenom obejkta nije predviden, glavni objekat
restorana snabdeven je jednom fiksnom telefonskom linijom, koju je investitor pribavio od
preduzeca Telekom iz PoZarevca.

12. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADAKA

OdnoSenje smeca vrSi¢e nadlezno Komunalno preduzece ,SPIDER”, koje ovu delatnost
obavlja na teritoriji celog Velikog Gradista.

13. USLOVI ZA SPROVOBENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj UrbanistiCki projekat predstavija osnov za izdavanje reSenja za odobrenje
radova na izgradnji, po €lanu 145. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sl.glasnik RS*
br.72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — odluka US, 50/13 -
odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14 i 145/14), kao i dalju izradu investiciono - tehnicke
dokumentacije.

Veliko Gradiste
januar, 2016.god.

Digitally signed by
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4. GRAFICKI PRILOZI
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projekat:

ARHITEKTONSKI BIRO VELIKO GRADRTE URBANISTICKI PROJEKAT
mesto gradnje: objekat: .

Veliko Gradiste, BELI BAGREM, POMOCNI OBJEKAT - NADSTRESNICA - LETNJA BASTA

kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste RESTORANA —

SITUACIJA

odgovorni projektant arhitekture: paraf: datum: razmera: br. projekta: L -2
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ARHICO

ARHITEKTONSKI BIRO VELIKO GRADISTE

mesto gradnje:
Veliko Gradiste, BELI BAGREM,
kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste

overa:

investitor:

IVAN BURIC, VELIKO GRADISTE

projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT

bjekat:
‘POMOCNI OBJEKAT - NADSTRESNICA - LETNJA BASTA
RESTORANA

faza:

UP

crtez:

PRESEK B-B

odgovorni projektant arhitekture:

STEFANOVIC MALISA dia

paraf:

datum: razmera: br. projekta:

01.2016. 1:50 UP - 01/16

list:
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ARHICO

ARHITEKTONSKI BIRO VELIKO GRADISTE

mesto gradnje:

Veliko Gradiste, BELI BAGREM,

overa:

investitor:

IVAN BURIC, VELIKO GRADISTE

projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT

objekat:

POMOCNI OBJEKAT - NADSTRESNICA - LETNJA BASTA

faza:

UP

kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste RESTORANA
IZGLEDI
odgovorni projektant arhitekture: paraf: datum: razmera: br. projekta:
STEFANOVIC MALISA dia 01.2016. 1:100 UP - 01/16

list:
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ARHICO

ARHITEKTONSKI BIRO VELIKO GRADISTE

mesto gradnje:

Veliko Gradiste, BELI BAGREM,

overa:

investitor:

IVAN BURIC, VELIKO GRADISTE

projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT

objekat:

POMOCNI OBJEKAT - NADSTRESNICA - LETNJA BASTA

faza:

UP

kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste RESTORANA
IZGLEDI
odgovorni projektant arhitekture: paraf: datum: razmera: br. projekta:
STEFANOVIC MALISA dia 01.2016. 1:100 UP - 01/16
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ARHICO

ARHITEKTONSKI BIRO VELIKO GRADKTE

mesto gradnje:
Veliko Gradiste, BELI BAGREM,
kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste

overa:

investitor:

IVAN BURIC, VELIKO GRADISTE

projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT

objekat:
POMOGNI OBJEKAT - NADSTRESNICA - LETNJA BASTA

RESTORANA

faza:

UP

crtez:

3D MODEL

odgovorni projektant arhitekture:

STEFANOVIC MALISA dia

paraf:

datum:

01.2016.

razmera:

br. projekta:

UP - 01/16

list:




ARHICO

ARHITEKTONSKI BIRO VELIKO GRADKTE

mesto gradnje:
Veliko Gradiste, BELI BAGREM,
kpbr. 2374/11 KO Veliko Gradiste

overa:

investitor:

IVAN BURIC, VELIKO GRADISTE

projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT

bjekat: - -
0PleOl?/tIOCNI OBJEKAT - NADSTRESNICA - LETNJA BASTA

RESTORANA

faza:

crtez:

3D MODELI

odgovorni projektant arhitekture:

STEFANOVIC MALISA dia

paraf.

datum:

01.2016.

razmera:

br. projekta:

UP - 01/16

list:
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