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AR ey
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Areuunja 38 SpUAPLANE PCIHCTRE

PerHCTap npHBpeIHUX cyGjexaTa
b1 205243 /2006

Hana, 04.12.2006 rogune
beorpan

Arennuja 3a npuBpeaHe peructpe, Peructpatop xoju Boau Perucrap npuspennux cybjekarta, Ha
OCHOBY u7l. 4. 3aKOHa O areHuHju 3a npuspeaHe peructpe (CnyxGenu rnacauk PC 6p. 55/04), unana
23. u 25. 3akoHa o perucTpanuju npuspeauux cybjexara (Cnyx6enu rnacuuk PC 6p. 55/04, 61/05),
pemasajyfii Mo 3axTeBy MOAHOCHOLIA PETHCTPALMOHE MpHjaBe 3a PErHCTpalM]y NpOMEHe nojaraka
npuBpeHor cyGjekTa y Peructap npuepesnux cyGjekara, KojH je HOJHET 01 cTpaHe:

Hwme u npesume: Pobepr Iumutpujesnh
JMBI™: 2404965762613
Anpeca: O6ana Kpama Iletpa [ -77, Benuko I'pagunre, Cpouja

JOHOCH
PEIIIEILE

Vcraja ce 3aXTeR NOJHOCHOLIA PErHCTpallHOHe TIpHjaBe, na ce y Perucrap npuepennux cyfjexara
perucTpyje npoMeHa nofaTaka o IPHBpeHOM cyOjeKTy YHcaHoM y Peructap nmpHBpeaHHX cyGjekara

GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO
VELIKO GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

ca MaTH4HuM Gpojem 06149642
U To enepehux npomena:

IIpomena nyHor noc/JI0BHOI HMEHA:

Bpuure ce:
GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO VELIKO GRADISTE, VOJVODE
PUTNIKA 43

Yuncyje ce:
BOBING PRIVREDNO DRUSTVO ZA GRADJEVINARSTVO DOO VELIKO
GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

[IpoMena 0CHOBHOT KAMMATAJIA NPHBpPEHOT JpYIITBA:
Bpume ce:
VHcaHH KanuTan
Hoguanu 6.000,00 USD
Hoguanu 200,00 CSD
Vnnahes - yHeT kanuran
Hoguanu 200,00 CSD, 01.09.1992 roaune
Hoeruanu 6.000,00 USD, 28.07.1998 roguue

CrpaHa | on2
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Ynucyjege:
r.‘%‘ HCAHH KaluTail
« sjjHoBuanu 4.523,25 EUR
o J¥fnahen - yHer kanuran
JAs, # Hosuann 4.523,25 EUR, 28.07.1998 roaune
Ireh
Ilpomena kanuTada OCHHBAYA:
3a ocHHBa4a:
Vime u npesume: Pobept lumurprjeruh
JMBI: 2404965762613
Anpeca: Obana Kpassa [letpa [ -77, Bemuxo I'panumrre, Cpbuja
Bpuine ce: '
VIucanu KanuTam
Hosuanu 6.000,00 CSD
Hoguauu 200,00 CSD
VrnaheH - yHeT Kanuran
Hoguauu 6.000,00 CSD, 28.07.1998 roauue
Hosuann 200,00 CSD, 01.09.1992 roguse
VYnucyje ce:
YTHCaHH KanuTanl
Hoguanwm 4.523,25 EUR
Ynuahenu kanurtan
Hogsuann 0,75 EUR, 01.09.1992 roarne
Hosuanu 4.522,50 EUR, 28.07.1998 ronute

O6paziaokermne

IMomuocunal, perucTpaldode npHjase rnogHeo je jga”a 29.11.2006 perucTpauMoHy npujasy 3a
NpoMEHy NnoJaraKa o MpUBpeHOM CyOjeKTy ymucaHoM y Perucrap npuspesuux cybjekara Kao

GRADJEVINSKO PREDUZECE BOBING DOO
VELIKO GRADISTE, VOJVODE PUTNIKA 43

Pemrarajyhu no saxteBy nogHocuoua, 063MpOM 1a ¢y HCIYHEGHH 3aKOHOM npeasuheHn yciaosy,
PELICHO j& Kao y AUCHO3HTUBY.

Bucuna vaknHajge 3a peructpaudjy y usHocy onx 2.400,00 munapa oapehena je y cwiany ca
unaqoeuma 2., 3. u 4. VYpeunbe o BUCHHHM HAaKHAJE 3a PErMCTPaUMjy W JpYyre yciyre Koje npyxa
Arenuuja 3a npuspeane peructpe (Cnyx6enn rnacuuk PC 6poj 109/05).

[Moyka 0 NPABHOM TeKY:

[1poTHRE OBOT pelllersa MOXKE ce U3jaBHTH KKanba
MHHHCTPY HaJUIeKHOM 3a nocnoee npuepene PC,
y pOKY off 8 faHa Off iana NpujeMa pemema,
a IpeKo AreHuMje 3a IPHBPEIHE PErHCTPE.

Crpana 2 on 2
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- Na osnovu :
Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (S glasnik R.Srbije 72/2009,

81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014)
donosim sledece

RESENGJE

o izradi Urbanistickog Projekta

za katastarsku parcelu 2229/1 i 2374/23 u K.O. Veliko Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e (Odgovorni urbanista Sasa Cudanov dipl. ing. arh. br. lic. 200094606

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su
odredeni reSenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je utvrdivanje uslova za postavljanje manjih
privcemenih montaznih objekata i opreme u funkciji uredenja plaze na Srebrnom
Jezeru.

Urbanistickim projektom za urbanisticko - arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

2. LOKACIA

Urbanisticki projekat obuhvata katastarske parcele br. 2229/1 i 2374/23 KO Veliko
Gradiste prema fakticCkom stanju kori$¢enja, (¢lan 60, 1.61, 1.62, 1.63. Zakona o
planiranju i izgradnji, "Sluzbeni glasnik RS", 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 i

145/2014).
Lokacija za izradu Urbanistickog projekta nalazi se:
e Mesto: Veliko GradiSte
e Ulica: naselje Beli Bagrem
e Katastarska opstina: Veliko Gradiste
e Katastarske parcele: Kpbr. 2374/23 i 2229/1

3. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova uredenja predmetnog prostora
kojima bi se:

Omoguio razvoj bogate turisticke ponude

Podigao nivo kvaliteta turisticke ponude lokacije

Izaslo u susret korisnicima parcela u obuhvatu plana.
Ispunila potreba gradana i privrednih subjekata za kvalitetnijim i funkcionalnijim
uredenjem prostora
- Definisalo urbanisticko - arhitektonskog oblikovanja povrsina i urbanisticko -
arhitektonska razrade lokacije
- Izvrsilo uskladivanje sa Planom detaljne regulacije turistickog naselja Beli Bagrem
("S1. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 5/2016).

4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

o Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 i 145/2014).
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Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

o Plan detaljne regulacije turistickog naselja Beli Bagrem ("Sl. glasnik
Opstine Veliko Gradiste" br. 5/2016)

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhvacena Urbanistickim projektom nalazi se u turisticko rekreativhom
naselju Beli Bagrem, preciznije deo obale Srebrnog jezera od betonskog stepeniSta
koje se nalazi na obali ispred hotela do auto kampa, i to u delu KO Veliko Gradiste,
SO Veliko Gradiste.

Podrud¢je koje je obuhva¢eno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele:

U KO Veliko Gradiste:

- katastarska parcela: Kpbr. 2229/1, 2374/23

Bruto povrsina obubvaena Urbanistickim projektom iznosi cca 7.000,00 m?.
Duzina setne staze cca je 350,00 m.

Granica obuhvata Urbanistickim projektom prikazana je na listu br.1.

6. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA

Zemljiste obuhvac¢eno Urbanistickim projektom ima status gradskog gradevinskog
zemljiSta. Taj status zemljiSte je dobilo na osnovu Zakona o odredivanju gracevinskog
zemljiSta u gradovima i naseljima gradskog karaktera ("Sluzbeni glasnik RS br. 32/68,
17/69, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 i 39/73).

7. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija je deo obale Kpbr. 2229/1 i Kpbr. 2374/23 koja se proteze uz
Srebrno jezero od ulaza u postojeci hotel pa do auto kampa. Teren je u nagibu sa
visinskom razlikom Setne staze i jezera i do 5,00 m. Na pomenutoj lokaciji postoji
betonsko stepeniste platforme koje ¢e ovim projektom biti tretirano kao postojece
tribine bez intervencija. Na predmetnoj lokaciji se nalazi i izgraCeni teren za odbojku
na plazi i otvoreni Sank sa prate¢im sadrzajem. Obala je mestimi¢cno prirodno
zatravljena, delimi¢no peskovita. U delu kod ulaza u auto kamp uradeni su potporni
zidovi (visine do 80 cm) koji prate teren i u tom delu obala je nasuta Sljunkom. Ovaj
deo obale ¢e se takode tretirati kao uredena obala bez intervencija. Uz Setnu stazu
postoje betonska prosirenja na kojima se nalaze tusevi i platforme za tipske tezge.
Setna staza je promenljive $irine oko 3,00 m, zavr$no obradena betonom.

Prilaz lokaciji mogu¢ je iz viSe pravaca i to samo peSacki.

8. USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA
Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvacenom Planom detaljne regulacije

turistickog naselja Beli Bagrem ("SI. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 5/2016)
Predmetna parcela se nalazi u Urbanistickoj ZONI G.
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Planirane preteZne namene su: stanovanje male gustine tipa A, stanovanje male gustine
tipa V, turizam i ugostiteljstvo (H - hoteli, A - apartmani, P - pansioni, R - restorani, K -
kafei, AK - auto kamp), sport i rekreacija (BS - veslaki savez), nasip, obaloutvrda,
integrisane saobracajnice, peSacke staze i povrsine i uredeno i parkovsko zelenilo.
Podrudje obuhvaéeno urbanistickim projektom definisano je kao zona uredene obale.
Zona uredene obale podleze obavezi jedinstvenog pejzaznog uredenja i mobilijara, u
Sirini promenade duz jezera. Na nebranjenom delu zemljiSta izmedu staze i vode jezera
mogu se podizati laki montazni drveni objekti, uz prethodnu izradu urbanistickog
projekta, a u skladu sa programom postavljanja nadleznog organa.

Urbanisticki projekat moze biti raden za celu zonu ili pojedine podceline.

9. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE

Postavljanje objekata i opreme u funkciji uredenja plaze predvideno je na lokacijama
1, 2 i 3, na Kpbr. 2229/1 u K.O. Veliko Gradiste i na lokaciji 4 na Kpbr. 2374/23.
Postavljanje kaskada i opreme u funkciji uredenja plaze predvideno je i na delovima
plaze ispred postojecih ugostiteljskih objekta uz Setnu stazu.

Predvidene lokacije prikazane su na grafickom prikazu.

Sirina lokacija 2 i 3 je 6m uz $etnu stazu, a povrsina sa delom plaZe odredenim za
odrzavanje i opremanje je oko 1,1 ar.

Sirina lokacije broj 1 je 20 m uz $etnu stazu, a povr$ina sa delom plaZe odredenim za
odrzavanje i opremanje je oko 4 ara.

Sirina lokacije broj 4 je definisana parcelom, a povrsina sa delom plaZze odredenim za
odrzavanje i opremanje je 9,13 ara.

Na svim lokacijama predvideno je i kaskadno nivelisanje pripadajuceg dela plaze na
pet nivoa sa kamenim podzidcima.

Na najviSoj kaskadi uz Setnu stazu na svim lokacijama dozvoljeno je postavljanje
letnjih $ank-barova sa prate¢im sadrzajem i moguce je vrsiti ugostiteljsku delatnost, a
na ostalim etazama predvideno je postavljanje suncobrana i drvenih lezaljki.
Organizacija najviSe kaskade i dispozicija i oblik Sank bara mogu se organizovati i
tako da se poslednje dve kaskade u vecCernjem periodu po prestanku rada plaze
mogu koristiti i kao kafi¢i uz Setnu stazu.

Visina Sanka koji se postavlja je maksimalno 4.0 m. Donja visina strehe krova Sanka je
minimum 2.20 m.

Sank treba da bude udaljen od $etne staze min 1.0 m, s tim da se deo do staze moze
nasuti i poplocati drvenom oblogom.

Sank-bar treba da je pretezno izraden od drveta, sa nadstre$nicom ili krovom u
kombinaciji drvo+trska, sa drvenim barskim stolicama.

Nadstresnica se moze postaviti duz najviSe dve kaskade. PovrSina isod nadstreSnice
treba da bude pokrivena drvenim zastorom.

Prate¢i sadrzaji uz Sank barove su klupe, korpe i kante, drvene lezaljke uz same
barove, kao i slicna oprema.

Na lokaciji 4 na Kpbr. 2374/23 predvideno je i postavljanje tobogana do jezera, kao i
potrebna prateéa opreme na kopnu plaze i u vodi, a tobogan se moze postaviti od
uzviSenog dela lokacije do jezera, popreko u odnosu na obalu plaze.

Na lokaciji 4. obavezno je saCuvati i u ukupno uredenje ukomponovati postojece
kvalitetno drvece.

Na svakoj od lokacija se, po potrebi a u nadleznosti opsStine, moze postaviti kula za
spasioca, prema posebnom propisu.
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Na svakoj lokaciji kaskadno uredenoj predvidena je staza do jezera, Sirine minimum
1.2 m, sa drvenim stepenicima, upravna na liniju plaze.

Lokacije se planiraju kao komunalno neopremljene, ali uz saglasnost optSne Veliko
Gradiste zakupac moze o svom troku da sprovede prikljucke.

Zakupac je duzan da odrzava i unapreduje zakupljeni deo plaze, nema pravo da
lokaciju ogradi bilo kakvom ogradom, duzan je da obezbedi slobodan prolaz duz
plaze i kroz zakupljenu lokaciju.

Minimalna udaljenost postavljanja bilo kakve opreme ili mobilijara je 5,0 m od vode
¢ime se obezbeduje nesmetan prolaz duz obale kao javnog dobra.

Na predmetnim lokacijama obavezno je organizovano postavljanje suncobrana i
lezaljki na pripadaju¢em delu plaze tokom cele sezone kupanja.

Suncobrani treba da su po pravilu od drveta, pokriveni trskom, a lezaljke drvene
konstrukcije.

Na predmetnim lokacijama dozvoljeni su i druga oprema i mobilijar u funkciji
uredenja, kao $to su klupe, manje nasdtres$nice, tusevi, kante, korpe i sli¢no.

Primeri mogucdeg uredenja na predmetnim lokacijama su fotografije u prilogu.

Postavljanja manjih montaznih objekata i uredaja u funkciji uredenja javne povrsine
plaze na Srebrnom Jezeru, osim na ove 4 lokacije (1, 2 i 3 na Kpbr. 2229/1 K.O.
Veliko Gradiste i 4 na na k.p. 2374/23), predvideno je i na delovima plaze ispred
postojecih ugostiteljskih objekata uz Setnu stazu.

Na ovim delovima plaZze predvideno je kaskadno nivelisanje pripadajuceg dela plaze
sa kamenim podzidcima, postavljanje suncobrana i drvenih lezaljki tokom cele
sezone kupanja i moguce je vrsiti ugostiteljsku delatnost.

Postavljanje kaskada sa kamenim podzidcima izmedu nivoa, kao i opreme u funkciji
uredenja plaze (suncobrani, klupe, manje nadstresnice, tusevi, korpe i kante, drvene
lezaljke uz nadstreSnice, kao i slicna oprema) ispred postojecih ugostiteljskih
objekata uz Setnu stazu predvideno je u Sirini gradevinske S$irine objekta i to od
minimum 6,0 m a do maksimum 12,0 m, u zoni udaljenoj od Setne staze min 1.0 m
(s tim da se deo do staze moZe nasuti i poplocati drvenom oblogom) i udaljenoj min
50 m od vode, ¢ime se obezbeduje nesmetan prolaz duz obale kao javhog dobra.
Suncobrani treba da su po pravilu od drveta, pokriveni trskom, a lezaljke drvene
konstrukcije. Na svakom delu plaze se moze, po potrebi, a u nadleznosti opStine,
postaviti i kula za spasioca.

Du najvisSe dve najviSe kaskade se moze postaviti i nadstre$Snica u kombinaciji
drvo+trska, visine maksimalno 4.0 m, donje visine strehe minimum 2.2 m, a povrsina
ispod nadstre$nice moze da bude pokrivena drvenim zastorom.

10. PROTIVPOZARNI USLOVI
Na predmetnoj lokaciji predvideno je postavljanje manjih objekata i opreme u
funkciji uredenja plaze i nije predvideno gasnje pozara shodno Zakonu o zaStiti
objekata od pozara.

11. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Lokacija je predvidena samo za pesacki saobracaj. Nema pristupa motornih vozila.
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12. INFRASTRUKTURA

Prostor je opremljen instalacijama vodovoda (tuSevi) i kanalizacije,
elektroinstalacijama (ambijentalna rasveta). Na parceli postoji i TT mreza za kojom
ovim uredenjem plaze nema potrebe.

Lokacije se mogu komunalno opremati uz saglasnost opStine Veliko Gradiste, s tim
da zakupac o svom troSku sprovede potrebne prikljucke.

Pre pocetka bilo kakvih radova obavestiti javna preduzeca.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazedim
standardima i tehnickim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.

13. SPROVODENJE

Urbanisticki projekat dostaviti opStinskoj upravi Veliko Gradiste - Odeljenje za
urbanizam, na overu da je uraden u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.

Veliko Gradiste
april 2017.god.

Odgovorni urbanista

Sasa Cudanov d.i.a.
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DOKUMENTACIJA

e Uput za izradu Urbanistickog projekta overen od strane narucioca izrade
Urbanistickog projekta

e Katastarsko-topografski plan za Kpbr. 2374/23 i 2229/1 K.O.Veliko Gradiste

¢ Kopija plana katastarske parcele br. 2374/23 i 2229/1 K.O. Veliko Gradiste

e Izvod iz lista nepokretnosti br: 2195 i 5144

PRILOG

Prikaz bududeg vizuelnog identiteta plaze, sa primerima moguceg oblikovanja i
uredenja na plazi, kao i na predmetnim lokacijama.
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