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- Na osnovu:

Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (S. glasnik R.Srbije 72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2021 i 52/2021.) donosim sledece:

RESENJE

o izradi UrbanistiCckog Projekta
za kpbr. 2366/420 u povrsini na kojoj se gradi od 3.005,00 m?
u KO Veliko Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e (Odgovorni urbanista Malisa Stefanovi¢, dipl. ing. arh. br. lic. 200047703

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
resenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde uslovi i izvrSi urbanisticko
arhitektonska analiza i razrada lokacije za potrebe izgradnje novog Stambenog objekta
sa apartmanima, kao i uredenje prostora i definisanje pravila za dalju gradnju objekata.

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova za izvodenje gore navedenih radova
na parceli.

Urbanistickim projektom, za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat za katastarsku parcelu br. 2366/420 u KO Veliko
Gradiste je urbanisticko - arhitektonska razrada lokacije na osnovu ¢lana 60. i 61.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr.,64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2021 i 52/2021.).

2. LOKACIJA
Lokacija za izradu Urbanistickog projekta nalazi se:
e Mesto: Veliko Gradiste
e Ulica: Karpatska, naselje Beli Bagrem
e Katastarska optina: Veliko Gradiste
e Katastarske parcele: Kpbr. 2366/420 u KO Veliko Gradiste

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
e Katastarsko - topografski plan za Kpbr. 2366/420 u KO Veliko Gradiste uraden
od strane Geodetske radnje "NIKOLA" iz Velikog Gradista.

e Prepis lista nepokretnosti za predmetnu parcelu 2366/420 KO V. Gradiste,
e Kopija katastarskog plana 953-1-038/2021-294

4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:
o Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2021 i 52/2021).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

e Izmenaidopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u OpStini
Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020).
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e Izmenaidopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini
Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 25/2020).

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhvad¢enu Urbanistickim projektom nalazi se u turistickom naselju Beli
Bagrem na Srebrnom jezeru, u okviru gradevinskog podrucdja. Lokaciju ¢ini parcela
koja je gradsko gradevinsko zemljiSte.

Podrudje koje je obuhvac¢eno Urbanistickim projektom sacdinjava sledecae katastarska
parcela u KO Veliko Gradiste:

e Kpbr. 2366/420 u KO Veliko Gradiste

Povrsina obuhvacéena Urbanistickim projektom na kojoj se gradi iznosi 3.005,00 m2,
Granica obuhvata Urbanistickim projektom, prikazana je na listu br. 1 u grafickim
prilozima.

6. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija se nalazi u turistickom naselju Beli Bagrem na Srebrnom jezeru.
Lokacija se sastoji od katastarske parcele br. 2366/420 u KO Veliko Gradiste.

Predmetna lokacija na kojoj se planira gradnja je okruZena lokalnim saobracajnicom
Kpbr. 2366/274 sa juzne strane sa koje parcela ima kolski prilaz, kako je to u grafickim
prilizima prikazano. Sa iste strane parcela ima prilaz Setnoj stazi.

Parcele sa kojima se garnic¢i predmetna parcela su izgradene.

Kako parcela zahvata veliku povrsinu, teren je na nekim delovima ureden i skoro ravan
dok je na pojedinim mestima sa visinskom razlikom i do 1m

Predmetna lokacija - parcela je izgradena. Prema podacima iz katastra nepokretnosti
na parceli na kojoj se planira gradnja postoje upisan objekat.

e Na kpbr. 2366/420 u katastarskom operatu obelezen brojem 1 objekat je
upisan kao Pomocéni objekat - $ank, spratnosti P+0 povrSine u osnovi
28,00m?2. Objekat ima odobrenju za upotrebu. Objekat nije u funkciji i
predviden je za rusSenje.

Na parceli dominiraju neuredene povrSine, kao delovi neuredenih zemljanih i
travnatih povrsina.

Parcela na kojoj se gradi ima direktan pristup Setnoj stazi, Sirinom uli¢nog fronta od
58,00 m i kolski prilaz lokaciji sa saobracajnice.
Na parceli dominiraju neuredene zemljane i travnate povrsine.

USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvaéenom Izmenama i dopunama Plana
detaljne regulacije Turistickog naselja Beli bagrem u Opstini Veliko Gradiste ("SL
glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020). i Izmenama i dopunama Plana detaljne
regulacije TuristiCkog naselja Beli bagrem u Opstini Veliko Gradiste("Sl. glasnik
Opstine Veliko Gradiste" br. 25/2021).
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7. 1ZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA
ZONA F apartmani

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvacenom Izmenama i dopunama Plana
detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini Veliko Gradiste ("SL
glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020). i Izmenama i dopunama Plana detaljne
regulacije Turistickog naselja Beli dBagrem u Opstini Veliko Gradiste("Sl. glasnik
Opstine Veliko Gradiste" br. 25/2021).

T
enu E,aepe“ W3smere u doriyHe [Mnana demareHe peaynayuje mypucmuykoz Hacersa benu Baepem
FRen ”7€K0nu y onwmuxu Benuko Mpaduwme (npevuwhen mekcm)

° TMpuKbyyewe Ha cucTeM BOAOBOAA M kaHanmsauwje. [lo uarpaawe kaHanusaumoHe
mpexe moryhe je ofjgofjerbe 0TnagHMx Boaa NPeKo BOAOHENPONYCHUX CeNTUYKNX jama.
1a o6jex; fo uarpaawe BopgosogHe mMpexe cHabaesarse BOAOM je Moryhe us ByHapa. Kapa ce
emrba u3rpagv cucteMm BOAOBOAA U KaHanusauuje objexTu ce Mopajy NpUKIbYYUTM Ha UcTH a
or Tepe| cenTuuke jame u GyHapu yKuHyTy.
Mpukrbyyetse objekama Ha KoMyHaHy UHGHPacmpyKmypy épuwu ce Ha OCHO8Y Mpasusia 0goz
JKa U nnawa u ycnosa ossnawheHux KomyHanHux npedyseha u opaaHusayuja.
KcumMan
IPU3e MLy
2.2.2.4. 30HA ®
A BpcToll
Y okBupy oBe 30He nNnaHupaHe cy cnegehe HameHe:
e Typusam 1 yrocTUTeIbCTBO — OCTamNMN TYPUCTUYKO — YTOCTUTESbCKW CazpxXaju
0o BeH e CraHoBak-€e Mane rycTuHe Tun «ay
pr3en e CraHoBate Mane rycTHe TUM «B»
a8 Typu3am 1 yrocTUTeLCTBO - OCTanu TYPUCTUYKO — YTOCTUTENLCKU cagpxkaju
n3rpaji
uwe 1.2 1) BpcTa v HameHa o6jekaTa
Y okeupy oBe HameHe Moryha je usrpagma CBUX TUMoBa objekata y thyHKUMU mypucmuykoz
axe, 6pg cmewmaja .(x0Term CBMX TWMOBa W KaTeropuja, MoTenu, ogmapanuwTa, objekTu ca
crambeHuM jeauHMLaMa 3a MOBPEMEHO CTaHOBaHe, anapTMaHWu) W yeoCmUMesbCKuX
objexama bes cmewmaja camo ycriyee (kadew, pectopaHm, nocnacTuiapHuue...).
lMnaHupaHu cappxajy Mory ce opraHo3oBaTv y okeupy crobogHocTojehux objekata Ha
énokynig napueny unu opmMmpaTi KOMMEKC.
;é:dgH;Tap Kao npartefn cagpxaju koju noapxasajy cMeLUTaj kao OCHOBHY HaMeHy y oBUpy ofjekTa Mory
" Ce OpraHu3oBaTh CMOPTCKO peKpeaTuBHW Caapxaju, 3aTBopeHu GaseH, pectopaH u cn. a 'y
OKBMpY napLiene CropTCKO pekpeaTUBHU Caapaju Ha OTBOPEHOM, OTBOpPeH 6a3eH, MpocTopu
3a urpy Aele TepeTtaHe Ha OTBOPEHOM W CIl.
nejsaxH) Il) Monoxaj o6jekaTa Ha napuenu
Tabna ¥ O6jekar (objekT y komnnekcy) Ce MOXe MOCTaBNTU Ha UNu 13a rpaf)eBuHCKe NuHuje y cknagy
noceyeHs ca (pyHKLMOHANHOM opraHu3aLujom objekta u napTepHor ypehetba.
BaH rpahiesnHcke nuHuje Mory ce Hahu camo cTase U NapKUH3N.
lpahesuHcke nuHMje cy aeduHUcaHe y OAHOCY Ha nnaHupaHy perynauvjy caoGpahajHuua u
MOBPLUVHA jaBHE HAMEHE Y KOHTaKy.
56322:]‘:; MunumManHa yaarbeHocT objekata of rpaHuue cycegHe napuene:
)
1ahajHuLe o OGjeKT! TypUCTUYKOr CMelUTaja MUHUMANHO yAarbeHu of rpaHnLe CyceaHe napuene
2.5m
no "
2”:;: i e OGjekty yroctuTerbctea (pectopaHu, Kadeu, nOCRacTUYapHuLE) MUHUMAMHO
) yAarseHu of rpaHuLe cyceaHe napuene 1.5m.
lll) Mpasunay norneny BenuyMHe napuene
Mapuenauvjy y unsby dopmmparsa rpafieBUHCKUX napuena U3BpLIMTK Tako Aa je MUHUManHa
NoBpLUMHA HOBO(hOpMUpaHe napuene:
o 3auarpagy objekarta Typuctuukor cmetutaja 1000m?
o 3ayrocTuterscke objekte 300m?
6l 62
A
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enu baep UsmeHre u donyHe lNMnaHa OemasbHe peeynauuje mypucmuykoz Hacesba benu bazpem
heH mekg; y onwmuHu Benuko Ipaduwme (npevuwheH mekcm)

NOBpLUIMHE KOjU CE MOXe OCTBapuTM UM WHAWPEKTHUM nyTem, npeko caoGpahajHuue
napTepkygf MUHUMarnHe wupuHe 5,5m.

3a ofjekTe TYpUCTMYKOT CMelUTaja napkupake o6esbeautn y oBkupy objekta unu napuene
npema ycrnosuma aaTim y noceGHOM NoOrnaerby nnaHa a 3a objekte yroctuTerbctea (kadben,
g'::ann pecTopaHy, NOCNacTUYapHULE... ) Napk1pak-e je Ha jaBHUM NapKUH3UMa y KOHTaKTy.
CcMeLwT,
| XI) MMHUManHW cTeneH KOMyHarnHe onpemMLeHOCTH

‘ e MpUCTYN napuenu ca jaBHe caobpahajHuue
oo m‘ e 06e3beheHo ognarake KOMyHanHor otnaga;

ycn’o B"I e MPUKIbYYEH:E Ha eNeKTPOEHEPreTCcKy Mpexy;

o MpUKbyYere Ha cucTeM BofOBOAa M kaHanmusauwje. [lo uarpaire KaHanusaunoHe
mpexe moryhe je ofBohiere 0TnaaHNX BoAa NPEeko BOAOHENPONyCHUX CenTUHKUX jama.
[o varpaare BoAoBoAHE Mpexe cHabaesarse BoAoMm je moryhe u3 6yHapa. Kapa ce
M3rpaay cucteM BOAOBOAA W kaHanuaauuje o6jekT ce Mopajy NpuKIby4uTU Ha neTv a
cenTunyke jame n ByHapu yKUHYTH. ;

aMo nog

/naTueHg) )
‘ IMpukrbyuerse objekama Ha KOMyHanHy UHGPacmpyKmypy epuu ce Ha OCHOBY npasusia 0802

nnawa u ycnoea oenawheHux kKoMyHanHux npedyseha u opzaHusayuja.

CrtaHoBam€e Mane ryctuHe — Tun a

2 06jex .
Mba 0 ) Bpcra v HameHa objekata

CraHoBae je y nnaHy AeuHUCAHO Kao MpeTexHa HameHa y OKBMpY OBe HameHe Mory ce

| Hahu 1 06jekTV Y PyHKUMjW TYPUCTVHKOr CMeLITaja pasnu4nTix Tunosa (anapTmaHu, objekTu

objexTh); ca cramBeHUM jeAvHMLAmMa 3a MOBPEMEHO CTaHoBae W Crl.), 06jeKkTu yrocTuterbcrea
sHOCK 9N (pecTopaHm, kadeu, nocnacTuiapHuLe) 1 o6jekT TProBuHe U Apyrux yenyra Koje noapxasajy
%ﬂoﬂz CcTaHOBasrbe Kao NpUMapHy HameHy.

Y OKBUpY OBE HaMeHe MOory ce rpagutu
arpagra. e crambeHu objekTu
we 1,2m e cTambeHO - MNOCMOBHW O06jekTM rAae je y MNPU3eMHUM eTaxama OpraHu3oBaHo

YroCTUTEbCTBO M YCIyre a Ha cnpaty CTaHoBakse.

xe, 6poj o O6jekTn y byHKLWMjK Typr3ma 1 yrocTuterbcrea

e O6jekTn y hyHKLMjW NocnoBara u ycnyra

Il) Nonoxaj objekaTa Ha napuenu

OGjekat (ce MOXe MOCTaBUTW Ha unu uaa rpafesnHcke nuHuje y cknagy ca yHKUMOHANHOM
opraHu3aumjoM oGjekTa n napTepHor ypehetba.

MpaheBvHcke NUHWje cy AeduHUcaHe y O4HOCY Ha nnaHvpaHy perynauujy caobpahajHuua v
MOBPLUMHA jaBHE HAMEHE Y KOHTaKy.

nyTese. MuHUManHa yaarbeHocT objekata of rpaHuue cyceaHe napuene je 1,5 m, ocum 3a [BOjHE 1
[ objeKTe y HWU3Y Koju Ce jeAHOM UMK ca ABe CTpaHe NOCTaBrbajy Ha rpaHuLy cyceaHe napuene.
i) MpaBunay norneay BenuMyuHe napuene

lapuent Mapuenauujy y Uirby dopmmparba rpaheBUHCKMX NapLena U3BpLUMTY Tako Aa je MUHMManHa
nospLuMHa HoBobopMUpaHe napuene 3a usrpagkby cnoboaHocTojeher objekTa 300m?, pBOjHOT
o6jexra 200M? (2x200M?), objekTa y HU3y 200m.

nnaHoM MuHuManHa wupuHa rpahesuHcke napuene je 3a cnoGoaHocTojehu objekat 10 m, ABOjHU
oBjexat 8Mm (2x8m), a objekat y Hudy 6m.
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Usmene u donyHe lMnana OemarsHe peaynauuje mypucmuy4xkoa Hacerba benu bazpgy
y onwmuru Benuko paduwme (npeyuwheH me;«:@l

nol
Texut wto Behum napuenama ca wWTo BehUM CrOBOAHUM O3eneHeHUM U napTeprof MU
ypeheHum nospLunHama.
3a
IV) Opyru o6jekTn Ha napuenu np
Y okeupy napuene moryha je usrpagwa Buwe objekata koju opmupajy hyHKLMOHanKy pe
KOMNIIeKC Npu 4emy cBaku of objekata mopa BUTU y DYHKUMU OCHOBHE HameHe (cmeunaj)

1N nogp>xaBaTi OCHOBHY HaMeHy. X1

V) Hajmama mefjyyco6Ha yaar-eHocT o6jekarta

OBjekTe Ha UCTOj NapLEenu OpraHM30BaTh Tako Aa Ce NOCTUrHE YHKLMOHAMHO jeAUHCTBO, it
CBM 06jeKTM WMajy KBanMTETHYy OCYHYaHOCT W BM3ype W [Ja Ce 3a40BOSbe ycnoaul
NpoTUBMOXapHe 3alTuTe U NPUCTYNaYyHOCTH CBAKOM o objekara.

VI) OoszsosseHa 3ay3eTocT rpahieBUHCKe napuene

Makcumanta 3sayseTocT rpaheBuHcke napuene je 60% (ykrbydyje NOBPLUMHY Camo nog
objekTom). 3

Moa cnoBopHuM nospluMHama Koje ykibydyjy cTase, mnatoe, caobpahajHo MaHUNynaTUBHe
NOBPLINHE W NapkuHre, TepeHe Ha OTBOPEHOM, OTBOpeHe 6aseHe, 3eneHuno u cn. MuH. 40%
napuene of Yyera 30% Mopa 6UTK noa 3eneHUIom.

VIl) [o3BorbeHa BUCUHa o6jekaTa
MakcumanHa BucuHa (objekaTt y kojuma ce opraHuayje TYpUCTUHKM CMeLITaj) A0 BeHLa 0objekTa;

nsHocu 11m, a MakcumarHa BuciHa objekta M3HocM_14M  MepeHo o KoTe mpusemsba o
crnemMena. \

Yroctuterscku o6jekTn (pecTopaHu, Kadew, nocracTuyapHuue , kao noce6Hw o6jexTu)
MakcumMarHa BUcuHa o BeHua objekta naHocu 6M, a MakcumarnHa BucuHa objekta U3Hocw Quir
MEpEeHO 071 KoTe npusemrba Ao crnemeHa. Kota noaa npusemrba Moxe 6uth Hajeuwwe_1,2m of
HajHWKe KoTe ypefleHor TepeHa oko objekTa. —

s AN~ T M

Y cknafly ca KOH(UrypaumnjomM TepeHa 1 reoTEXHUYKUM YCIIOBMMA [03BOIbEeHa je U3rpafba.
noJipyMcKe Winu CyTEpEHCKe eTaxe Npu YeMy KoTa noja npusemrba Moxe 6uTh HajuLle 1,24
oA HajHWXe KoTe ypeheHor TepeHa oko objekTa.

Vicnog koTe nofa npusemrba MOry ce OpraHW3oBaTW CyTepeHcka M Nofapymcke etaxe, 6poj
OBUX eTaxa Huje OrpaHuYeH.

VIIl) Ycnoswu 3a orpahjuBamwe

Orpahusatbe je Mmoryhe xuBoM 3eneHom orpagom koja he 6uTi ykoMnoHoBaHa y LLenoKynHo
napTepHo ypefetse 1 o3ener-asare y OKBUpy naplene. XKuea orpaaa ce noctassrba yHyTap
rpaHvue napuene.

IX) Ycnoeu 3a ypehetse 3eneHunx u cno6ogHmx noBpLluMHa Ha napuenu
Mpunukom opraxusaumje rpafeBUHCKe napuerne TeXUTU aa ce cadyBa noctojeha keanuteTHa
Beretauvja v ykoMmroHyje y nejsaxHo ypehewe napuene. llojacese Garpema ys nyrese
cadyBaTtn y3 noTpebHy caHWUTapHy ceuyy v npopefy, y3 yknarware kucernor apseha u gpyror
KOPOBCKOI 6urba ca KOPEHOBUM CUCTEMOM.

Harvom paspagom obesbeantn nejsaxHo ypehetwe npema notpebama u cyHkumju. 3
CBaKoO 3/paBo CTabsio noceyYeHo paaw usrpagre Mopajy ce Ha WUCToj rpaheBuHckoj napuenit
nocaguTu ABa HoBa.

X) ObGesbehuBame npucTyna napuenu u npocropa 3a napkupawe Bos3una
Mpunukom napuenauuje ceakoj HoBoOpMMPaHOj NapLEenu Koja ce He Hacnawa Ha nnaHoM
AeduHucaHe caobpahajuuue obesbeanTy apekBaTaH MpUCTYN ca jaBHe caoGpahajHe

63
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

8. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE

Parcela koja je predmet ovog Urbanistickog projekta na kojoj se gradi objekat formira
funkcionalni prostor, pa ¢e se kao takav i razmartati ovim Urbanisti¢kim projektom.

OBJEKAT BR. 1
STAMBENI OBJEKAT SA APARTMANIMA.
REGULACIJA I NIVELACIJA OBJEKTA :

Na kpbr. 2366/420 je predvidena izgradnja stambenog objekta sa apartmanima.
Objekat je trajnog karaktera. Spratnost objekta je P+3.

Objekat se na parcelu postavlja kao slobodnostojedi. Pravac pruzanja objekta je zapad-
istok. Udaljenje gradevinske linije od regulacione je 5,00m. Udaljenje objekta sa bo¢ne
zapadne strane od Kpbr. 2366/188 je 7,40m. Udaljenje objekta sa jugoisto¢ne strane
od Kpbr. 2366/254 je 3,90m i sa istoCne strane do iste parcele 11,10m i udaljenost sa
severne strane od Kpbr. 2366/19 je 2,50m.

Na juznom delu parcele postoji visinska razlika izmedu Setne staze i veceg dela parcele
i do 1,0m. Prizemlje novog objekta ¢e biti na koti +77,40. Oko objekta je predviden
trotoar u Sirini od 0,80 m.

Ulazi u objekat su sa bo¢ne strane iz unutra$njeg atrijumskog dela dvorista koti +77,40
na koti +0,40m od kote trotoara, uvucen i natkriven.

Planirani objekat je spratnosti P+3. Kompletan objekat je predviden u dve faze, sa
apartmanima na svim etazama, a koji se sastoje od jedne ili dve sobe, kupatila i terase.
U prizemlju u zapadnom krilu smesten je hodnik, gde je smesSteno stepeniSte za
spratove i lift. U prizemlju u isto¢cnom krilu, smesten je hodnik, gde je smesteno
stepeniSte za spratove. Na svim ostalim etaZama su smesStajne jedinice-apartmani.
Projektovana su dva tipa apartmana. Jedan tip se sastoji od dve sobe i kupatila, dok
drugi tip ima samo jednu sobu sa kupatilom. Svi apartmani imaju i ¢ajnu kuhinju.

Svi apartmani imaju terase.

Ukupan broj apartmana u objektu je 89 apartmana.

PROJEKTOVANO RESENJE:

- Dimenzije objekta su 30,60m x 44,80m i definisane su u grafickim prilozima.

- Krovne ravni su u nagibu od 20° do 30°.

- Pokrivac je falcovani crep na drvenoj krovnoj konstrukciji sa leze¢im skrivenim
holizontalnim olucima

- Konstrukcija objekta je masivna sa nosedim zidovima ojacana vertikavnim i
horizontalnim armiranobetonskim stubovima i gredama. Obloga zidova je
zaribana dekorativna fasada u kombinaciji sa oblogom od kamena.

- Spratna visina je u celom objektu 2,80 m.

- Visina slemena objekta je na koti +14,00 m od kote prizemlja. Visina objekta do
venca objekta je +11,00 m od kote poda prizemlja. Visina objekta od uredenog
terena do najvise kote slemena je 14,40m

- Oko objekta je planirano izvodenje trotoara od betona koji sluzi kao pesacka
komunikacija.
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

- Povrsine za parking se izvode kao prosirenja saobracajnih povrsina i imaju istu
materijalizaciju kao i saobracajne povrsine, tj behaton ploce.
- Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.

Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.
Arhitektura je prilagodena funkciji i potrebama korisnika.

PROJEKTOVANE POVRSINE

Planirano Ukupno
Etaza (m?)
Namena Povrsina Namena Povrsina ukuIV)_na ukulv)_na
neto neto PovrSina PovrSina
(m?) (m?) neto bruto
(m?) (m?)
P apartmani | 860,80 860,80 995,66
I apartmani | 920,94 920,94 1.055,22
II apartmani | 920,94 920,94 1.055,22
III apartmani | 920,94 920,94 1.055,22
Ukupno: 3.623,62 362362 | 4.161,32
BRGP OBJEKTA ukupno je P=4.161,32 m?
BRGP nadzemnih etaZa je P=4.161,32 m?
Neto objekta je P=3.623,62 m?

Parkiranje za stambene jedinice je reSeno na parceli i prikazano je u grafickim
prilozima u skladu sa Planskim dokumentom.

Dimenzije otvorenih parking mesta je 4,80 m x 2,30 m i za poduzno parkiranje 5,50 x
2,00m.

Parking mesta na parceli definisana su u grafickim prilozima.

Ostali deo kompleksa su pesacke saobracajnice i ostale infrastrukturne i manipulativne
povrsine koje omogucavaju neometanu komunikaciju u kombinaciji sa uredenim
zelenim povrSinama. Pojas ispred dela objekta koji izlazi na Setnu stazu predviden je
kao ureden prostor sa zelenilom i mobilijarom.

Dubinu fundiranja i karakteristike konstruktivnhog sistema bi¢e definisani projektnom
dokumentacijom.

12. SAOBRACAJNO PRIKLJUCENJE

Kompleks ima direktan pristup lokalnom putu saobracajnici Kpbr. 2366/274 i to u
$irini u jednom delu od 4,15m, a u drugom delu od 3,00m. Na ovaj nacin saobracaj je
izmesSten od Setne staze i dela kompleksa u kome se nalaze gosti. Pesacki prlaz lokaciju
mogu¢ je sa Setne staze u duzini od 3,50m. Kolski prilaz lokaciji moguc je iz jednog
pravca.
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13. PROTIVPOZARNI USLOVI

Na parceli je predvidena izgradnja stambene zgrade sa apartmanima, spratnosti P+3.
Za gaSenje pozara u objektu predvidena je unutra$nja hidrantska mreza.

Pristup vatrogasnog vozila objektu predviden je sa saobradajnice Jezerska zvezda i sa
platoa ispred objekta.

14. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povrSinama predvideni su
odgovarajudi elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povrSinom zelenih povrsina.
Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale otpornost prema
postojeéim uslovima sredine. Na parceli je predviden i prostor za odlaganje dubreta.

15. MIRUJUCI SAOBRACA]J

Problem mirujudeg saobracaja-parkiranja, reSen je parking mestima na kompleksu
parcela na kojima se gradi i to 68 otvorenih parking mesta, dimenzija 2,30 m x 4,80 m
i 5 poduznih parking mesta dimenzije 2,00 x 5,50 m.

Za sve sadrzaje obezbeden je direktan kolski ili pesacki prilaz iz ulice Kpbp. 2366/274.

16. INFRASTRUKTURA

Planirani objekat na predmetnoj parceli bi¢e priklju¢en na spoljni razvod
elektrodistributivne mreze po uslovima Elektrodistribucije, a za koji su pribavljeni
uslovi za zahtevani kapacitet od ukupno 1.131,60kW.

Vodovodna mreza sa vodomerom biée priklju¢ena na javnu vodovodnu mrezu sa Sahta
koji je na javnoj povrsini na kpbr. 2366/13, dok je odvod otpadnih voda resen
prikljuckom na javnu kanalizacionu mreZu na ulici Jezerske zvezde Kpbr. 2366/274,
$to je definisano uslovima JKP "Dunav". Prikljucak na fiksnu telefoniju nije predviden
ili ¢e biti tretiran kao naknadni radovi po uslovima Telekom Srbija.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazedim
standardima i tehnickim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.
Odnosenje smeca vrsi¢e nadlezno komunalno preduzede.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih ravni
objekta se putem oluc¢nih vertikala skuplja i ispusta na zaStitni trotoar oko objekta,
odatle kao i voda sa asfaltiranih povrSina odlazi prirodnim padom ka zelenim
povrSinama.

17. SPROVODENJE

Nakon sprovedenog postupka potvrdivanja urbanistickog projekta, potrebno je da
investitor podnese zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, poslat elektronskim putem
kroz sistem CEOP, a koji se izdaju na osnovu pravila uredenja i gradenja iz
Urbanistickog projekta.

17



URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o sprovodenju objedinjene procedure elektronskim putem
("SL. glasnik RS" br. 113/2015, 96/2016 i 120/2017).

Veliko Gradiste
oktobar 2021.god.

odgovorni urbanista
Malisa Stefanovi¢ d.i.a.

18



URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

PRILOZI
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Penybnuka Cpbuja
PenyGnnukit rec/ie1ckm 3aso

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

Feopercko Karactapckm HNd?(l[)MHIUIUHM cucrem

Oneivak |

S
/‘ﬂayglun QSHENOKPETHOCTH
i <@ R

hpoj onnrmne:

Onmnma:

Marmunu ()p()j KATaCTapCKe ONUITHIIC:

Karacrapeka onurmmuaz
Jlarym amypHocin:

70394
BEJIMKO [PAJIULLITE
708763

BEJIKO TPAJUILTE
07.09.2021 02:11:00

Hoxaun o napueim - A amcer
Morec / Yamna:

bpoj napuene:

Ioundpoj napuene:

[Mospumna w2
Bipoj nucre

HCNOKPETHOCTH!

IMoxanm o Jelly napueJie

KKAPTTIATCKA
2366

420

3005

3488

bpoj aeaa:

BpeTa semmuimra:
Mopumna jeaa:
Kymypa:

Hmaoum npapa na napnean - b aner
Hasnn:

Anpeca:

Mamiinn 6poj nuna:
Bpcra npasa:
ObanK crojune:
Vieo:

Mmaonn npana na napneaw - b auer

1

I'PAJICKO I'PABEBHICKO 3EMJLHITITE

28

3EMILHIITE MO/ 3TPAJIOM H JIPYTHM OBJEKTOM

JIAHUIEJL ( PAJIMITIA ) BEJIMYKOBWH
KNUCUILEBO,

0804985762017

CBOJMTIA

IMTPUBATHA

1/2

Hasun: I'OPAH ( HOBUIIA ) CTOKWR
Anpeca: HYPAKOBO, /
MaTiann Gpoj ninna: 2704971762629
Bpcia npasa: CBOJUIHA
Ok csojune: TMPHBATHA
Yico: - 1/2
Tepern na napuean - I' ymer

| Hema repera *+*
Hanonena (reper napuena):
% Hema HartomeHa #+%
[Mogaun o 3rpagama u Apyrum
rpaljeBunckum odjexTuma - B1 smer

* U3ron n3 Gase mojaraka KaracTpa HEMOKPCTHOCTH.

1/3
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Lra: |
, Ynue: KAPTIATCKA
A1 Opoj:
yhun noadpoj:

2 28

TlospuysiETRe:
Haunpagp: tibas MMOMORHA 3I'PAZIA - THAIIK

ﬂrp:ym/i&n\\glv. OBJEKAT HMA OJ1OBPEILE 3A YIIOTPERY
Onug b HITAHK
0
2, 0
) |
Mmaoun npasa na o6jexry
Hasng: JIAHHJEIT ( PAJUMIIIA ) BEJIMYKOBWUR
Anpeca: " KNCHILEBO.
Mamuinu 6poj anna: 0804985762017
Bpcera npagra: CBOJHIIA
O0anK cBojune: TMPUBATHA
VYico: 1/2 3
Ha3us: FOPALL ( HHOBHLA ) CTOKWU R
Ajpeca: HYPAKOBO, /
Mamuun Gpoj inua: 2704971762629
Bpcra npasa: CBOIJIMHA
Ob6umk cBojune: TMPUBATHA
Vieo: 2

Tepern na o6jexry - I' imer

4% Hema repera #**

Hanomena (teper ofjexra):

% Hema nanomena 4%

Onesvax 11
. PENYHIHKA CPBHJA
Y MUHUCTAPCTBO HPABJLE
& \l IMPABOCY/THU UHO®OPMAHHMOHN CHCTEM

Honaw jlocrasibeiin CICKTPONCKAM My TeM, H3BOP HOMataka j¢ Peiry Gk 1eoneteki 3aB0O/,
CBPXa yira: YUpasHI HOCTYHAK — jaBHi OeiexHuK, y upeamery: yoir 1 3794-2021, 08.09.2021 1. y
13:00, oyt ctpane kopucunka: CJIABUIIA JOBAHOBWUR, Ha OCHOBY: uJi. 53 3aKoHa O MOCTYNKy
ymica y Karactap HenoxperHocti n Bojosa ("Cn. rmacunx PC", Op. 41/2018, 95/2018, 31/2019 n
15/2020) 11 un 3. YpenGe o ycnosinva nsaBama H3BOA W3 JIHCTA HEMOKPETHOCTH I JHCTA BOJA 13
[cosiereror KatacTapekor HHPOPMALMONOT CHCTEMA, O CTPAHC JABHUX OCHCHKHUKA U FCOCTCKIX
opramusanmja ("Cryx6enn rnacik PC", 6poj 91/20).

Jlarym 1 speme npnbassbama nonaraka: 08.09.2021 13:00:32

Jarym ascypnparba nogaraxa: 07.09.2021 02:11:00

* Mo w3 Gase mojaraka KaracTpa HEMOKPETHOCTHL,

()
w
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Apurazan nodayu y oxspy Odewra I 00noce ce cario na Henokpentiocmi Koje ¢y 03ndiene ¥ OkGupy

TTAPTLEJIE
.rrnia: BEJIMKO T'PAJTMLUTE
Laracrapeka onwrnna: BEJTMKO TPAAVIITE

A 23(»()3’4%?1Ilonplnnna MZ: 3005, Yuua / Hotec: KAPHATCKA
i E | ena napuene: 1, Mospuiima w2: 28 Hauun kopuwhetsa semsbiiuta: 3SEMJBHILTE IO/ 3I'PAJIOM
NTHM OBIEKTOM, Bpeta semmuiira: TPAIICKO TPABEBHUHCKO 3EMIBHIITE

TOJIALM O 3I'PAJIAMA W JIPYI'UM I'PA'BEBUHCKUM OBJEKTHUMA (OBJEKTHU HA U3ALPAHOM
JIEJTY TAPIEJIE)

Kyhun Kyhun  Iospumina Haunu kopunihema

Yanna: T e 2 2 s Cratye odjexra: [

opoj: nojubpoj: M2 objexra: : ’ \

‘, . - B ObJEKAT UMA OJIOBPEILE 3A
D G5 & D,

‘sﬂI\Al ITATCKA 28 IMTOMORHA 3I'PAJIA VIIOTPERY ‘

MOCEBHH JIEJTOBH U3ABPAHOI" OBJEKTA

O1abpano noceduix sienona odjexara 0 oy 0

* U3son u3 Gase nojaraka KaracTpa HCMOKPCTHOCTH.
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PEMYBJIUKA CPEUIA
PEMYBJINYKN MEOAETCKU 3ABOA
Cnyx6a 3a kaTacrap HenokpeTHocTu Benuko Mpaauwre
XKuthu Tpr 1 KOMWIA KATACTAPCKOI MJTAHA Karacrapcka napuena 6poj:
Bpoj: 953-1-038-2021-294 2366/420
KO: Benuko Mpaguwite
Pa3mMepa wramne: 1:1000
\ - - 6/5 l
2366/531 -
. 7
2366/532 \ 23
/23 /6/ 46 7366/34

2366/5 -J
‘ // \ 2366/29 / Moo & .;

~.»r\r::\ . ;\

2369//187 .
2366/252 \ 2366/19 /

' \ Lo \X /N/ Y \'

.‘.'/./ \ . \ 66[1 ,\> E"“':/'-—'
|/ 7]
\/
i

366/190 '._
I ’~-\_ 2366/420
\ / \
% /
//
, 7
2 ;({6/2 O\

/8
/ / %7! e 2366/437

y fad N
| / / / // 2366438 \ %
| /

HAMOMEHA: Takca 3a npy>KaH>e ycnyra  3aBoga HannaheHa y cknagy ca \-mquM ;156 3akoHa o PAT, y VI3HOCy oa 1110,00
AvHapa.

[laTyM v BpeMe u3naBarba: %‘ Muﬂ‘\?ﬂo nutz;

03.09.2021 roauHe y 12:32 n. g
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YSERE

5 ] JABHO KOMYHANHO NPE B
1. Benro 'panminre AYH;A.K E&ﬂg}f@/ ﬂ)aw.; w'{e

07551560010 107204851 R ;202/
13-09 - 20%_'7_r.

BENUKO NPAQUIITE

—

Z|

| VELIKO

E
!
|~ |GRADISTE

Ha ocHOBy noAHeTor 3axTesa 3a w3paBarbe TexHuukux Ycnosa 6p. 187172021 opg
10.09.2021.roa. op cTpaHe uHBecTtutopa ,MEGA INVEST DUO 012“ doo u3 Benukor Mpaguuwra (
MB.21712744, NNB. 112645517), a 3a Katacvapcky napueny K.n.6p. 2366/420 K.O. Ben.I'paguwre,

u3aajy ce cnepehu:

TEXHUYKKU YCNOBU
{ 3A U3PALY YPBAHUCTUYKOT MPOJEKTA)

1. Mpur/byuyax Ha BOLCZOAHY MPEXKY
502

Y yavupm KapnaTcekoi, npeko nyra K.n. 2266/5420 noctoju HoBousrpaheHa BogosoaHa Mpeska U To
BoaoBosHa ues PEHD 100 DN 300, NP 10, koja je uarpahera je y ckaony nosesusarba PABPUKE
BOAE ,,OCTPGBC” CA CCTCJEROM 80/4,CBO4HOM MPEXOM.

Kako ce pafy o NMOTWCHOM BOAy, NOBesuBakbe Ha 0By uUes moryhe je TeK Hakom u3rpagre
HepocTajyhe vHOpPacTpyKType, a y cknaay ca YcnosBuma usgatum of crpaHe JKM.“AyHas Benuko
lpaguwre”. g .

( nogatak je Ha ocHoey: NPOJEKTA XUOPOTEXHUYKUX UHCTANAUMIA-LLEBOBOA YUCTE BOAE
BEJSIM BEAMPEM-MIOCTOJERA MPEXA, ,,EKO — BOAA NPOJEKT” [.0.0. beorpag, 15.06.2016.ro4.

2. Mpuisyyad Ha REHaNUM3aUUOHY MPEXY

{ nozauy Ka ocHosy: VAEHW MPOIEKAT IR KONEKTOP“- BEMW BATPEM ,,CASPER hoiding”
d.0.0. Mow@pesal, Kao n [eHEpanHor NPOJeKTa CakyN/batba, 04BONeHha U npeurwhasatsa OTHagHUX
BOLE HaCeMma oNWThHe Beivixo lpaguiite  —,EHEpronpojekT-XuapouHxumbepuhr’, an, Hoswu
Becinaa-beorpag, seuembap 2008, loa.)

- OBu TexHU4KN YCNOBY MOTY CE KOPUCTUTH Camo 3a M3paay YpbaHMcTHUKor npojerTa u
Y BPYre CXBPXE CE& HE MOTY KOPUCTUTH.

- {ipy u3pasK NPoieKTHE OKYMEHTALM|e CBa NPOJERTHA oKy meHTauKk]a Mmopa Gty
yewanaheua ca:
- Z2KOHOM O NAGHKPEILY W WITPaaHb Y%
- 3aFOR0CM O AIMEHAMA W ZONYHAME 32R0HS O NABHURHILY ¥ WIrpasH:u
i1 cuaHbY BOAoM i DAAYKa © npsuswhasatey ¥ ouaciielsy STMOIQEHLKI ®

159X BOAE, OF 12. lyns 2018 ros.
TPOLIKOBM M303Barba GBUX TEXR/HKIAX YEAORA, v 13HoCy ok 2.40C,00 4303 ynjatyiTv Ha OCHOBY
ueHoBH1Ra JKN.“LyHas Beavno [pagmiure.

HameHckry pauyh 3a ynnary: JKN.“AyHae Benuko Mpaguwre”
fio3us Ha 6p. 1871/2021
NOWTAHCKA WITEAMTOHWLA
Sp.pauyra: 200-2826710102881-76

GYKOBGAANALL TEXHUYKE Cywbe
EXHUYKN ZUPEKTOP

/ﬁjﬂé/

. $rojayByuxosuh
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Nenekom Cpbuija

[Mpeny3ehe 3a TenekomMyHukauuje a.a.

OENOBOAHU BPOJ: 398013/2 - 2021
OATYM:09.09.2021.

WUHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NKPM: 39

OWPEKUWJA 3A TEXHUKY

CeKTop 3a MpexHe onepauuje

Cnyx6a 3a nnaHupatwe u usrpaakwy mpexe Beorpag
Yn. HoBonasapcka 6p. 37-39, 11000 Beorpapg

»MEI'A UHBECT [1YO 012“ poo

12220 Benuko MNpaguwre

MPEAMET: [asare TexHuukux ycrnosa 3a notpebe usgaeBamwa ycrnosa 3a uspagy YpbaHucTuykor
npojekTa paau usrpagrwe ctambeHor objekra Ha K.IN. 6p.2366/420 K.O.Benuko Mpaguiwite.

Moctynajyhu no Bawem 3axteBy opn 09.09.2021, pajemo Bam carnacHocT npema
MPUNOXEHOoj HaM cuTyauuju a noa cneaehuM ycnosuma:

1. MnaHvpaHum papoBuma He cMe Aohu OO0 yrpokaBakba MeXaHWYKke CTabWUrHOCTU U TEXHUYKUX
KapakTepucTuka noctojehux objekata Mpexxe enekTPOHCKUX KOMyHUKauwuja, HU 4O yrpoxxasatba
HopmarnHor dyHKUMOHUCaka TenekomyHukaumoHor caobpahaja, n mopa yBek 6utn obesbeReH
apekeataH npuctyn noctojehum objektuma n  kabnosuma ,Tenekoma Cpbuje” pagn Huxosor
pefoBHOr oApxasara U eBeHTYyanHux NHTepBeHUuja;

2. lpe no4veTka nsBohewa pagosa noTpebHO je, y capafhu ca HaanexHom crnyxoom , Tenekoma
Cpbuja” Operberbe 3a nnaHupamwe n narpagwy mpexe MNoxapesal , yn.JoeaHa Lep6aHosuha
6p.3 12000 lMoxapesal, w3BpWWTU uaeHTUdUKaUM)y 1 obenexasare Tpace nocTojehux
noasemMHux TK kabrosa y 30HM NnaHvpaHux pagosa (MoMohy MHCTPyMEHTa Tparada kabrnosa n
no notpebn NpobHUM 1cKonMma Ha Tpacw), Kako Bu ce YTBPAMO HMXOB Ta4aH nonoxaj, AyéuHa un
€BEeHTyarnHa oficTynara of, Tpace geVHNCaHNX n3gaTM ycnosmma;

3. TlpojekraHT, ogHocHO n3Bohay papgosa je y obasean ga nowTyje Baxehe TexHuuke nponuce y
BE3W ca [03BOSbEHNM pacTojakyMa nnaHvpaHor objekra oa noctojehux objekaTa enekTPOHCKUX
KOMYyHMKauwvja. YHyTap 3aliTUTHOr nojaca Huje A03BOSbeHa M3rpafka 1 nocrtaBrbawe objekara
(MHMPacTPyKTYpHUX MHCTanauuwja) Apyrux KoMyHanHux npegyseha usHag u mcnog noctojehux
noasemMHux kabnosa unu kabnoBcke KaHanusaumje ek Mpexe, oOCM Ha MecTMMa yKpLuTaka Kao
1 nssoheme pagosa Koju Mory Aa yrpose yHKLUMOHUCAHE eNEKTPOHCKUX KOMYHMKaLumja;

4. BawTnTy n obesbefene nocrojehux objekata ,Tenekoma Cpbuje* Tpeba n3BpPLUNTI Npe noveTka
6uno kaksux pagoBa v npeayseTn cee noTpebHe u ogrosapajyhe Mepe nNpefoCTPOXHOCTU Kako
He 6K, Ha OUNO KOjU Ha4yMH, OOWNO A0 YrpoXaBawa MEXaHW4Ke CTabUIHOCTM, TEXHUYKEe
ncnpaBHOCTU NpeamMeTHUx objekara;

5. l'paheBuHcke pagose y HenocpeaHoj 6nmsuHu noctojehux objekara ,Tenekoma Cpbuje” BpLUMTH
UCKIbYYMBO py4yHUM nyTem Ges3 ynotpebe mexaHusauuje n y3 npegysmmare CBUX noTpebHux
mMepa sawTtute (obesbefere of cnerawa, NPoBdHK Uckonu u cn);

6. Y cnyvajy eeHTyanHor owTtehera noctojehux objekata unu npeknga TenekoMyHuKaLmoHor
caobpahaja ycnepn usBoherwa papfosa, MHBECTUTOP pafioBa je AyxaH aa npepysehy ,Tenekom
Cpbuja” a.4. HafoKHaaW LIenoKynHy LUTETY MO CBMM OCHOBaMa (TPOLUKOBE caHauuje u HakHagy
rybuTka ycrnen npekua TenekomyHukaumoHor caobpahaja);

7. YKONUKO y TOKYy BaxeHsa OBMX YCNOBa HacTaHy NMPOMEHE Koje ce OJHOCE Ha cuTyauujy Tpace —
nokauwjy npegmeTHor objekta, nogHocunal, 3axTeBa je y obaBesaH Aa 3aTpaxku NpPOMeEHy
yCroBa;

8. OBW TexXHWYKM YCrOBM Baxe roauwHy faHa oj AaHa msgasama. [10 UCTeKy poka BaXkHOCTM
06aBe3HO je NofHOLEHE 3axTeBa 3a OOHOBY TEXHWUYKMX yCnoBa.

9. Ykonuko npegmeTHa wu3rpagra ycnosrbaBa MamewTamwe noctojehux objekata ,Tenekoma
Cpbuje* HeonxogHo je da mMHBeCTUTOp ObjeKTa 3a uujy ce uarpafkwy M3fajy ycrnoBw, y ume
Tenekoma Cpbuja nokpeHe cBe akTMBHOCTW npepasuheHe 3akoHOM O MNaHupaky U Usrpagru.
Tenekom Cpbuja he y cBoOjcTBY WHBECTUTOpPA uU3MelTawa / u3rpafke WUHPPacTPyKType
€NEeKTPOHCKUX KOMYyHUKauumja OBMacTUTM WHBECTUTOpa objekta 3a uujy ce wuarpagrwy usgajy
ycroBw, aa y ume v 3a padyH Tenekoma Cpbuja, 0 CBOM TPOLLIKY, n3pajmn cBy NOTPebHy 3aKOHCKY
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ipOnMcaHy TeXHW4ky AOKyMEHTaLMjy v usseAe pafjoBe Ha uamelTawy noctojehux objekara
€eKTPOHCKMX KOMYHUKauuja, wro he perynucatu Yrosopom.
-VsBof n3 TlMpojekTa Koju cappu CBECKY Ca TEXHUYKM peluersem n3mvellTara, 3awTute u
obesGehera noctojehux objekarta ,Terekoma Cpbuja“, npeamep matepujana U pagosa u
rpacuyky AOKyMeHTaLMjy 3a npegMeTHe pafoBe W3MeLlTarka, 3alThTe W obesbehera
noctojehux objekata ,Tenekom Cpbuje*, Tpeba pocraButn obpafueavy ycrnosa pagwu
Bepudurkauuje.

11. Pagosn Ha sawTtutn u o6esbehusarby, 0AHOCHO PafoBK Ha nsmelTawy nocrtojehux objekara
»,Tenekoma Cpbuje“, nssope ce o TpoLuky MHBECTUTOPA, OCUM Yy criyyajeBMMa Kaja ce oBsa
obnact Apyraunje aecdvHucaHa nocTojehnm criopasymuMa v MpeTXOaHo n3gaTum ycrioBuma.
ObaBesa vHBECTUTOPA j& U [a, YKOMMKO je 3a MPeAMeTHY BPCTYy pajoBa nponucaHa obasesa
perynicarba VMOBWHCKOMPaBHUX ofjHoca, WCTe u perynuiie 3a 6yayhe Tpace NMHMCKMX
MHPaCTPYKTYPHIX oBjekaTa enexkTp

12. oHckux komyHuKaunja , Tenekoma Cpbuje’ npe nodeTka uarpage.

13. VismewTarse Tpeba n3Bplunty Ha GeabeaHy Tpacy, npe nodeTka pajoBa Ha usrpagru 3a Kojy ce
TpaXxe yCcrosu.

14. Mpunukom nsbopa ussoRada pagosa Ha usmelTarwy noctojehnx kabnosa BoauTh pavyHa aa je
n3sohay peructpoBaH W TNULEHLUMpaH 3a Ty BPCTYy AENaTtHOCTM W Aa byne ca nucre
kBanudukosaHux nssohaua pagosa ,Tenekoma Cpbuja” a.4.

15. ObaBesa  wHBecTMTOpa je pga  wmseoRauy  pagosa, nopen  ocrane  TeXHU4Ke
AOKyMEHTaLMje, [OCTaBM M KOMWjy WSAATUX YCroBa (TEKCT W cuTyaumje) U TexHuuKko pelewe
n3mewTarba, sawTtute u obesbeferwa nocrtojehux - kabrosa yrpoXeHUX U3rpagHOM, Koje je
,Tenekom Cpbuja“ a.n. Bepudukosao.3a HenocTynarwe no HaBeeHUM YCMoBMMa WHBECTUTOP
pagoBa CHOCU NYHY Of4rOBOPHOCT.

16. UHBecTuTop, ogHocHO m3Bohay pagosa je y ofaBesu ga ce HajmMawe 15 gaHa npe noveTka
usBohera pafoBa Ha W3MelTary, 3aLUTUTU W obesbehery noctojehux objekata ,Tenekom
Cpbuja“, koju ce nssoge npe rpaheBUHCKNX PAIOBA HA U3rPagFbi npegmMeTHor objekTa, y nucaHoj
opmu obpatntn ,Tenekomy Cpbuja’ a.n, HapnexHoj Cryx®Gun 3a nnanupatse v uUsrpagry
MPEeXe y YMjoj HAAMEXHOCTW Ce Hanasw 30Ha MaHMpaHe Wrpafe pagm BpLUEHA CTPYYHOr
Haasopa, ca obaBellTeremM 0 AaTyMy MoYeTKa pafoBa 1 UMEHUMa Haf30pHOr opraHa (KOHTaKT
TeneoH) 1 pykosoamoLia rpagunnLLTa (KOHTakT TenedoH).

17. ,Tenexom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe oapeauTu CTPYYHO nuvue paau BplUera Haasopa Haf,
PafoByMa Ha usmellTakby, Kao 1 Ha 3awTtutm u obesbeRewy cBojux objekarta. [lpunukom
n3sohera pajoBa 06aBE3HO je MpPUCYCTBO CTPYYHOr Hag3opa OA cTpaHe [lpeayseha 3a
TenekomyHukaumje “Tenekom Cpbuja’ a.a.

18. Mo 3aBpweTky pagoBa WHBECTUTOP/M3BORaY pagosa je y obasesn na y nucaHoj dopmu
obaBecTuTV HagnexHy CnyxOy 3a nnaHupare v U3rpafmy Mpexe Aa Cy papoBw, 3a koje cy
YCIOBW TPaXKeHW, 3aBpLUEHMN.

19. Mo saBpleTky pagoBa Ha M3MelTary objekata MoTpeGHO j& V3BPLUNTU KOHTPOSY KBanuteTta
usBeaeHNx paposa. MHeectuTop je AyxaH Aa y3 3axTes 3a (popMupatbe Komucuje 3a KOHTpony
kBanuTeTa, focTaBu [Npojekat nsseaeHor objekTa reo4eTckn CHUMAK, nogaTke o npeacTaBHUKY
“HBECTUTOPa 1 n3Bohaya pagosa koju he npucycTBOBaTU Pagy kKomuUcHje.

20. HakoH 3aBplLleTka CBUX aKTUBHOCTY AedUHUCAHNX YroBopom [ocCTaBe HaasfexHoj Cnyx6bu 3a
nnaHupawe 1 n3rpagmy Mpexe notnucaH 3anucHuk.

WHdopmauuje Ha Ten.012/ 532222 Croumuposuh 3opaH aunn. uHx. Pykosogunal, ogerbera 3a
nnaHuparse u usrpaaxy mpexe Moxapesal.
C nowToBatbem,

LUE® CNYXBE

%wqw&fb, EA\K‘N

Byk Panuesuh, aunn.utx.

Mpepysehe 3a TenekomyHukaumje , Tenekom Cpbuja“ a.a, 11000 Beorpaa, Takoscka 2
Matuunum 6poj: 17162543; NMB 100002887

26



URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

27



URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

nekom Cpbuja

ipeny3ehe 3a TenekoMyHukalmje a.g.

,I0BOAHN BP0OJ:398013/3-2021
JTJYM:  10.09.2021 .
/HTEPHU BPOJ:
5P0OJ U3 NIKPM: 39
OUPEKLWJA 3A TEXHUKY
CekTop 3a PMKCHY NPUCTYNHY MPEXy
Cnyx6a 3a nnaHupake U usrpagmwy mMpexe beorpan
Yn. HoBonasapcka 6p. 37-39, 11000 Beorpag

»MEGA INVEST DUO 012“ doo

12220 BEJIUKO NPAOULLUTE

MPEAMET: TexHWuYKn YyCNOBM 3a NPUKIbYYeH€ Ha TeNneKoMyHUKaUUOHY UH(PACTPYKTypy 3rpage
3a KONEKTUBHO CTaHOBak:e Ha K. n 6p. 2366/420/1 K.O Benuko Mpaguwre y Benukom Mpaguuwiry

BE3A: 3axTeB 3a carnacHocT 6p.398013/1 og 09.09..2021

Ha ocHoBy Bawer 3axteBa of 09.09.2021 roguHe , nog Gpojem 398013/1- 2021, Kkojum cTe
TPaXWUnn ycrnoBe 3a MNpuKkbyYewe cTaMBeHo-MocnoBHN objekta cnpatHocT [1+3 (45 cTambBeHux
jeavHuua) Ha k.n 2366/420 KO Benuko [paguwre y Benukom [paguwty Ha TT kanauuTere,
obaeelTaBaHo Bac cnepgehe :

1. Monumo Bac ga oBe TexHMuYKe yCnoBe MaxJbUBO MpouyMTaTe Kako 6uM pasymenu koje cy
Balle ob6aBe3e Kao MHBECTUTOpA , Koje cy oGaBe3e ogabpaHor useohaua u o6asese Tenekoma.

2. 3a notpeGe wu3srpagwe TeNeKOMYHWKAaLMOHOr MpuBoAda noTpeGHO je pga npubasute
carfnacHocTu jaBHux npegyseha 3a pagoBe Ha jaBHMM NOBpPLUMHAMa M o6aBe3HO AoOCTaBuUTe
Tenekomy Kako 61 GnaroBpemMeHO OTNoYerniu ca pagoBuma.

3. Y capagru ca TenekoMom nnaHupaTtii no3uumjy 3a MOHTaxy WHcTanauuoHor opmaHa (UTO)

4. Y WUTO-opmaHy npunoxut pacnopef, passoga kyhHe wuHcTanauuje. YHyTpaikwy KyhHy
MHCTanauuvjy ypagutu Tako Aa cee kyhHe MHcTanaumje 3aBplue y NoAPYMCKMM NpocTopujama- MecTy 3a
cmellTaj TenekoMmyHmkaumoHe onpeme. KyhuwwTte passogHor opmapa mopa 6uTy noBe3aHo Ha 3alTUTHO
y3eMIbere.

5. [leo npocTtopa Kkoju ce npeasuha 3a cmeLlTaj enekTPOHCKUX KOMyHUKaLUMoHrX ypehaja, Tpeba aa
ce Hanasu y npusemsby unv npBoM noA3eMHOM HUBOY, Aa je nako nNpucTynadaH, kako 3a ocobsrbe, Tako
1 3a yBopa kabnoea.

6. [leo npoctopa koju ce npeasvia 3a cMeLUTaj eNeKTPOHCKMX KOMYHMKaumoHux ypefjaja, mopa
6uT nocTaBfbeH Ha NPOMUCAHOM pacTojaky Of MOryAux u3Bopa eneKkTPOMarHeTHUX CMETHU
(TpaHcdopmaTopa, enekTpoMoTopa, reHepaTopa, peHAreHcknx ypefaja) kao 1 of Apyrux uHcTanauwja.

7. Y3emrbere NpocTopa 3a CMELLTaj TENEKOMYHUKALMOHE onpeme Mopa GUTi NPOnUCHO N3BeaeHo
1 Mmopa 06e36eanTn 3aLTUTY U HECMETAHO (hYHKLIMOHWCAE TENEKOMYHUKALMOHE onpe
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