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- Na osnovu :

Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik R.Srbije 72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014,
83/2018.) donosim sledece

RESENGJE

o izradi Urbanistickog projekta
za katastarske parcele Kpbr. 2366/19 u K.O. Veliko Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e Odgovorni urbanista Sasa Cudanov, dipl. ing. arh. br. lic. 200094606

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su
odredeni reSenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde uslovi i izvrSi urbanisticko
arhitektonska analiza i razrada lokacije za potrebe dogradnje i nadgradnja postojeceg
pomocénog objekta u stambeni objekat sa apartmanima, uredenje prostora i
definisanje pravila za gradnju objekta.

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova uredenja i gradnje predmetnog
prostora kojim bi se:

- Omogucio razvoj bogatije turisticke ponude
- Izaslo u susret vlasniku katastarske parcele u obuhvatu plana koji se opstini Veliko
Gradiste obratio sa inicijativom za izgradnju objekta i uredenje terena.

Urbanistickim projektom, za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat za katastarsku parcelu br. 2366/19 u K.O. Veliko
Gradiste je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije na osnovu clana 60. i 61.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr.,64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014 i 145/2014 i 83/2018 i 31/2019).

2. LOKACTA
Lokacija za izradu Urbanistickog projekta nalazi se:
* Mesto: Veliko Gradiste
* Ulica: naselje Beli Bagrem
* Katastarska optina: Veliko Gradiste
* Katastarske parcele: katastarske parcele br. 2366/19

u K.O. Veliko Gradiste

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
» Katastarsko - topografski plan za Kpbr. 2366/19 K.O.Veliko GradisSte u razmeri
R=1:400 uraden od strane Geodetske radnje "MARINKOVIC" iz Velikog
Gradista

* Prepis lista nepokretnosti broj:5567 K.O. Veliko Gradiste
* Kopija katastarskog plana u razmeri R=1:1000

4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:
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1. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 ,145/2014 i 83/2018).

Planski osnov za izradu Urbanisti¢ckog projektaje:

2. Izmena i dopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u
Opstini Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020).

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhvacenu Urbanistickim projektom nalazi se u turistickom naselju Beli
Bagrem na Srebrnom jezeru, u okviru gradevinskog podruc¢ja. Lokaciju cine
katastarske parcela koje su gradsko gradevinsko zemljiste.

Podru¢je koje je obuhvadeno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele u K.O. Veliko Gradiste:

3. Kpbr. 2366/19
Povrsina obuhvaéena Urbanistickim projektom iznosi 4.734,00 m?.

Granica obuhvata Urbanistickim projektom, prikazana je na listu br. 1 u grafickim
prilozima.

6. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija se nalazi u turistickom naselju Beli Bagrem na Srebrnom

jezeru u Karpatskoj ulici. Lokacija se sastoji od katastarske parcele Kpbr. 2366/19 K.O.
Veliko GradiSte na kojima se planira gradnja objekta .
Predmetna lokacija ima povrSinu od 4.734,00 m? sa severne strane se granili sa
Karpatskom ulicom tj. kp.br.2366/13 i putnog pojasa kp.br.2366/446, na yapadnoj strani
se graniCi sa kp.br.2366/188, sa juzne strane sa kp.br. 2366/420 i kp.br.4623, dok se sa
severoisto¢ne strane grani¢i sa kp.br.2366/344, 2366/29, 2366/9 i 2366/8 . Saobracajnica
koja opsluzuje kompleks je jedna od glavnih saobracajnica u turistickom naselju , tako da
je vrlo frekventna. Sirina same ulice je priblizno 5,0m sa trotoarom $irine 2,0m, dok je
irina uli¢nog fronta priblicno 10,0m. Kolski prilaz lokaciji je sa severne strane preko
saobracajnice Kpbr. 2366/13.

Teren je u blagom padu prema zadnjem delu parcele (priblizno 3%) tako da je
visinska razlika izmedu ulaza na parcelu Karpatska ulica (+75,80) i zadnjeg dela parcele
(+73,80) na duzini od 65,0m do max 2,0m.

Prostor je izgraden tj. na parceli postoje tri objekta i to:

* U katastarskom operatu obeleZen brojem 1 objekat poslovnih usluga spratnosti
Su+P+Pk povrsine u osnovi 564,00m?. Objekat je u funkciji i ostaje na parceli

* U katastarskom operatu obelezen brojem 2 pomoéni objekat-bazen P+0
povrsine u osnovi 127,00m2. Objekat je u funkciji i ostaje na parceli

* U katastarskom operatu obelezen brojem 3 pomocni objekat spratnosti Su+P
povrsine u osnovi 90,00m2. Objekat koji je predmet ovog urbanistickog
projekta. Suteren objekta ostaje i u gabaritu i u nameni dok se priyemlje
uklanja.

Svi objekti imaju odobrenja za upotrebu.
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Na parceli dominiraju uredene zelene i poplocane povrsine.

Podrudje gde se nalaze predmetne parcele je Zona F - zona sa preteznom namenom
stanovanja. U okviru ove zone i to neposredno od predmetnih parcela mogu se nadi i
objekti u funkciji turistickog smestaja razlic¢itih tipova kao sto su hoteli, zgrade sa
apartmanima, i sa stambenim jedinicama za povremeni boravak. Parcele koje su u
neposrednom okruzenju predmetne parcele su relativno izgradene.

Prema podacima iz katastra nepokretnosti na parceli nisu upisani objekti-parcele su
neiygradene.

USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahva¢enom Izmenama i dopunama Plana
detaljne regulacije Turistickog naselja Beli bagrem u Opstini Veliko Gradiste ("Sl.
glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020).

7. 1ZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA

ZONAF

U okviru ove zone planirane su slede¢e namene:
Turizam i ugostiteljstvo ostali turistiko ugostiteljski sadrzaji
Stanovanje male gustine tip a
Stanovanje male gustine tip v

Turizam i ugostiteljstvo - ostali turistiko ugostiteljski sadrzaji
I) Vrsta i namena objekata

U okviru ove namene mogucda je izgradnja svih tipova objekata u funkciji turistikog
smetaja (hoteli svih tipova i kategorija, moteli, odmaraliSta, objekti sa stambenim
jedinicama za povremeno stanovanje, apartmani) i ugostiteljskih objekata bez
smestaja samo usluge (kafei, restorani, poslasticarnice...).

Planirani sadraji mogu se organozovati u okviru slobodnostojecih objekata na parceli
ili formirati kompleks.

Kao prateci sadraji koji podrzavaju smestaj kao osnovnu namenu u okviru objekta
mogu se organizovati sportsko rekreativni sadraji, zatvoreni bazen, restoranisl. au
okviru parcele sportsko rekreativni sadraji na otvorenom, otvoren bazen, prostori za
igru dece teretane na otvorenom i sl.

II) Polozaj objekata na parceli

Objekat (objekti u kompleksu) se moze postaviti na ili iza gradevinske linije u skladu
sa funkcionalnom organizacijom objekta i parternog uredenja.
Van gradevinske linije mogu se naéi samo staze i parkinzi.
Graevinske linije su definisane u odnosu na planiranu regulaciju saobraajnica i
povrsina javne namene u kontaku.
Minimalna udaljenost objekata od granice susedne parcele:

Objekti turistikog smetaja minimalno udaljeni od granice susedne parcele
2.5m

Objektu ugostiteljstva (restorani, kafei, poslastiarnice) minimalno udaljeni od
granice susedne parcele 1.5m.
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IIT) Pravila u pogledu velicine parcele

Parcelaciju u cilju formiranja gradevinskih parcela izvriti tako da je minimalna
povrsina novoformirane parcele:

4. za izgradnju objekata turistikog smetaja uz ulicu Jezersku 1500m2, a na
ostalim lokacijama u okviru zone 600m2.
5. za ugostiteljske objekte 300m2

Teziti $to ve¢im parcelama sa $to ve¢im slobodnim ozelenjenim i parterno uredenim
povrsinama.

IV) Drugi objekti na parceli
U okviru parcele moguca je izgradnja vise objekata koji formiraju funkcionalni
kompleks pri ¢emu svaki od objekata mora biti u funkciji osnovne namene (smestaj)
ili podrzavati osnovnu namenu.
V) Najmanja medusobna udaljenost objekata
Objekte na istoj parceli organizovati tako da se postigne funkcionalno jedinstvo, da
svi objekti imaju kvalitetnu osuncanost i vizure i da se zadovolje uslovi protivpozarne
zastite i pristupacnosti svakom od objekata.
VI) Dozvoljena zauzetost gradevinske parcele
Maksimalna zauzetost gradevinske parcele je 60% (ukljucuje povrinu samo pod
objektom)
Pod slobodnim povrinama koje ukljucuju staze, platoe, saobra¢ajno manipulativne
povrsine i parkinge, terene na otvorenom, otvorene bazene, zelenilo i sl. min. 40%
parcele od ega 30% mora biti pod zelenilom.
VII) Dozvoljena spratnost i visina objekata
Maksimalna spratnost objekata:

-objekti turistkog smetaja tri nadzemne etae

-ugostiteljski objekti (restorani, kafei, poslastiarnice) P+Pk.

U skladu sa konfiguracijom terena i geotehnikim uslovima dozvoljena je izgradnja
podrumske etaze.

Maksimalna visina objekta 14m mereno od najnize kote uredenog terena oko objekta
do slemena, pri ¢emu kota poda prizemlja moze biti najvie 1,2m od najnize kote
uredenog terena oko objekta a nagib krovnih ravni maksimalno 25 stepeni.

Ukoliko se u objektu organizuje podkrovna etaza visina nadzitka je 1,6m.

Tavanski prostor se formira bez nadzitka i u tavanskom prostoru nije dozvoljena
organizacija bilo kakvih sadrzaja kao ni otvaranje otvora u krovu.

VIII) Uslovi za ogradivanje

14



URBANISTIKI PROJEKAT ZA DOGRADNJU I NADGRADNJU OBJEKTA SA APARTMANIMA
U V. GRADISTU

Ogradivanje je moguce zivom zelenom ogradom koja ¢e biti ukomponovana u
celokupno parterno uredenje i ozelenjavanje u okviru parcele. ziva ograda se
postavlja unutar granice parcele.

IX) Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrina na parceli

Prilikom organizacije gradevinske parcele teziti da se sacuva postojeca kvalitetna
vegetacija i ukomponuje u pejzazno uredenje parcele. Pojaseve bagrema uz puteve
sacuvati uz potrebnu sanitarnu secu i proredu, uz uklanjanje kiselog drveca i drugog
korovskog bilja sa korenovim sistemom.

Daljom razradom obezbediti pejzano uredenje prema potrebama i funkciji. Za
svako zdravo stablo poseecno radi izgradnje moraju se na istoj gradevinskoj parceli
posaditi dva nova.

X) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Prilikom parcelacije svakoj novoformiranoj parceli koja se ne naslanja na planom
definisane saobracajnice obezbediti adekvatan pristup sa javne saobraéajne povrine
koji se moze ostvariti i indirektnim putem, preko saobracajnice minimalne Sirine
5,5m.

Za objekte turistikog smetaja parkiranje obezbediti u ovkiru objekta ili parcele prema
uslovima datim u posebnom poglavlju plana a za objekte ugostiteljstva (kafei,
restorani, poslastiarnice... ) parkiranje je na javnim parkinzima u kontaktu.

XI) Minimalni stepen komunalne opremljenosti

pristup parceli sa javne saobraajnice

obezbedeno odlaganje komunalnog otpada;

prikljuenje na elektroenergetsku mrezu;

prikljuenje na sistem vodovoda i kanalizacije. Do izgradnje kanalizacione
mreze mogue je odvodenje otpadnih voda preko vodonepropusnih septikih jama.
Do izgradnje vodovodne mreze snabdevanje vodom je mogue iz bunara. Kada se
izgradi sistem vodovoda i kanalizacije objekti se moraju prikljuiti na isti a septike
jame i bunari ukinuti.
Priklju¢enje objekata na komunalnu infrastrukturu vrsi se na osnovu pravila ovog
plana i uslova ovlas¢enih komunalnih preduzeca i organizacija.

Stanovanje male gustine tip a
I) Vrsta i namena objekata

Stanovanje je u planu definisano kao pretezna namena u okviru ove namene mogu
se naci i objekti u funkciji turistikog smestaja razlicitih tipova (apartmani, objekti sa
stambenim jedinicama za povremeno stanovanje i sl.), objekti ugostiteljstva
(restorani, kafei, poslasticarnice) i objekti trgovine i drugih usluga koje podravaju
stanovalje kao primarnu namenu.
U okviru ove namene mogu se graditi

-stambeni objekti

-stambeno - poslovni objekti gde je u prizemnim etaama organizovano
ugostiteljstvo i usluge a na spratu stanovanje.

-Objekti u funkciji turizma i ugostiteljstva

-Objekti u funkciji poslovanja i usluga
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II) Poloaj objekata na parceli

Objekat (se moze postaviti na ili iza gradevinske linije u skladu sa funkcionalnom
organizacijom objekta i parternog ureenja.

Gradevinske linije su definisane u odnosu na planiranu regulaciju saobradajnica i
povrsina javne namene u kontaku.

Minimalna udaljenost objekata od granice susedne parcele je 1,5 m, osim za dvojne i
objekte u nizu koji se jednom ili sa dve strane postavljaju na granicu susedne
parcele.

III) Pravila u pogledu veliine parcele

Parcelaciju u cilju formiranja gradevinskih parcela izvriti tako da je minimalna
povrsina novoformirane parcele za izgradnju slobodnostoje¢eg objekta 300m2,
dvojnog objekta 200m2 (2h200m?2), objekta u nizu 200m2.

Minimalna Sirina gradevinske parcele je za slobodnostoje¢i objekat 10 m, dvojni
objekat 8m (2h8m), a objekat u nizu 6m.

IV) Drugi objekti na parceli

Dozvoljena je izgradnja drugog objekta na parceli i to kao pomonog objekta (garaze,
ostave, letnje kuhinje, senici i sl). U okviru parternog uredenja mogua je izgradnja i
otvorenog bazena a na veéim parcela i sportsih terena (koarkaki teren, teniski teren i
sl.).

V) Dozvoljena zauzetost graevinske parcele

Maksimalna zauzetost gradevinske parcele je 40% (ukljuuje povrine pod svim
objektima na parceli)

Pod slobodnim povrinama koje ukljucuju staze, platoe, saobraajno manipulativne
povrine i parkinge, terene na otvorenom, otvorene bazene, zelenilo i sl. min. 60%
parcele od cega 40% mora biti pod zelenilom.

VI) Dozvoljena spratnost i visina objekta
Maksimalna spratnost objekata je P+Pk ili dve nadzemne etaZe

U skladu sa konfiguracijom terena i geotehnikim uslovima dozvoljena je izgradnja
podrumske ili suterenske etaze pri cemu kota poda prizemlja moze biti najvie 0,9m
od najnize kote uredenog terena oko objekta.

Visina nadzitka podkrovne etaze je 1,6m.
VII) Najmanja medusobna udaljenost objekata

Objekte na istoj parceli organizovati tako da jedan drugom, odnosno pomocéni
objekti glavnim objektima ne zaklanjaju sunce duze od polovine trajanja dnevnog
osuncanja.

VIII) Uslovi za ograidvanje

Ogradivanje je mogude zivom zelenom ogradom koja ¢e biti ukomponovana u
celokupno parterno uredenje i ozelenjavanje u okviru parcele. Ziva ograda se
postavlja unutar granice parcele.
Kapije na ulazu u parcelu mogu biti maksimalne visine 1,4m od drveta ili metala bez
naglasenih elemenata.
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IX) Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrina na parceli

Prilikom organizacije graevinske parcele teziti da se saCuva postojeca kvalitetna
vegetacija i ukomponuje u pejzazno uredenje parcele. Pojaseve bagrema uz puteve
sacuvati uz potrebnu sanitarnu secu i proredu, uz uklanjanje kiselog drveca i drugog
korovskog bilja sa korenovim sistemom.

Daljom razradom obezbediti pejzazno uredenje prema potrebama i funkciji. Za
svako zdravo stablo poseceno radi izgradnje moraju se na istoj gradevinskoj parceli
posaditi dva nova.

X) Obezbeivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Prilikom parcelacije svakoj novoformiranoj parceli koja se ne naslanja na planom
definisane saobraajnice obezbediti adekvatan pristup sa javne saobraajne povrine koji
se moe ostvariti i indirektnim putem, preko saobraajnice minimalne irine 2,5m.
Parkiranje obezbediti u ovkiru objekta ili parcele u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju plana.

XI) Minimalni stepen komunalne opremljenosti

-pristup parceli sa javne saobraajnice

-obezbedeno odlaganje komunalnog otpada;

-prikljucenje na elektroenergetsku mrezu;

-prikljuc¢enje na sistem vodovoda i kanalizacije. Do izgradnje kanalizacione
mreze moguce je odvodenje otpadnih voda preko vodonepropusnih septickih jama.
Do izgradnje vodovodne mreze snabdevanje vodom je moguce iz bunara. Kada se
izgradi sistem vodovoda i kanalizacije objekti se moraju prikljuiti na isti a septike
jame i bunari ukinuti.

Priklju¢enje objekata na komunalnu infrastrukturu vrsi se na osnovu pravila ovog
plana i uslova ovlas¢enih komunalnih preduzeéa i organizacija.

Stanovanje male gustine tipa v
I) Vrsta i namena objekata.

Stanovanje je u planu definisano kao pretena namena u okviru ove namene mogu se
nai i objekti u funkciji turistikog smetaja razliitih tipova (hoteli, apartmani, objekti sa
stambenim jedinicama za povremeno stanovanje i sl.), objekti ugostiteljstva
(restorani, kafei, poslastiarnice) i objekti trgovine i drugih usluga koje podravaju
stanovalje kao primarnu namenu.
U okviru ove namene mogu se graditi

stambeni objekti

stambeno - poslovni objekti gde je u prizemnim etaama organizovano
ugostiteljstvo i usluge a na i viim etaama stanovanje.

Objekti u funkciji turizma i ugostiteljstva

Obijekti u funkciji poslovanja i usluga

II) Poloaj objekata na parceli

Objekat (se moe postaviti na ili iza graevinske linije u skladu sa funkcionalnom
organizacijom objekta i parternog ureenja.
Graevinske linije su definisane u odnosu na planiranu regulaciju saobraajnica i
povrina javne namene u kontaku.
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Minimalna udaljenost objekata od granice susedne parcele je 2,0 m.
II) Pravila u pogledu veliine parcele

Parcelaciju u cilju formiranja graevinskih parcela izvriti tako da je minimalna povrina
novoformirane parcele za izgradnju 600 m.

Minimalna irina graevinske parcele je 12 m.

IV) Drugi objekti na parceli

Dozvoljena je izgradnja drugog objekta na parceli i to kao pomonog objekta (garae,
ostave, letnje kuhinje, senici i sl). U okviru parternog ureenja mogua je izgradnja i
otvorenog bazena a na veim parcela i sportsih terena (koarkaki teren, teniski tern isl)

V) Dozvoljena zauzetost graevinske parcele

Maksimalna zauzetost graevinske parcele je 50% (ukljuuje povrine pod svim
objektima na parceli).

Pod slobodnim povrinama koje ukljuuju staze, platoe, saobraajno manipulativne
povrsine i parkinge, terene na otvorenom, otvorene bazene, zelenilo i sl. min. 50%
parcele od ¢ega 30% mora biti pod zelenilom.

VI) Dozvoljena spratnost i visina objekta

Maksimalna spratnost objekata je tri nadzemne etaze.

U skladu sa konfiguracijom terena i geotehnikim uslovima dozvoljena je izgradnja
podrumske ili suterenske etae pri emu kota poda prizemlja moe biti najvie 0,9m od
najnie kote ureenog terena oko objekta.

Visina nadzitka podkrovne etaze je 1,6m.

VII) Najmanja meusobna udaljenost objekata

Objekte na istoj parceli organizovati tako da jedan drugom, odnosno pomoni objekti
glavnim objektima ne zaklanjaju sunce due od polovine trajanja dnevnog osunanja.

VIII) Uslovi za ogradivanje

Ogradivanje je moguce zivom zelenom ogradom koja e biti ukomponovana u
celokupno parterno ureenje i ozelenjavanje u okviru parcele. iva ograda se postavlja
unutar granice parcele.

Kapije na ulazu u parcelu mogu biti maksimalne visine 1,4m od drveta ili metala bez
naglaenih elemenata.

IX) Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrsina na parceli

Prilikom organizacije gradevinske parcele teiti da se sauva postojeca kvalitetna
vegetacija i ukomponuje u pejzazno uredenje parcele. Pojaseve bagrema uz puteve
sauvati uz potrebnu sanitarnu seu i proredu, uz uklanjanje kiselog drvea i drugog
korovskog bilja sa korenovim sistemom.

Daljom razradom obezbediti pejzano ureenje prema potrebama i funkciji. Za
svako zdravo stablo poseeno radi izgradnje moraju se na istoj graevinskoj parceli
posaditi dva nova.
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X) Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Prilikom parcelacije svakoj novoformiranoj parceli koja se ne naslanja na planom
definisane saobraajnice obezbediti adekvatan pristup sa javne saobraajne povrine koji
se moe ostvariti i indirektnim putem, preko saobraajnice minimalne irine 2,5m.
Parkiranje obezbediti u ovkiru objekta ili parcele u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju plana.

XI) Minimalni stepen komunalne opremljenosti

pristup parceli sa javne saobracajnice

obezbeeno odlaganje komunalnog otpada;

prikljucenje na elektroenergetsku mrezu;

priklju¢enje na sistem vodovoda i kanalizacije. Do izgradnje kanalizacione
mreze moguce je odvodenje otpadnih voda preko vodonepropusnih septikih jama.
Do izgradnje vodovodne mree snabdevanje vodom je mogue iz bunara. Kada se
izgradi sistem vodovoda i kanalizacije objekti se moraju prikljuiti na isti a septike
jame i bunari ukinuti.

Prikljuenje objekata na komunalnu infrastrukturu vri se na osnovu pravila ovog plana
i uslova ovlaenih komunalnih preduzea i organizacija.

Opta pravila i uslovi za parkiranje

Minimalno standardno mesto za upravno parkiranja putnikih vozila je 4,80x2,30 m,
ali se predlae formiranje veih parking mesta (5,0x2,5 m), imajui u vidu dimenzije
savremenih automobila. Minimalno mesto za poduno parkiranje automobila iznosi
5,5x2,0 m. Dimenzije parking mesta kod kosog parkiranja su 5,30x2,30m za
automobile.
Kod upravnog parkiranja, dimenzija parking mesta za osobe sa invaliditetom iznosi
3,7x5,0 m, odnosno na irinu parking mesta od 2,2 m dodaje se prostor za invalidska
kolica, irine 1,5 m. Kod dva susedna parking mesta moe se dozvoliti da koriste isti
prostor za invalidska kolica, odnosno da irina dva susedna mesta za osobe sa
invaliditetom iznosi 5,9 m (2,20 + 1,50 + 2,20).
Mesta za smetaj vozila i prostor za manevrisanje prilikom ulaska/izlaska vozila (garaa
ili otvoreni parking prostor), u zavisnosti od ugla parkiranja (300, 450, 600 i 900) i u
zavisnosti od bonih prepreka (stubovi, zidovi, vozila, garani mehanizmi),
dimenzionisati prema normativima, i to za upravna parking (garana) mesta za
putnike automobile:

za garani boks: dimenzije ne manje od 2,7m h 5,5m;

za parking (garana) mesta sa jednostranom preprekom: dimenzije ne manje
od 2,4m h 4,8m;

za parking (garana) mesta sa dvostranom preprekom: dimenzije ne manje od
2,5m h 4,8m,;

za parking (garana) mesta bez bonih prepreka: dimenzije ne manje od 2,3m h
4.8m.

Parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici vieporodinog stambenog objekta, svih
vrsta izgradnje, po pravilu obezbeuju na graevinskoj parceli izvan povrine javnog
puta i to jedno parking ili garano mesto na jedan stan.
Garae vieporodinih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno
izvan gabarita objekta ili nadzemno na graevinskoj parceli ako su ispunjeni svi ostali
uslovi.
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U okviru kompleksa gde se planiraju komercijalni sadraji (za ¢ije potrebe se koriste i
teretna vozila) planirati i prostor za smestaj teretnih vozila.

* Normativi za planiranje parkiranja

Namena 1 parking mesto na:

Stanovanje 1 stan

Hotel (prema kategoriji) 2-10 kreveta + 1 p.m. za autobuse na
30 kreveta

Motel 1 soba

Odmaraliste/kamp 1 smetajna jedinica

Obijekti sa stambenim jedinicama

za povremeno stanovanje 1 stan

Apartmani 1 apartman

Trzni centri 55 m? BRGP

Restorani i kafane 4-8 stolica

Sportski objekti 10-14 gledalaca

Verski objekti 20 m? BRGP

Bioskop, dom kulture 5-10 sedita

Proizvodno-preradivacki

i industrijski objekti 8 zaposlenih

Banke 70 m?

Medicinske ustanove 70 m?

Administrativne ustanove 70 m2

Poste 150 m?

Trgovina na malo 100 m?2

Osnovne skole: 1 PM/po uionici ili 1 PM/na 10 zaposlenih
radnika

Decja ustanova: 2 PM/po grupi

Zdravstvene ustanove: 1 PM/na 70 m?korisne povrine

Posebno treba voditi racuna o potrebnom broju parking mesta za osobe sa
invaliditetom, koja moraju biti rasporedena u svim sadrzajima. Preporuka je da se na
predmetnom prostoru obezbedi do 5% parking mesta za osobe sa invaliditetom u
odnosu na ukupan broj parking mesta.

8. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE

REGULACIJA I NIVELACIJA OBJEKTA :

Na predmetnoj parceli je predvidena rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
postojeceg pomo¢ objekta u objekat sa apartmanima. Objekat je trajnog karaktera.

Objekat se nalazi u zapadnom delu katastarske parcele br.2366/19. Spratnost
predmetnog objekta je Su+P. U Suterenskoj etazi su pomocne prostorije u funkciji
bazena svlacionice, tusevi i sanitarni ¢vorovi . Na etazi prizemlja ostave . Suteren
predmetnog objekta ostaje u postojeem gabaritu i nameni dok se potkrovlje
uklanja. Ulaz u Suteren ostaje sa isto¢ne strane iy pravca bazena.
Novi objekat se na parcelu postavlja kao dogradnja i nadgradnja postojeceg objekta
a namena mu je objekat sa apartmanima. Pravac pruzanja novog objekta je sever-jug.
Udaljenje gradevinske linije od regulacione je 3,00m. Udaljenje objekta sa
bo¢ne zapadne strane strane od Kpbr. 2366/188 je 2,50m sa juzne strane od
kp.br.2366/420 je 2,50m dok je udaljenje objekta od susednog objekta -BAZENA
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min3,00m. Oko objekta je predviden trotoar u Sirini od 1,00 m. Zeleni pojas ostaje
oko trotoara do granice parcele. Na parceli postoji i uredeno zelenilo i poplocane
uredene staze i platoi u funkciji postojecih objekata sa opremom za zabavu, koji se
ne remete.

Novi Ulaz u stambeni deo objekta sa apartmanima je sa ulicne severne strane,
natkriven, podignut od nivoa trotoara za 1,10m. (+75,10).

Planirani Novi objekat je spratnosti Su+P+2.

U Prizemlju novoprojektovanog objekta je ulazni hol, i smestajne jedinice za boravak
gostiju-apartmani. Smestajna jedinica se sastoji od sobe, kupatila i terase. Na parceli
postoji poslovni objekat dostupna gostima sa prostorom za dorucak. Broj smestajnih
jedinica u prizemlju je 6(3est). Na prvom i drugom spratu su takode sobe za smestaj
gostiju i to na I spratu 6(Sest) i na drugom 6(Sest) apartmana. Ukupan broj
apartmana u objektu je 12.

PROJEKTOVANO RESENJE:

- Dimenzije objekta su 16,45 m x 13,60m i definisane su u grafickim prilozima
idejnog resenja.

- Krovne ravni su u nagibu od 25°

- Pokrivac¢ je falcovani crep na drvenoj krovnoj konstrukciji sa leze¢im skrivenim
holizontalnim olucima nadzidkom od 60cm.

- Konstrukcija objekta je masivha sa nose¢im zidovima ojacana vertikavnim i
horizontalnim armiranobetonskim stubovima i gredama. Obloga zidova je zaribana
dekorativna fasada u kombinaciji sa oblogom od kamena i drveta.

- Spratna visina je 2,80 m u prizemlju i na spraovima dok je postojeca suterenska
etaza spratne visine 2,50 m

- Visina slemena objekta je na koti +11,51 m od kote gotovog poda prizemlja koji je
na koti +/-0,00. Visina strehe je +8,40 m od kote gotovog poda prizemlja.

- Visina objekta od uredenog trotoara je 12,61m

- Oko objekta je planirano izvodenje trotoara od betona koji sluzi kao pesacka
komunikacija.

- Povrsine za parking se izvode kao proSirenja saobracajnih povrSina i imaju istu
materijalizaciju kao i saobracajne povrsine, a to je asfaltni zastor.

- Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.

- Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.
Arhitektura je prilagodena funkciji i potrebama korisnika.

PROJEKTOVANE POVRSINE OBJEKTA

Planirano
Bt Povrsina Druge Povrsina | PovrSina
taza Namena | neto (m?) neto (m?) |bruto (m?)
Namene
Su pomocne 66,62 90,00
Pr apartmani 140,00 170,00
I apartmani 137,45 164,60
11 apartmani 140,60 167,71
Ukupno: 484,77 592,31
BRGP izgradena OBJEKTA je P= 592,31 m?2
BRGP nadzemnih etaza je P= 502,31 m2
Neto povrsina je P= 484,77 m?
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Povrsina postojecih objekata
Objekat br.1. P=564,00m? (Su+P+Pk), nadzemno P=1.128,00m?
Objekat br.2. P=127,00m? (P+0)

Ostvareni urbanisticki parametri za ceo objekat:

* koeficijent izgradenosti:  1.128,0+127,0+502,31/4734,00 = 0,4
* stepen iskoris¢enosti zemljista564,0+127,0+170,0x100/473,00= 18,20 %

Maksimalni urbanisticki parametri:

* koeficijent izgradenosti: - definisani drugim parametrima
» stepen iskoriS¢enosti zemljista - 60%

Parkiranje je predvideno na predmetnoj parceli i to u juznom delu parcele. Na
parceli je formirano 18PM otvorenih parking mesta dimenzija 5,00 m x 2,30 m.

Parking mesta na parceli definisana u grafickim prilozima. Na parceli postoje jos 25PM za
potrebe postojecih objekata.

Ostali deo kompleksa su pesacke saobracajnice i ostale infrastrukturne i
manipulativnhe povrSine koje omogucavaju neometanu komunikaciju u kombinaciji
sa uredenim zelenim povrSinama. Pojas uz Karpatsku ulicu je ozelenjen i uzvisen
tako da je objekat sa bazenom vizuelno zaklonjen od prolaznika.

Dubinu i karakteristike konstruktivnog sistema, fundiranja i gradnje bice definisana
projektnom dokumentacijom.

Na delu predmetne parcele prema susednim parcelama mogude je postavljanje
zelene ili druge vrste ograde po uslovima nadlezne Urbanisticke sluzbe SO Veliko
Gradiste.

12. SAOBRACAJNO PRIKLJUCENJE

Parcela na kojoj se planira gradnja Kpbr. 2366/19 ima pristup lokalnoj saobracajnici
Kpbr. 2366/13 Karpatska ulica i to u duzini od priblizno 12.00m preko
kp.br.2366/446 koja predstavlja putni pojas. PeSacki prilaz lokaciji mogu¢ je sa istih
katastarskih parcela neposredno uz kolski. Kolski prilaz lokaciji mogu¢ je i iz drugog
pravca sa juzne strane parcele preko susedne parcele uz saglasnost upisanu u list
nepokretnosti kao sluzbeni prolaz.

13. PROTIVPOZARNI USLOVI

Na parceli je predvidena izgradnja stambeno poslovnog objekta sa apartmanima,
spratnosti Su+P+2, koji svojim kapacitetom, povrSinom, delatnosc¢u i predvidenim
materijalima za gradnju ne zahteva posebne uslove i siseme za gaSenje poZzara. Za
gasenje pozara je u objektima planiran razvod unutra$nje hidrantske mreze.

Pristup vatrogasnog vozila objektu predviden je sa ulice, sa severne strane

14. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povrSinama predvideni su
odgovarajudi elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povrSinom zelenih
povrSina. Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale
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otpornost prema postoje¢im uslovima sredine. Na parceli je predviden i prostor za
odlaganje dubreta.

15. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujuéeg saobradaja-parkiranja, reSen je parking mestima na predmetoj
parceli br. 2366/19 i to 18425 otvorenih parking mesta, dimenzija 2,30 m x 5,00 m
Za sve sadrzaje obezbeden je direktan kolski ili pesacki prilaz iz ulice Kpbp. 2366/13 i
Kpbr. 2366/446.

16. INFRASTRUKTURA

Postoje¢i pomoc¢ni objekat je prikljucen na gradski razvod vodovodne mreze iz
Karpatske ulice takode i na javnu kanalizaciju preko kp.br.2366/187 i 2366/252 sa
zapadne strane. Planirani objekati na predmetnoj parceli bice priklju¢eni na spoljni
razvod elektrodistributivnhe mreze na postoje¢i RO na parceli. Nije potrebno
povecanje kapaciteta.

Na predmetnoj parceli postoji i bunar.

Prikljuc¢ak na fiksnu telefoniju novog objekta nije predviden ili ¢e biti tretiran kao
naknadni radovi po uslovima Telekom Srbija.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazedim
standardima i tehnickim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.
Odnosenje smeca vrsice nadlezno komunalno preduzece.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih ravni
objekta se putem oluc¢nih vertikala skuplja i ispusSta na zaStitni trotoar oko objekta,
odatle kao i voda sa betonstih povrsina odlazi prirodnim padom ka zelenim
povrsSinama.

17. SPROVODEN]JE

Nakon sprovedenog postupka potvrdivanja urbanistickog projekta, potrebno je da
investitor podnese zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, poslat elektronskim putem
kroz sistem CEOP, a koji se izdaju na osnovu pravila uredenja i gradenja iz
Urbanistickog projekta.

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o sprovodenju objedinjene procedure elektronskim putem
("SL. glasnik RS" br. 113/2015, 96/2016 i 120/2017).

Veliko Gradiste, oktobar 2020.

odgovorni urbanista
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bpoj
BEJN
TCOCTCK I 3ABOA

e
A
PEINIYLIHKA CPEHJA
MHUHHUCTAPCTBO IPABJ/IE
TMPABOCYIHH HHO®OPMAIIMOHU CHCTEM

[Monanm 10cTaB/beHN eNeKTPOHCKIM TIyTeM, H3BOp NMofartaka je PenyGiuukn reojierckn 3aso,
cBpxa ymnta: Baunapuudnn nocrynak — jaun Oenexcrik, y npeamvery: YOIT 7223-2020, ynur
msspren gana; 02.10.2020.r. y 12:43, on ctpane xopuchuka: CJIABULIA JOBAHOBHR, na ocrony:
unan 30a. cras 1, 92. cras 2, 110a, 3akona o sannapuuuiom nocrynky ("Ca. rnacuux CPC", 6p.
25/82 n 48/88 n "Ci. rnacnuk PC", 6p. 46/95 - ap. 3akon, 18/2005 - ap. 3axon, 85/2012, 45/2013 - up.
sakon, 55/2014, 6/2015 n 106/2015 - np. 3akon), unan 9. crae 1. 3akona o ypehemwy cymosa ("Co.
racHuk PC", 6p. 116/2008, 104/2009, 101/2010, 31/2011 - ap. 3akon, 78/2011 - ap. sakon, 101/2011,
10172013, 106/2015, 40/2015 - ap. zaxon, 13/2016, 108/2016 1 113/2017).

Ouespak 1
Jlarym n peme npudasssatba nogaraka: 02.10.2020 12:43:27
Jlarym ascypupaisa noparaxa: 01.10.2020 02:25:00

Hatomena: flooaiu ¢y npubas.sent uz envactene esudenyije Pemdauukos 2eodemckos 3as00a nvmen cepaucne
Maziempane opaana ¥ ckiady ca wianon 3. u 4. Ypeote o yenosnaa u30asarea 13600a 13 AUCIE HENOKPCIRNOCI 11
aAcma 800a uz [eodemckos Kamacmapekos UHHopIayuonos cueniena, 0o chpane jaginex Gerexchika it 2e00emcKix
opeanusanuja ("Cavaebenu 2racuur PC", 6poj 91/2020.) w wxa wueny; saxenocnt kao da 2a je uzdao Penyémruru
cevdemcku sasod. Hpurazanu nooayu v oxsupy Odewvka Il 0AHOCe Ce CaNO A HCROKPEMIOCIIL Koje ¢y o3natiee v

okaipy Odemka I.

TMAPLIENE
Onmwrnna: BEJIMKO I'PAJIHIIITE
Karacrapeka onmrimia; BEJIMKO I'PAJIMILITE

{2 2366/19, Toppumua m?: 4734, Vi / Tloree: KAPTIATCKA, Bpera semminnra: FPAJICKO FPABREBHHCKO
3EMIBUIITE
4 Bp.tena napuene: 1. Hospimmna m2: 564, Haunm kopunihersa semsbinnra: SEMIBUIITE [10/] 31'PAJIOM
N JIPYTUM OBJEKTOM
2 bp.iena napiene: 2, Hospimmna m?: 127, Haunn kopuithersa semiiirra: SEMIBHILITE [1OJ1 31 PAJIOM
N JIPYTUM OBJEKTOM
¥ Bp.nena mapuene: 3, [ospumna m?: 90, Haunn kopuithersa semmbhmta: 3SEMIBMLLTE 11O/ 31'PAJIOM
W JAPYT'UM OBJEKTOM
A Bp.acna napuenc: 4. [ospumHa m?: 3953, Hauin kopuwhersa semmira: LLIYMA 3. KITACE

TIOIAILIM O 3TPAIAMA U JIPYTUM I'PABEBUHCKHM OBJEKTUMA (OBJEKTH HA M3ABPAHOM
JENY HAPLEJIE)
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bp.ﬂi
B
s
Noild:  Kyhnu
e opoj:

KAPHATCKA 11

‘ KAPTTATCKA

‘ KAPITATCKA

* bpoj ameTa Henokpeocm: 5567

Kyhnu
noadpoj:

U V. GRADISTU

Tipem 2 ‘011 7223-2020; Copxa ymirra: Bannapunyini noctynak - jasin Genexig; Omumuna: BEJHKO [PAJIMLUTE; KO:

Hospmnna Haunu kopuuthema Craryc objercra:

m?: objexTa:
564 OBJEKAT MOCTIOBHUX  OBJEKAT UMA OIOBPEILE 3A
YCIYTA VIIOTPEGY
127 TMMOMOTRHA 3TPAJIA ()EJE]MT;IN(;\IEK[I(:?FE&E s
90 TMOMOTHA 3IPAJIA QRIEKAL ;gv;lgfs\]:!’l“ml‘ 34

MOCEBHN AEJIOBU M3ABPAHOT OBJEKTA
Opabpano noceGunx nenopa objekara 0 o 0

Ounespax 11

ﬂ(lﬂauu 0 HECNOKPCTHOCTH

Mam-mjﬁpn.i onwTHIEe:
Onurmma:

Maniunn 6poj Karacapeie onurmue:

Karacrapeka onurinna:
Jarym axypHocm:

70394
BEJIHKO TPAJIHILITE
708763

BEJIMKO IPAZIHLLTE
01.10.2020 02:25:00

Hoxaun o napuesm - A auer

Moree / Yanna: KAPTTATCKA

Bpoj napueac: 2366

Moadpoj napuede: 19

[oBprmima m?; 4734

Bpera sesmubunrma: I'PAJICKO I'PABEBHHCKO 3EMJLMUIIITE
bpoj anera nenokperioc: 5567

Mopanm o geny napueae

bpoj mesa: 1

Hospunmina jjeja: 504

Kyirrypa:

Mopaun o geay napueice

3EMIBMINITE 110/ 31'PAJIOM M APYI'UM OBJEKTOM

bpoj aena:
IMospumua jgena:
Kyariypa:

IMopann o ey napue.e

Py

127
BEMJBHLITE [0 3TPAZIOM H JIPYTHM OBIEKTOM

Bpoj acua:
TMospmmna jacna:
Kyarypa:

3
90
3EMILHITITE TTO/T3TPAJIOM M JIPYTHM OBJEKTOM

IMoxann o jreay napuede

bBpoj nena:
Mospummna aena:
Kyarypa:

Hyaoun npasa na mapuesn - b et

Hazus:
Aupeca:

4
3953
LIIVMA 3. KJIIACE

JPATAH ( MUOJIPATL ) CTTACHR
B.I'PAIMLITE,
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)
Bpoj npel:l'»’w YOII 7223-2020; Copxa ynura: Bannapumany noetynak - jasin Gexesung: Omurima: BEJMKO FPAJANLIITE; KO:
MLUTE: Bpoj napuene: 2366; HoxGpoj napuese: 19; Harys: 02.10.2020.1; 12:43: Mspop nogaraka: Peny6mii

Manklgﬁ Opoj anna: T
Bpcra npapa: CBOJMHA
O6anK cBojuHe: IPUBATHA
Yieo: mu

Teperu na napuesn - T jmer

Jlatym ynuea: 31.10.2018

Bpera: TPABO TTPOJTA3A

Konernrynuie ce nparo ciryGenocrit KoJICKor i Ieiaskor npesasa
HPeKo Jjesia karacrapeke apiesie 0poj 2366/254 KO Bemiko
FpajunuTe Kao 10 Iy KHOT 100pa,y KOPHET CRAK/AIHET BIACHIKA
Karactapeke napueie 6poj 2366/19 KO Bemnko Ipazguurie kao
HOBJIACHOT 100pa,a 110 0CHOBY YTOBOPa 0 KYHOIPOAA]H
Henokperdoceti OITY:823-2018 01.30.10.2018.rozuue ca knayzyliom
o coneMHn3anuiu JasHor denesnnka Cnasue Josanosuh s Bennkor
[panmra

Onnce epera:

Hanomena (reper napuena):

*** [lema nanomena ***

Hanomena: [Todaipi ¢y nputasment us caymctene esudenyitje Penytiuukoz ceodemckoe sasoda nymen cepsicne
Maeucmpane opeana y ckaady ca waianom 3. u 4. Ypeote o yerosuna uzoaearna u3go0a u3 aenta NeHoKpemnoci i
nemea H(}()H "z I‘FU()(‘HN'KD.' Kamacmapekoz HHIIIU}LH(“[H{IH()-‘ cucnema, 00 ('Hfl)(ll{l’j("”“l,l’ derexcnuka u 2€00CTNCKILY
opeanusayuja ("Caymedenn caacnur PC", 6poj 91/2020.) u wsa ucny caxcnoent kao da 2a je uzdao Penyimuru
ceodemern 30500, [purazanu nodanu y okeupy Odewra Il 0dnoce ce camo na uenokpemitocmu koje ¢y osmavene »
orsupy Odeswvra I,
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Peny6iuka Cpbuja
JABHH BEJIE2KHHUK
Cnasuna JopaHoBuh
Benuko 'pagumre
Mupka Martuha 1/1

A Y

YOII - 1:7223-2020
Ctpasna 1 (jenan)

IMoTephyje ce ma mogauM y OBOM U3BOMY NpeACTaBlbajy OALITAMIIAHM HCTOBETAH
BHIYENHU TIpHKa3 mopgaraka u3 Oase moparaka ['eomeTcKOr KaracTapcKoTr
gflf opMaloHor cucrteMa PemyGiaM4YKor reofleTCKOr 3aBOAa. -

OIIKOBM 3a M37aBame jelHOr NpHMepKa HannaheHu cy y ykynmHoM u3socy of 540,00
ouHapa ca ypadyHataM I1JIB-oM Ha OCHOBY unaHa 14. ctas 3. JaBHOOenexHHYKe

Tapude.

JABHH
BEJIE2KHHK
Cnasuia JosaroBrh
Benuko 'pagumire
Mupka Martuha 1/1

YOII - 1:7223-2020

Iana 02.10.2020. (gpyror oxkroGpa [Be XuJbajge
gBagmeceTe) roguHe, y 12:44 (mBaHaecT 4acoBa H
YyeTpHaeceT YeTHPH MHHyYTa ), y Benurom
T'panumTy, oBepero y 1 (jemaH) mpuMepax/ka 3a
moTpe6e CTpaHKe. ‘
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PEMYB/TUKA CPBUIA
PEMYB/TUHKU MEOLQETCKM 3ABOJ
Cnyx6a 3a KaTacTap HenokpeTtHocTu Benwvko paguwTe
Kuthu Tpr 1 KOMWIA KATACTAPCKOI MJIAHA ~ Katactapcka napuena 6poj:
Bpoj: 953-1-038/2020-330 2366/19
KO: Benuko MNpaguwTe
Pa3mepa wramne: 1:1000

SN
el
2

i fasai // 66/1 /1;5;
S ‘_“; / - 21396/17

/. 2.
3&
2366/10 :

/‘}'@/ a6 2366/34

/
?mﬂ BL e \ 2366/29 /1 N

- /X \ e \ \@w \sséia/jf;

1
4
|
l

\l«m‘gsjz/ 23{{54‘

236 /252 ' i 'l
2366/1 8" 2866/19 |

55/11 & \_ P
\\ \/\
\,: \/ A .

! B __ 2366/420

6/2\’(\ 2366/2 74\ \ L— ,,,/-/ .
6j269 \ /6‘3{_)0 % // 14623

™ //\C‘ . y
T iy E s /N
iv’ %‘?424 S \\,/ L
| 2366/437 : 2
| p

2366/25
2

‘ l366/190

|

.2366/’ 95

66/43

| 2366/438 ' \
‘ -

HAﬂOMEHA TaKca 33 NpyXKarbe ycyra 3asoua HarlnaheHa Yy CKaay ca unaHoM 2156 3akoHa o PAT, y u3Hocy og 1080, 00
AviHapa.

[aTyM 1 BpeMe W3gaBatba:
02.10.2020 roguHe y 12:41
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URBANISTICKI PROJEKAT
ZA KPBR. 2366/19
K.O. VELIKO GRADISTE

PARCELE OBUHVATA URBANISTICKOG

PROJEKTA
["parcele na kojima je

predwdoebr]g klizgradnla povrsina (m?)
Kr;.BR.

imaoci prava objekti na
na parceli parceli
1.
Objekat poslovnih
usluga 564,00m?

=
KP.BR.2366/19 | (4734,00 m?) | DraganSpasi¢ |« orada
iz V. Gradista

127,00m?
3.
2366/29 ;grgg:‘;\q zgrada
PO "'R§LVA KOMPLEK. SA,
nisickoa | (4734,00 m?)
PROJEKTA :
2366/9
2366/19 ’
. 2366/
T
G
~0
> 231
74.20
L |
2366/420 o g Legenda;

- granice parcele

. granice objekta
.. granice asfalta ulice
.C © O . kameni zid

5 & ¢ $ahta, bandera, hidrant
granica obuhvata

7545 frontovi parcele

2366/19 broj parcele
o ) objekat koji se rekonstruise
& i nadograduje

GRANICA OBUHVATA R1:450

investitor: znak:

AI sy | SPASIC DRAGAN U P
Mﬂ}"‘:‘,‘v BOBING PROJEKTOVANJE | VELIKO GRADISTE
f’fyﬁﬁ@’k}x

/{;{.“: /»7‘ R
/ g

odg?voml urbanista paraf naziv Obfkla‘

S.CUDANOV d.ia. gLﬁl;)/l+B2 NI OBJEKAT SA APARTMANIMA
0dg. projektant konstrukcie mesto_gradnje: )

R. DIMITRIJEVIC d.i.g. VELIKD SRDISTE, Beli bagrem

odg. projekt. arhitekture: projekat - crtez

S.JOCIC d.ig. URBANISTICKI PROJEKAT
GRANICA OBUHVATA

datum list:

10.2020




URBANISTICKI PROJEKAT
ZA KPBR. 2366/19
K.O. VELIKO GRADISTE

tska _
ylica karP? _ T

e ;

=36 .
L ™ e . .
- P — - 76.02 ERN

2366/29

2366/9

2366/8

+

-l +
‘ ~—GRADEVINSKA 11/ys

\ 2366/7
8.13 t?ﬂmr\\\ +
TN
D, N < B 220
O» oo w
& +
& 4
Q
73 "
& S
‘9 Re)
= s
2366/420 s
\ Legenda:
4623 .
— . granice parcele
.. granice objekta
_ .. granice asfalta ulice
PREGLED POVRSINA ZA OBJEKAT SA APARTMANIMA [allia o kameni zid
';Z,?f spramvost] CRURNA o ey 5 4 ¢ Sahta, bandera, hidrant
POVRSINA POVRSINA POVRSINA | NamNa | apariniana 75.45 frontovi parcele
) (ll‘é’flﬂ}rlffi () (KOM) .
= POMOCNO 2366/19 broj parcele
Py = 90,00 Psu= 66,62 66,62 o 1 objekat koji se rekonstruise
oo = 170, Op = 140, 40, 6 i j
irsio0 |LLms17000 e pp |LrZ 14010 140,10 5 |:| Inafiograd.l,lje '
Pi= 164,60 P= 137,45 137,45 | Aparmiant 6 novi gabarit objekta
Py= 167,71 Py = 140,60 140,60 6
P prep=502,31
P BRUTO 12GR POVRSINA= P xero vkueno=484, 77
- URBANISTICKI PARAMETRI R
investitor: znak:
URBANISTICKI PARAMETRI ZA KP.BR. 2366/19 A N SPASIC DRAGAN l l P
INZENJERING N
PLANIRANT MAKSIMALNT BOBING PROJEKTOVANJE VELIKO GRADISTE
POVRSINA 1 . FICT
ommear | kouriexsa| oy frramoss| - mrar | rosroma Kot visma | koacy. | sueeey
NAKOME SH| prazein OBJEKTA | OBIEKTI oSt PRATNOST|  OBJEKTA IZGRA ISKORIS, SToovoTT e =T —
GRADI P ) ) ) DENOSTT | ZEMIISTA X . ISTAMBENI OBJEKAT SA APARTMANIMA
o) S.CUDANOQV d.i.a. SU+P+2
OO '/")‘”’_{:’;',‘;7”’ ; odredeno 0dg. projektant konstrukcije mesto_gradnje:
OBJERAT 4 i - e 0= vapzemnel 14,00 | drug 60% P ELIKO GRADISTE, Beli bagrem
parmvanvia| 4734 7 Su+P+2| 502,31 | PorP+rk) /4734,0 . ’ drugim vz ' 9
apartvanma| 4734,00 | 170,00 u 5 e 1734 1 ETAZE parametri R. DIMITRIJEVIC dlg kp.br.2366/19
127,00 0.40 18,20% ma odg. projekt. arhitekture: projekat - crtez
S.JOCIC d.i.g. URBANISTICKI PROJEKAT
URBANISTICKI PARAMETRI
datum list:
10.2020




URBANISTICKI PROJEKAT
ZA KPBR. 2366/19
K.O. VELIKO GRADISTE

2366/29

2366/9

2366/8

Y

2366/188

& &

GRADEVINSKA LINLJA

2366/420

- granice parcele

. granice objekta

. granice asfalta ulice
C . kameni zid
¢ Sahta, bandera, hidrant
7545 frontovi parcele

2366/19 broj parcele
&’ 1 _obje;jkat k%ji se rekonstruiSe

@ ’ | i nadograduje

novi gabarit objekta

UKUPNO :{?}T"" 1]:1?1\\( Planski
[BROJ PARKING
Pneto ~ e
MESTA dokument

POTREBAN BROJ PARKING MESTA

BRQJ APARTMANA U OBJEKTU APARTMANI

18 Q 1PM na
(KOM) ‘ 18 1 APARTMAN

25.63

UKUPNO BR.POTREBNIH PARKING MESTA za NOVI| >
OBJEKAT: 18 investitor: znak:
OSTVAREN BR.PARKING MESTA na parci 2366/19 ZA 25
POTREBE POSTOJECIH OBJEKATA : >/
UKUPAN OSTVAREN BR.PARKING MESTA na parci

e A . SPASIC DRAGAN U P
’ INZENJERING M
- 7 o B O BIN GH propxrovanye | VELIKO GRADISTE
2366/19: 43 ;
£

)
A "Yﬁ N odgovorniurbanista paraf naziv ODEkIa
Camd S.GUDANOV d.ia. gTAl};/lB2 NI OBJEKAT SA APARTMANIMA
+ ﬂ‘»’(g?;‘&“aﬁﬁ {* anJ;sto+gradnJe .
- 4{«: o S;mﬁb?\;ﬁguﬁ”fg ELIKO GRADISTE, Beli bagrem
ALYof ' ig.

kp.br.2366/19
A&
&

%zgv::

ey

odg. projekt. arhitekture: projekat - crtez

S.JOCIC d.ig. URBANISTICKI PROJEKAT

UREDENJE SA PARKIRANJEM

UFliEE)ENJEl SA PARKIRANJEM R1:300 e e

10.2020




- VODOVODNI
) — . _— SAHT
L e ; ) /posqrejg(f 7/20_87 W“Q\ > - /// -
’////// ///’}/:) - I'(ANT CANRUTACHA O///
236618\ +
2366/19 !
y 7
7
%
W
ff)

C>OSTOJECI

44 LY

2366/420

+ 12.59

) 7.76

341

POSTOJECIRO

25.63

/

SINHRON

=
%
&

UR

K

2366/29

1L01

Camt?
nanos
&. %3 “‘;‘" ‘\«t);.o

8P

PLAN R1:300

2366/9

SP

Jo

BANISTICKI PROJEKAT
ZA KPBR. 2366/19
.0. VELIKO GRADISTE

2366/8
2366/7
+
4623
Legenda:

- granice parcele
. granice objekta

.. granice asfalta ulice
Nalila! o

- kameni zid
5 & ¢ Sahta, bandera, hidrant
75.45 kota tacke
2370 broj parcele
.~ NNmreza
Kanalizacija
Vodovodna mreza
investitor znak:
A ) SPASIC DRAGAN U P
INZENJERING M
BOBING PROJEKTOVANJE | VELIKO GRADISTE
odg?voml urbanista paraf naziv ODEkIa
S.CUDANOV dia. ISTAMBENI OBJEKAT SA APARTMANIMA

Su+P+2

odg. projektant konstrukcije

R. DIMITRIJEVIC d.i.g.

mesto _gradnje:
ELIKO GRADISTE, Beli bagrem
kp.br.2366/19

odg. projekt. arhitekture:

S.JocIC d.ig.

projekat - crtez

URBANISTICKI PROJEKAT

SINHRON PLAN

datum

10.2020

list:
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