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- Na osnovu :

Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (S. glasnik R.Srbije 72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014)
donosim sledeée

RESENJE

o izradi Urbanistickog projekta
za Kkatastarsku parcelu 2366/475 u povrsini od 557,00 m? u K.O. V. Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e Odgovorni urbanista Sasa Cudanov, dipl. ing. arh. br. lic. 200094606

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su
odredeni resenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor




URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA PANSIONSKOG TIPA
na Kpbr. 2366/475 KO Veliko Gradiste

OATOBOPHOT YPBAHMCTE

Ha oonory BaKOEE O MARENTHRY 1 TN |
Craryry Husesepore gomope Cplide

¥TIFARHI OJABOP MHAEHREFCKE KOMOPE CPEIIE
yrephvie 4aje

Carra K. Uy ganon
.-\:]'l“..-'I.\'_'!‘-'lHPHHH PRSI ;.l.[.'r'."'Ji = R
JIAE ZROT7OE0T 10548
CAUDEIEHI YR O T

a3 pykornhEre MApa oM YESIENC TR ALon 0 Y PEaHR T YR TP RT

Bl amesne

200 0246 06

b [ Ezmumﬂ;ﬁ{ FOMOPE
T v é:"&*ﬁ%

Macas Dawonuli
AL, I'|.'-|.It|. Hilk

¥ Decrpaay
18, povcmSpa 2008, ToLne

10



URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA PANSIONSKOG TIPA
na Kpbr. 2366/475 KO Veliko Gradiste

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde wuslovi i izvr$i urbanisticko
arhitektonska analiza i razrada lokacije za potrebe izgradnje stambenog objekta sa
pansionima, uredenje prostora i definisanje pravila za dalju izgradnju objekta.

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova uredenja i gradnje predmetnog
prostora kojima bi se:

- Omogucio razvoj bogate turisticke ponude

- Izaslo u susret vlasniku katastarske parcele u obuhvatu plana koji se opstini Veliko
Gradiste obratio sa inicijativom za izgradnju objekta i uredenje terena.

Urbanistickim projektom, za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat za katastarsku parcelu br. 2366/475 u K.O. Veliko
Gradiste je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije na osnovu c¢lana 60. i 61.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-ispr.,
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014 i 145/2014).

2. LOKACITA
Lokacija za izradu Urbanistickog projekta nalazi se:
e Mesto: Veliko Gradiste
e Ulica: naselje Beli Bagrem
e Katastarska optina: Veliko Gradiste
e Katastarske parcele: deo Kpbr. 2366/475 u povrsini od 557,00 m?

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

e Uput za izradu Urbanistickog projekta overen od strane narucioca izrade
Urbanistickog projekta

e Katastarsko - topografski plan za Kpbr. 2366/475 za K.O. Veliko Gradiste u
razmeri R=1:750 uraden od strane Geodetske radnje "NIKOLA" iz Velikog
GradiSta

e Predugovor sa vlasnikom parcele

4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnovza izradu Urbanistickog projekta je:
e  Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 i 145/2014).

11
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Planski osnov za izradu UrbanistiCckog projektaje:

¢ Plan detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini Veliko Gradiste

("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 5/2016)

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhvad¢enu Urbanistickim projektom nalazi se u turistickom naselju Beli
Bagrem na Srebrnom jezeru, u okviru gradevinskog podrudja. Lokaciju Cini parcela
koja je gradsko gradevinsko zemljiste.
Podru¢je koje je obuhvaéeno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele u K.O. Veliko Gradiste:
- Kpbr: 2366/475.
povrsina obuhvacena Urbanistickim projektom iznosi 557,00 m?2.

Granica obuhvata Urbanistickim projektom, prikazana je na listu br. 1 u grafickim
prilozima.

6. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija se nalazi u turistickom naselju Beli Bagrem na Srebrnom jezeru.
Sa severozapadne strane granici se sa lokalnom saobracajnicom ul. Rudarevo, Kpbr.
2366/195 sirine od 9,00 m do 10,00 m koja obuhvata kolovoz i proSirenja sa obe
strane saobracajnice za pesacki saobracaj. Parcela je ukupne povrsine 557,00m?. Sa
severoistocne strane parcela se grani¢i sa Kpbr. 2366/476, dok se sa jugozapadne
strane graniCi sa Kpbr. 2366/452, na juznoj strani granic¢i se sa i Kpbr. 2366/433.
parcele sa kojima se garnic¢i predmetna parcela su neizgradene.

Teren je relativho ravan, s’tim da po duzini parcele postoji visinska razlika od 1,00 m
na duzini parcele od priblizno 35,00 m, $to ¢ini blag ravnomerni nagib od max 2,8%.
Visinska razlika na regulacionoj liniji je od 72,79 mnm do 72,34 mnm tj. 0,45 m na
Sirinu uli¢nog fronta od priblizno 6,00 m.

Predmetna parcela je neizgradena. Prema podacima iz katastra nepokretnosti na
parceli nisu upisani objekti:

Parcela ima direktan pristup ulici, sa Sirinom uli¢nog fronta od 6,00 m i Koristi
postojeci izlaz na javnu saobracajnicu. Kolski Prilaz lokaciji mogu¢ je samo iz jednog
pravca tj.preko saobracajnice Kpbr. 2366/195.

Na parceli dominiraju neuredene i neodrzavane zemljane i travnate povrsine.

USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvaéenom Planom detaljne regulacije
Turistickog naselja Beli bagrem u Opstini Veliko Gradiste ("SL. glasnik Opstine Veliko

Gradiste" br. 5/2016).
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10. IZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA
ZONA1

Planirane pretezne namene su: stanovanje male gustine tipa a, stanovanje male
gustine tipa V, turizam i ugostiteljstvo (hoteli ili apartmani), sport i rekreacija
(bazenski kompleks), parking, komunalne povrSine (vodotoranj), integrisane
saobracajnice, pesacke staze i povrine i uredeno i parkovsko zelenilo.

vrsta i namena objekata koji se mogu graditi
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi odredeni su planiranom preteZnom

namenom i to: stanovanje male gustine tipa a, stanovanje male gustine tipa V,
turizam i ugostiteljstvo (H - hoteli, A - apartmani), pansioni, sport i rekreacija
(bazenski kompleks), parking, komunalne povrine (vodotoranj), integrisane
saobracajnice, pesacke staze i povrsine i uredeno i parkovsko zelenilo.

kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi
Turisticki smestaj svih tipova, komercijalni i poslovni objekti, kao i objekti pratecih
sadrzaja uz objekte predvidene preteznom namenom.

najvedi dozvoljeni indeks ili procenat zauzetosti gradevinske parcele
pretezna namena najveci dozvoljeni indeks zauzetosti

-stanovanje male gustine tipa A 40%
-stanovanje male gustine tipa V 40%

-hoteli, apartmani, pansioni 60%

-sport i rekreacija - tereni nije odreden
-bazen 80%
-komunalni objekti nije odreen

najveéa dozvoljena visina ili spratnost objekata
najvee dozvoljene visine

-stanovanje male gustine tipa v P+1+Pk

-hoteli, apartmani, pansioni 4 nadzemne etae
-stanovanje male gustine tipa a P+1

-sport i rekreacija P+1

-bazen 18 m
-komunalni objekti nije odreen

uslovi za prostor za parkiranje vozila
pretena namena potrebna parking mesta u odnosu na korisnu neto povrinu bez
terasa

-stanovanje male gustine tipa V 1 parking na 100m2 neto
-H - hoteli 1 parking na 120m2 neto
-A - apartmani 1 parking na 70m2 neto
-P - pansioni 1 parking na 100m2 neto
-stanovanje male gustine tipa A 1 parking na 100m2 neto
-sport i rekreacija 4 parking mesta po terenu
-bazen javni parking

-komunalni objekti nije odreen

13
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minimalna povrsina gradevinske parcele
Za namene koje se razraduju kroz urbanistiki projekat, za zonu nisu odredene

najmanje dozvoljene povrsine gradevinskih parcela.
Za rezidencijalnu zona vila i apartmana sa prate¢im sadrzajima (stanovanje male
gustine tipa v) najmanje dozvoljene povrine gradevinskih parcela su 400mz2;

maksimalna povrsina grdaevinske parcele
Za zonu nisu odredene najvece dozvoljene povrSine gradevinskih parcela.

polozaj objekata u odnosu na granice gradevinske parcele
Minimalna udaljenost objekta od granice parcele je 2,5 m.

uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povr$ina na parceli
Obavezno je oCuvanje i maksimalna iskoriS¢enost prirodnih potencijala terena
uz neophodne mere oplemenjivanja. Pejzaznim  uredenjem  obezbediti
atraktivnost lokacije. Za svako zdravo stablo poseceno radi izgradnje moraju se na
istoj lokaciji na istoj gradevinskoj parceli posaditi dva nova.
U celoj zoni je obavezno da 40% slobodne povrine parcele bude pod zelenilom.
Postojece Sume su zona posebnog pejzaznog uredenja za svaku gradevinsku parcelu,
tako to je obavezno da se ista zadrzi ili obnovi na 70% slobodne povrine parcele,
odnosno 25% od ukupne povrsine parcele.

lokacije za koje je obavezna izrada urbanistikog projekta
Dalja razrada zone I za namenu turizam i ugostiteljstvo (hoteli ili apartmani), sport i
rekreacija (bazenski kompleks) je predvidena kroz urbanistiki projekat.
Urbanistiki projekat moze biti raden za celu zonu ili pojedine podceline.

Opta pravila i uslovi za parkiranje

Minimalno standardno mesto za upravno parkiranja putnikih vozila je 4,80x2,30 m,
ali se predlaze formiranje vecih parking mesta (5,0x2,5 m), imajuci u vidu dimenzije
savremenih automobila. Minimalno mesto za poduzno parkiranje automobila iznosi
5,5x2,0 m. Dimenzije parking mesta kod kosog parkiranja su 5,30x2,30m za
automobile.
Kod upravnog parkiranja, dimenzija parking mesta za osobe sa invaliditetom iznosi
3,7x5,0 m, odnosno na Sirinu parking mesta od 2,2 m dodaje se prostor za invalidska
kolica, irine 1,5 m. Kod dva susedna parking mesta mozZe se dozvoliti da koriste isti
prostor za invalidska kolica, odnosno da Sirina dva susedna mesta za osobe sa
invaliditetom iznosi 5,9 m (2,20 + 1,50 + 2,20).
Mesta za smestaj vozila i prostor za manevrisanje prilikom ulaska/izlaska vozila
(garaza ili otvoreni parking prostor), u zavisnosti od ugla parkiranja (300, 450, 600 i
900) i u zavisnosti od boc¢nih prepreka (stubovi, zidovi, vozila, garani mehanizmi),
dimenzionisati prema normativima, i to za upravna parking (garazna) mesta za
putnicke automobile:

za garazni boks: dimenzije ne manje od 2,7 m x 5,5 m;

za parking (garazna) mesta sa jednostranom preprekom: dimenzije ne manje
od 2,4m x 4,8m,;

za parking (garazna) mesta sa dvostranom preprekom: dimenzije ne manje od
2,5mx 4,8m;

za parking (garazna) mesta bez bo¢nih prepreka: dimenzije ne manje od 2,3m
X 4,8m.
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11. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE
REGULACIJA I NIVELACIJA OBJEKTA :

Na predmetnoj parceli je predvidena izgradnja stambenog objekta sa pansionima.
Objekat je trajnog karaktera.

Objekat se na parcelu postavlja kao slobodnostoje¢i u centralnom delu parcele.
Udaljenje gradevinske linije od regulacione je 5,25m do konzolnih terasa dok je do
objekta udaljenje 6,75m. Objekat se postavlja paralelno sa ulicom. Udaljenje objekta
sa boc¢ne severoisto¢ne strane od Kpbr. 2366/476 je 2,50m na prednjem delu objekta
dok je u zadnjem delu na udaljenosti od 2,80m do konzolnih terasa koje su
predvidene na visini od gotovog trotoara na 0,60m. Udaljenje objekta sa boc¢ne
jugozapadne strane od Kpbr. 2366/452 je takode 2,50m na prednjem delu objekta
dok je u zadnjem delu na 2,80m. Oko objekta je predviden trotoar u Sirini od 2,00 m
na delu gde ima terasa dok je na delu gde nisu predvidene terase Sirina trotoara
1,0m. Zeleni pojas je uz ogradu u Sirini od 0,50 do 2,00m. Parkiranje predvideno u
prednjem delu parcele ispred objekta. Ostali deo parcele je prilaz postojeéem
objektu. Radi nesmetane eksploatacije objekta bice oformljene interne peSacke
saobracajnice i ostale infrastrukturne i manipulativhe povrSine koje zadovoljavaju
neometanu komunikaciju.

Ulaz u objekat je sa bocne, severoisto¢ne strane podignut od trotoara za 0,60m,
natkriven.

Planirani objekat je spratnosti P+2. Projektovani objekat se u prizemlju sastoji od
8(osam) pansiona koji sadrze sobu sa kupatilom i delom za ¢ajnu kuhinju. Svaki
pansion ima izlaz na terasu. Prvi i drugi sprat takode imaju po 8 (osam) pansiona sa
istim sadrzajem kao u prizemlju. Ukupan broj pansiona u objektu je 24. U prizemlju
se nalazi centralni hodnik sa stepeniStem za spratove. Spratna visina je 2,80 m na
svim etazama.

Gabarit objekta je 25,10m x 11,00m i definisan je u grafickim prilozima.

PROJEKTOVANO RESENJE:

- Dimenzije objekta su 25,10 m x 11,00m i definisane su u grafickim
prilozima.

- Krovne ravni su u nagibu od 12°

- Pokrivac je krovni lim na drvenoj krovnoj konstrukciji sa leze¢im skrivenim
holizontalnim olucima nadzidkom od 60cm.

- Konstrukcija objekta je masivna sa nose¢im zidovima ojacana vertikavnim i
horizontalnim armiranobetonskim stubovima i gredama. Obloga zidova je zaribana
dekorativna fasada u kombinaciji sa oblogom od drveta.

- Visina slemena objekta je na koti +9,84 m od kote gotovog poda prizemlja.
Visina strehe je +8,40 m od kote gotovog poda.

- Oko objekta je planirano izvodenje trotoara od betona koji sluzi kao pesacka
komunikacija.

- Povrsine za parking se izvode kao proSirenja saobracajnih povrSina i imaju
istu materijalizaciju kao i saobra¢ajne povrsine, a to je asfaltni zastor.

- Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.

Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.
Konstrukcija objekta je skeletna sa nose¢im stubovima i krovnim reSetkastim

nosacima. Arhitektura je prilagodena funkciji i potrebama korisnika.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA PANSIONSKOG TIPA
na Kpbr. 2366/475 KO Veliko Gradiste

PROJEKTOVANI OBJEKAT
. Ukupno
Pl
Etara anirano (m?)
Povrsina Povrsina Povrsina
Namena 5 Namena bruto Neto bez
neto (m<) ) )
(m*) terasa (m-)
Pr pansionski | 229,05 | pansionski | 265,32 181,22
I pansionski | 245,87 285,17 185,07
I pansionski | 245,87 285,17 185,07
Ukupno: 720,79 835,66 551,36
BRGP je P=835,66 m?
BRGP nadzemnih etaza je P=835,66 m?
Neto bez terasa je P=551,36 m?
Povrs$ina parcele P=557,00 mZ2.
Ostvareni urbanisticki parametri:
e koeficijent izgradenosti: 1,50
e stepen iskoriscenosti zemljista 47,60 %
Maksimalni urbanisticki parametri:
e koeficijent izgradenosti: - definisani drugim parametrima

e stepen iskori$¢enosti zemljista - 60%
Na parceli je formirano 6 otvorenih parking mesta dimenzija 5,00 m x 2,30 m.
Parking mesta na parceli definisana su u grafickim prilozima.

Karakteristike konstruktivnhog sistema, fundiranja i sistema gradnje bice definisana
projektnom dokumentacijom.

Na delu predmetne parcele prema susednim parcelama mogucée je postavljanje
zidane ili druge vrste ograde po uslovima nadlezne Urbanisticke sluzbe SO Veliko
Gradiste.

12. SAOBRACAJNO PRIKLJUCENJE
Parcela ima direktan pristup lokalnom putu, i to u celoj Sirini parcele tj. $irini ulicnog

fronta od 16,00m, zato $to je na tom delu predviden prostor za parkiranje. Prilaz
lokaciji mogu¢ je iz jednog pravca.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA PANSIONSKOG TIPA
na Kpbr. 2366/475 KO Veliko Gradiste

13. PROTIVPOZARNI USLOVI

Na parceli je predvidena izgradnja objekta ukupne bruto povrsine 835,66 m?2
spratnosti P+2. Nema dodatnih uslova za ovu vrstu objekata.

Pristup vatrogasnog vozila objektu predviden je sa platoa ispred objekta.

Svi ostali uslovi protivpozarne zastite predvideni Zakonom o zastiti od pozara bice
zadovoljeni kroz projekat objekta. Objekat se mora projektovati i izvesti u skladu sa:

- Zakonom o zastiti od pozara (SL.glasnik RS br.111/09 i 20/15) i SRPS U.J. 1.030;

- Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu (S1. List SFR] br.30/91);

- Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika (SL.list SRJ br. 8/95);

- Pravilnikom o tehnickim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona (SL
List SFRJ br. 53/88, 54/88);

- Pravilnikom o tehnickim normativima za zaStitu objekata od atmosferskog
praznjenja. (SL. List SFRJ br.11/96),

kao i drugim vazeéim tehnickim propisima i standardima koji se primenjuju u smislu
zastite od pozara;

- Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme klimatizacije i ventilacije ("’SL. List
SFRJ”, br. 38/89 i SI. GL. RS”, br. 118/2014).

Osnovne mere bezbednosti i zastite objekta od pozara su date kroz tehnicka reSenja,
izbor materijala i opreme, propisana rastojanja od drugih objekata i poStovanje
drugih uslova sadrzanih u zakonima, standardima i pravilnicima

14. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povrsinama predvideni su
odgovarajuci elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povrSinom zelenih
povrsina. Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale
otpornost prema postoje¢im uslovima sredine.Na parceli je predviden i prostor za
odlaganje dubreta.

15. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujuéeg saobracaja - parkiranja, resen je parking mestima na parceli i to 6
otvorenih parking mesta dimenzija 2,30 m x 5,00 m.

Za sve sadrzaje obezbeden je direktan kolski ili peSacki prilaz iz ulice koja tangira
predmetnu lokaciju.

16. INFRASTRUKTURA

Planirani objekat na parceli bi¢e priklju¢en na spoljni razvod elektrodistributivne
mreZze po uslovima Elektrodistribucije koji ¢e biti pribavljeni u okviru objedinjene
procedure za zahtevani kapacitet od 80 kW.

Vodovodna mreza sa vodomerom bice priklju¢ena na javnu vodovodnu mrezu
sa Sahta koji je na javnoj povrsini, sa potrebnim priklju¢nim cevovodom PE fi 90, dok
je odvod otpadnih voda reSen prikljuckom na javnu kanalizacionu mrezu. Prikljucak
na fiksnu telefoniju nije predviden ili ¢e biti tretirani kao naknadni radovi.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA PANSIONSKOG TIPA
na Kpbr. 2366/475 KO Veliko Gradiste

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reseni su u skladu sa vazeéim
standardima i tehnickim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.

Odnosenje smeca vrsi¢e nadlezno komunalno preduzece.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih
ravni objekta se putem oluc¢nih vertikala skuplja i ispusta na zaStitni trotoar oko
objekta, odatle kao i voda sa asfaltiranih povrSina odlazi prirodnim padom ka
zelenim povrSinama.

17. SPROVODENJE

Nakon sprovedenog postupka potvrdivanja urbanistikog projekta, potrebno je
da investitor podnese zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, poslat elektronskim
putem kroz sistem CEOP, a koji se izdaju na osnovu pravila uredenja i gradenja iz
Urbanistickog projekta.

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o sprovodenju objedinjene procedure elektronskim putem
("SL glasnik RS" br. 113/2015, 96/2016 i 120/2017).

Veliko Gradiste
oktobar 2018.god.
odgovorni urbanista

K. Yynauop
[T VK. 3pR. /
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PRILOZI
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R.DIMITRIJEVIC d.g.i.

mesto gradnje:

VELIKO GRADISTE

odgovorni projektant:

o\ AL Tpal). HHX.

projekat - crtez
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datum: razmera: list:

10.2018. | 1:100




o\ AL Tpal). HHX.

WON317 H349 09

Pobep1 J1.

Humntpujesuh
DI rpal. HHx.
311518303

i

i

]

\‘

iy




