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1. Извод из графичког дела План детаљне регулације 
Централне зоне насеља Велико Градиште 
("Службени гласник општине Велико Градиште", 
бр.13/2017са положајем локације 

 

2. Геодетска подлога са границом обухвата 
урбанистичког пројекта  

Р = 1 : 250 

3. Регулационо нивелационо решење локације 
 

Р = 1 : 250 

4. Приказ саобраћаја Р = 1 : 250 

5. Приказ комуналне инфраструктуре са 
прикључцима на спољну мрежу  

Р = 1 : 250 

6. План озелењавања и партетрног уређења Р = 1 : 250 

Идејно архитектонско решење објекта 
Цртеж бр.1 -  Основа подрума 
Цртеж бр.2 -  Основа приземља 
Цртеж бр.3 -  Основа 1. спрата 
Цртеж бр.4 -  Основа 2. спрата 
Цртеж бр.5 -  Основа поткровља 
Цртеж бр.6 -  Основа Крова  
Цртеж бр.7 -  Пресек 1-1 
Цртеж бр.8 -  Пресек 2-2 
Цртеж бр.9 -  Пресек 3-3   
Цртеж бр.10 – Западна фасада из Ул. Светосавска  
Цртеж бр.11 – Северна фасада 
Цртеж бр.12 - Источна фасада 
Цртеж бр.13 – Јужна фасада 
Цртеж бр.13 - Модел објекта 

Р = 1 : 100 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНE СТАМБЕНE ЗГРАДЕ НА К.П. БРОЈ 778 
К.О. И ПОРОДИЧНЕ СТАМБЕНЕ ЗГРАДЕ НА К.П. БР. 777 СВЕ К.О. 

В. ГРАДИШТЕ, У ВЕЛИКОМ ГРАДИШТУ 
 

 
 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ: 

 
− Закон o планирању и изградњи и Закон о изменама и допунама закона 

о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС и 132/2014,145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/19 и 9/2020) 

− Правилник  о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања («Службени гласник РС», бр. 
64/2015). 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

− План детаљне регулације Централне зоне насеља Велико Градиште 
("Службени гласник општине Велико Градиште", бр.13/2017). 

 
 
 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
 
Опис границе: 
Границу простора обухваћеног Урбанистичким пројектом чине катастарске 
границе предметних парцела бр. 778 и 777 све К.О. Велико Градиште. 
Локација за израду Урбанистичког пројекта налази се: 
• Место: Велико Градиште; 
• Катастарска општина: Велико Градиште; 
• Улица: Светосавска; 
• Број катастарске парцеле обухвату:  

• 778  (05 а 74м2) 

• 777 (02 а 92м2) 
 
Укупна површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 866 м2. 
 
Локација: 
Локација обухваћена овим пројектом се налази у захвату План детаљне 
регулације Централне зоне насеља Велико Градиште ("Службени гласник 
општине Велико Градиште", бр.13/2017), у зони типичне целине бр.6, у оквиру 
блока бр.24, која се намењује мешовитом становању. 
Предметне парцеле представљају изграђено грађевинско земљиште у 
приватној својини. 
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Кп бр. 778:  
Власник: Миловановић Горан из Великог Градишта, обим удела 1/1 
К.П. бр.777: 
Власник: Предраг Жикић из Чешљеве Баре, обим удела 1/1 
 
Према подацима из катастра непоретности, на парцелама су изграђени и  
уписани: 
К.П. бр. 778: 

• Објекат бр.1. породична стамбена зграда П=114м2, објекат преузет из 
земљишне књиге 

• Објекат бр.2. помоћна зграда П= 51м2, објекат има употребну дозволу 

• Објекат бр.3. помоћна зграда П=13м2, објекат има употребну дозволу 
К.П. бр. 777: 

• Објекат бр.1. породична стамбена зграда П= 70м2, објекат има 
грађевинску дозволу 

 
Према фактичком стању, на парцели бр. 778 је изграђен и објекат бр.4, 
површине П=7,8,2 и који није евидентиран у катастру непокретности. 
 

Подручје у обухвату урбанистичког пројекта се на свероисточној 
страни, граничи са парцелом бр.780/1 К.О. В. Градиште, на којој су изграђени 
објекти образовања – гимназија и два пратећа објекта. Остале суседне 
парцеле су изграђене објектима породичног становања. 

Преметне парцеле имају директан приступ са јавне саобраћајне 
површине: 

• на северозападној страни, са улице Свестосавске на к.п. бр. 2214 К.О. 
В. Градиште, у шрини уличног фронта од  18,14м. 

 
Парцела бр. 778 има још један приступ  

• на јужној страни са јавног локалног пута - сокак  на к.п бр. 2215 К.О: В. 
Градиште, у ширини уличног фронта од 4,85м, која се слепо завршава 
на јужној међи предметне парцеле. 

 
Терен локације је готово раван, са просечном висинском котом терена од 
+71,60мнв. 
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3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ: 
 
Извод из планског документа: 
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ТИПИЧНА ЦЕЛИНА 6 - ПРАВИЛА ГРАДЊЕ 

Типичну целину 6 (мешовито становање) чине блокови: 07, 13, 14, 15, 
19, 21 и 23 и делови блокова:05, 06, 08, 09, 10, 11, 12,16, 17, 18, 24, 25, 26 и 
27. 

У овој ТЦ за постојеће парцеле дозвољена је стамбена и друга 
изградња осим индустрије, производних постројења и заната који производе 
буку и сметње за резиденцијалне зоне у којима се налазе. 

Стамбени и стамбено пословни објекти могу садржати и више 
функционално одвојених простора (станова или локала). 

На појединачној парцели заузетост простора објектима је до 60%.  
Висина објекта је до П+2+Пк а на угловима блокова су могућа и 

одступања у висини до П+3+Пк. 
У ТЦ6 дозвољени су пословање, комерцијалне и услужне делатности у 

приземљима стамбених објеката као претпоставке за развој приватног 
предузетништва, услуга, трговине и других садржаја. 

Одстојање нових објеката од регулационе линије - грађевинска линија - 
одређено је графичким делом плана, а грађевинска линија тачно је 
дефинисана или њеним одстојањем од регулационе линије или тачкама 
постојеће парцелације или новим аналитичким тачкама које дефинишу 
положај грађевинске линије. У свим осталим случајевима грађевинска линија 
се поклапа са регулационом линијом. 

Минимална удаљеност објеката од границе парцеле према суседним 
парцелама износи 1,5 m од даљег и 2,5 m од ближег суседа, осим у случају 
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кад је градња на једној парцели реализована до ивице опарцеле, у ком случају 
и сусед може градити до ивице парцеле, без растојања од постојећег објекта.  

Кровови објекта су обавезно коси, са косим кровом – сложеним или 
вишеводним, или други у композицији сложени кровови, са функционаним 
акцентима.  

Нагиб кровних не сме да буде мањи од 25 степени. 
На парцели се може подићи други објекат, уколико укупна градња на 

парцели задовољава прописане урбанистичке параметре.  
На парцели се као засебни објекти могу градити и помоћни објекти и 

гараже. 
На граничном зиду према ближем суседу дозвољавају се отвори само 

са високим парапетом мин.1,5 m односно код степенишног зида фиксни 
непрозирни стаклени зидови без парапета. Ово правило се коригује у 
случајевима висинске разлике нагнутог терена, уз претходну процену службе.  

Приземни или подрумски делови објекта могу се користити за гаражни 
простор. 

Ограда на регулационој линији може бити са парапетом до 0,9 m а до 
висине до 1,4 m. На делу изнад парапета ограда мора бити транспарентна. 

Правила за ограде ка суседним парцелама су иста као за ограде према 
регулацији, с тим да не мора постојати транспарентни део. 

 
 

НАМЕНА ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА 
 
На к.п. бр. 778, планирана је изградња вишепородичнег стамбене зграде, 
спратности По+П+2+Пк. Подрумска етажа намењена је стационарном 
саобраћају. Све надземне етаже намењене су становању, са укупно 20 
стамбених јединица. 
На к.п. бр. 777, планирана је изградња породичне стамбене зграде са три 
стана, спратности П+2.  
 
РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
Регулациона и грађевинска линија ка улици Светосавској се поклапају. 
Грађевинска линија према улици – сокак на к.п. бр. 2215, задата је на 1,5м 
удаљења од регулационе линије. 
Објекти су постављен на грађевинску линију улице Светосавске као објекти у 
прекинутим низу, тако да су оба објекта постављена на међи кп бр. 778 и 777 
К.О. Велико Грдаиште. 
Вишепородична стамбена зграда је спратности По+П+2+Пк. (четири надземне 
етаже). 
Кота приземља објекта постављена је на +1,2м од коте тротоара улице 
Светосавске. 
Удаљење од бочне границе парцеле износи 2,5м  
Породична стамбена зграда је спратности П+2 (три надземне етаже). 
Кота приземља објекта постављена је на +1,2м од коте тротоара улице 
Светосавске. 
Удаљење од бочне границе парцеле износи 3,5м  
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ОБЈЕКАТ БР.2 –ПОРИДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА – КП БР. 777 
 
Преглед површина  објекта становања по етажама: 
 

Етажа Бруто површина 
м2 

Нето површина 
м2 

Корисна стамбена 
површина м2 

Приземље 104,75 82,89 75,20 

I спрат 105,43 85,75 76,70 

II спрат 105,43 85,75 76,70 

УКУПНО 315,61 м2 254,39 м2 228,60 м2 
 
 
 

БРГП = 315,61 м2 
Бруто површина објекта     П бруто =  315,61 м2 
Нето површина објекта     Пнето = 254,39 м2 
Површина хоризонталне пројекције   Пхп=  105,43 м2 

 
 
Општи преглед површина и остварених урбанитичких параметара: 
 
Површина преметне парцеле              292 м2   
 

Уређене зелене површине                            29,00 м2  
 
Индекс изграђености:    315,61 /292 = 1,08    
   
Индекс заузетости:   105,43/ 292х 100= 36,10% < 60% мах.  
 
Висина објекта:    14,00 м      
 
Број станова:    3       
 
Потребан број паркинг места:     Укупно 3 за станове 
 
 
Остварена паркинг места: 
Паркинг места у оквиру парцеле      3   
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5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
Уређење парцеле бр. 778: Сви манипулативни платои и пешачке стазе, 
материјализују се бехатон елементима у боји и слогу по избору пројектанта. 

Све слободне површине које нису под колским и пешачким стазама или 
објектима, уређују се као зелене травнате површине. 
Зелену површину у северном делу парцеле бр. 778, према суседној парцели 
бр. 780/1,  поред пешачке стазе, потребно је додатно је уредити засадима 
жбунастог растиња. 

Простор за контејнере постављен је у продужетку зелене површине 
према Улици Светосавској. Контејнери се смештају на бетонирани плато 
димензија 2,8м х 1,6м. Плато је потребно је озидати са три стране зидом 
висине 1,6м, како би се визуелно заклонио. Могуће је и оправдано поставити и 
лаку челичну транспаретну настрешницу површине платоа. На тако издвојеној 
површини, могуће је поставити 2 контејнера, запремине 1100л. 
 
На делу колско - пешачког платоа према колској рампи, на попорном зиду 
рампе, поставити металну сигурносну ограду висине 1,1м. 
 
Врсте за садњу треба да буду из програма градског зеленила аутохтоних 
врста, које је отпорно на атмосферске утицаје и које  опстаје уз минималне 
мере одржавања. 
 
Осим на регулационој линији, парцелу оградити оградом висине 1,4м.  
 
Дворишни простор осветлити стубним декоративним светиљкама и са два 
спољна рефлектора на фасади објекта на делу зида изнад колске рампе и два 
партерна паркинг места. 
 
Уређење парцеле бр. 777: Сви манипулативни платои и пешачке стазе, 
материјализују се бехатон елементима у боји и слогу по избору пројектанта. 

Све слободне површине које нису под колским и пешачким стазама или 
објектима, уређују се као зелене травнате површине. 
Зелене површине формиране су у јужном делу парцеле бр. 777, према 
суседној парцели бр. 776,  поред колско-пешачке стазе, и уз здању међу поред 
паркинга. Зелене површине уредити засадима жбунастог растиња. Између два 
паркинг места засадити два листопадна дрвета, мање висине и издужене 
крошње. 

До приступне  улице, у продужетку зелене површине, поставити три 
канте за чврсти комунални, запремине по 120л, за сваки стан по једну. 
 
Осим на регулационој линији, парцелу оградити оградом висине 1,4м.  
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6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
 
Собраћајно решење: 

• Преметна парцела бр. 778 има приступ са две јавне саобраћајне 
површине, Улице Светосавске на северо-западној страни и локалног 
пута – сокак на јужној страни локације, која се ту слепо завршава. 

• Колски приступ парцели планиран је са локалног пута – сокак на к.п бр. 
2215 К.О. В. Градиште. 

• Приступ је планиран у постојећој ширини сокака од 4,8м  

• Са приступног сокака, колски саобраћај се одвија по платоу иза објекта, 
одакле се колском рампом нагиба 12% силази у подрумску гаражу. 

• Колско пешачки приступ парцели бр. 777 остварује се са Улице 
Светосавске у ширини од 3,05м. 

 
Водовод и Канализација 
 
Према условима надлежног ЈКП „Дунав“.: 
  
Инсталације водовода: 

• У улици Светосавској (од укрштања са улицом Жике Поповића до 
Житног трга), постоји водоводна цев ПЕ ХД Д63 (ДН 50). 

• У сокачету (из улице Жике Поповића), постоји водоводна цев мањег 
пречника ПЕ Д63 (ДН 50). 

• У улици Жике Поповић постоји водоводна цев ПВЦ Д 225 (ДН 200). 
 
Инсталације канализације: 

• У улици Светосавској (од укрштања са улицом Жике Поповић до 
Житног трга), нема инсталација градске канализације. На око 30 метара 
од парцеле постоји канализациона цев која је ДН 400мм о преставља 
део прикључног вода образовног школског центра. 

• У сокачету (из улице Жике Поповић) постоји канализациона цев мањег 
пречника ДН160мм која је јако плитка и неприхватљива за веће објекте. 

• У улици Жике Поповић (на око 70м), постоје две канализационе цеви и 
то канализациона цев ПВЦ Ø160мм и канализација „Мајур“ в16 и то 
канализациона цев ПВЦ Ø600мм, као и шахта С21 која је: 

− Кота врха шахте 71,15 

− Кота дна шахте 68,15 

− Дубина шахте 3,00м 
 
Унутрашњим прикључком се сматра: спој са јавном канализацијом од 

задње шахте у објекту до јавне канализације. Задња шахта не може да буде 
на већој удаљености од  20 метара од јавне канализације, а поставља се 
највише три метра иза регулационе линије. 

Пошто се у овом случају ради о већим растојањима, да би се ова 
канализација могла користити, неопходно је обезбедити додатна одобрења 
надлежних општинских служби. 

За одвођење атмосферских вода поштовати Одлуку о снабдевању 
водом и Одлуку о пречишћавању и одвођењу атмосферских и отпадних вода 
од 12.06.2018. године. 
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Електроенергетски услови : 
У простору јавних саобраћајних површина на преметној локацији, постоји 
електроенергетска мрежа.  
Према добијеним условима од ЕПС дострибуције: 
 
За  објекат бр.1: 
 
Напон на који се прикључује објекат је 0,4кV 
Фактор снаге изнад 0,95. 
Опис простора и положаја мерног места: ПОММ-4 за монтажу на зид у ходнику 
улаза у будућу стамбену зграду. 
 
Остали услови за извођење прикључка: Странка иам обавезу прикључења 
одводног вода прикључка од измештеног места мерења (ПОММ-4) до 
унутрашњих електроинсталација стамбене зграде за сваки стан посебно. 
Странка такође има обавезу изградње кабловске канализације од КПК до 
ПОММ-4 за полагање напојног кабловског вода . 
 
За  објекат бр.2: 
 
Место прикључења објекта: мерни орман иза мерног уређаја 
Место везивања прикључка на систем: Постојећи дистрибутивни стуб НН е. 
Мреже који се напаја из 3ТС 10/0,4кВ, „бр.3“ ед 360133; извод : 101 
Опис прикљука до мерног места: Прикључење мерног мест6а са постојеће 
надземне НН ел. Мреже извести подземним кабловским водом типа и пресека 
ПП00-А 4Х50мм2, без прекида до КПК на сполјној фасади објекта а затим од 
КПК до ПОММ-4 на зиду у ходнику зграде. Подземни кабловски вод од 
постојећег дистрибутивног стуба до ПОММ-4 заштити и обележити гал 
штитницима и позор траком. 
Опис мерног места: Полиестерски орман мерног места за четири мерна 
уређаја за монтажу на зид, опремљен директним трофазним е. Бројилима и 
главним аутоматским осигурачима од 16 и 25А. 
 
Телекомуникације: 
На преметној локацији  - парцели, нема подземних ТТ објеката на које би 
планирана изградња утицала. 

За потребе изградње телекомуникационог привода потребно је да се 
прибаве сагласности јавних предузећа за радове на јавним површинама и 
обавезно достве Телекому како би благовремено отпочели са радовима. 

У сарадњи са Телекомом планирати позицију за монтажу  
инсталационог ормана (ИТО). 

Обавеза Телекома је да изгради приводни кабл за прикључење објекта 
на телекомуникациону инфрструктуру.  

Обавеза инвеститора је да положи једну заштитну ПЕ цев пречника 40 
мм, од позиције ИТО-2 ормана у првом објекту, На следећи начин: Од ИТО-2 
орамана у провом објекту, положити кроз подрумске просторије заштитну ПЕ 
цев пречника 40 мм до другог стамбеног објекта, до места где ће се угардити  
нов ИТ-1 орман и до кога треба завршити телефонску унутрашњу инсталацију 
сваког стана. 
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Пре почетка радова инвеститор је дужан да Телекому достави записник 
о избору извођача како би Телеком на основу тога одредио стручно лице које 
ће вршити надзор. 
 
Услови за евакуацију чврстог комуналног отпада 
Одношење смећа вршиће надлежно Комунално предузеће које је 
регистровано да ову делатност обавља на територији целог Великог 
Градишта. Контејнери су смештени уз Јавну саобраћајницу, улицу 
Светосавску. 

 
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
Са инжењерскогеолошког аспекта, терен на коме се планира изградња 

објекта, у погледу носивости тла, представља погодно тло за изградњу 
објеката, уз услов да се приликом градње испоштују сви услови потребни да 
објекат и терен око објекта остане стабилан. 

 
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
Услови за заштиту од пожара: 
 

•  Обезбеђена је оптимална међусобна удаљеност планираних објеката  

• Предвиђена је изградња спољне и унутрашње хидрантске мреже 

• Објекат је предвиђен од материјала који су прописима за заштиту од 
пожара препоручени као повољни. На подручју у границама 
Убанистичког пројекта нема заштићених нити евидентираних културних 
и природних добара.   

Основне мере безбедности и заштите објекта од пожара су дате кроз техничка 
решења, избор материјала и опреме, прописана растојања од других –
суседних објеката и поштовање других услова садржаних у законима, 
стандардима и правилницима. 

 

 На грађевинској парцели у оквиру унутрашњег дворишта, обезбеђен је 
простор за постављање типских контејнера за чврсти комунални отпад. 
Простор је лоциран тако да је лако приступачан за надлежну службу која их 
празни. 
 Одвођење фекалних отпадних вода биће изведено затвореним цевним 
системом и одведено у градску канализацију са прописаним падовима и по 
техничким условима дистрибутера. 
 Обезбеђена је довољна површина за озелењавање. 
 
Мере енергетске ефикасности: 

Врста објеката која се планира за изградњу на разматраној локацији, 
спада у категорију објеката за коју је неопходна израда елабората о 
енергетској ефикасности и прибављање енергетског пасоша у складу са 
правилником о енергетској ефикасности зграда. 
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Мере заштите животне средине: 
1.Мере у току изградње 

Вршити редовно квашење запрашених површина и спречити расипање 
грађевинског материјала приликом транспорта. 
 Отпадни материјал који настане у процесу изградње прописно 
сакупити, разврстати и одложити и одложити на за то предвиђену и одобрену 
локацију. 
 Материјал из ископа одвозити на за то унапред дефинисану локацију, 
за коју је прибављена сагласност надлежног органа. 
  
2.Управљање отпадом 
 Поштовати Закон о управљању отпадом («Службени гласник РС», број 
36/09 и 88/10), Закон о Амбалажи и амбалажном отпаду  («Службени гласник 
РС»), бр.36/09. 

Обезбедити посебан простор за одлагање чврстог комуналног отпада. 
Обезбедити посебне услове и опрему за сакупљање, разврставање и 

привремено чување различитих отпадних материја 
Секундарне сировине, опасан и други отпад, предавати лицу са којим је 

закњучен уговор, а које има одговарајућу дозволу за управљање отпадом. 
 
3.Заштита Вода 

Поштовати Закон о водама («Службени гласник РС», број 33/10) 
Извести систем интерне сеператне канализације за атмосферске и 

фекалне отпадне воде. 
Отпадне воде упуштати у уличну градску канализацију, према условима 

надлежног дистрибутера. 
 
4.Мере заштите ваздуха 
 Планирана намена – становање, која је предвиђена у објектима, по 
својој природи не представља фактор ризика увећања загађења ваздуха. 
Погодна мера заштите ваздуха представља обнављање и одржавање 
постојећих и подизање нових зелених површина у оквиру парцеле која је у 
обухвату пројекта. 
 

 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
Према условима Регионалног Завода за заштиту споменика културе: 

• Постојећи објекти на преметној парцели су архитектонско 
технички снимљени. Може се планирати уклањање  ових 
објеката и изградња новог 

• Изградњу објекта планирати на постојећој регулационој линији, 
а у дубини у складу са расположивим простором за градњу. 
Регулациона и грађевинска линија морају да се поклапају. 

• У основној концепцији објекат планирати тако да се јасно 
издваја улични корпус који треба обликовати у духу наслеђеног 
амбијента. 

• Дубину уличног корпуса планирати у складу са дубином крова 
објеката са споменичким вредностима у уличном потезу, тако да 
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ка улици има кос кров у дубини од око 4м а дворишни корпус 
повући у односу на слеме овог крова за још два 2м. 

• На уличној фасади нагласити границу између постојећих 
парцела. 

• Висину кровног венца у уличном корпусу планирати у складу са 
висином зграде гимназије, на око 10м од коте тротоара, док је у 
дубини парцеле могућа висина у складу са урбанистичким 
параметрима. 

• У архитектонском обликовању објекат планирати савремено уз 
примену елемената традиционалног архитектонског израза (косе 
кровне равни ка улици), али без копирања стилских елемената 
са других објеката или из других епоха. 

• На делу уличног корпуса нису дозвољени већи испади у облику 
еркера, тараса и слично. 

• У свим фазама рада предидети попуну статичку стабилност свих 
суседних објеката. 

Инвеститор је дужан да најмање 15 дана раније, у писаној форми, 
обавести овај Регионални завод, о почетку извођења радова. Током извођења 
земљаних радова, потребно је обезбедити све потребне услове, за њихов 
археолошки надзор.  

Уколико се наиђе на ерхеолошке налазе, инвеститор је дужан да 
обезбеди све потребне натеријално-техничке услове за њихово истраживање 
и заштиту. 

Инвеститор је дужан  да на преметни Урбанистички пројекат прибави 
Мишљење Регуоналног завода за заштиту споменика културе Смедерево. 
Један примерак Урбанистичког пројекта остаје у документацији Завода. 

 
 

10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА  
 
ОБЈЕКАТ БР.1 НА К.П. БР. 778: 
Урбанистичко-архитектонски концепт: 
 Објекат је пројектован као вишепородични стамбени објекат. 
 
Спратност објекта је у складу са планом, По+П+2+Пк. 
 
Максимални габарит подрума објекта:  26,52м х 15,24м. 
 
Максимални габарит приземља објекта:  26,52м х 14,99м   
 
Максимални габарит спрата објекта: 27,52м х 15,58м 
 
Регулација: 
Објекат је предњом фасадом постављен на грађевинску = регулациону линију 
улице Светосавске, без еркера у спратним етажама. 
 
Бочна грађевинска линија спрата у севреном делу парцеле постављена је на 
удаљењу од 2,5м од границе са суседном парцелом бр. 780/1 К.О. В. 
Градиште, на којој постоји изграђен пратећи објекат школског комплекса. Ова 
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Материјализација: 
Конструкција објекта је скелетна, са АБ стубовима, гредама и таваницама.  
 
Кровови су решени као коси вишеводни кровови са нагибом кровних равни од 
330 . Крови покривач је цреп антрацит боје. Кровна конструкција је класична 
дрвена у комбинацији са косим ферт таваницама. 
 
Зидови фасадне испуне су од опекарског блока д=25цм. Преградни зидови су 
од преградног блока д=12 и 10цм. 
Фундирање објекта планирано је на АБ темељној плочи. 
 Обрада фасадних површина је класична – невентилисана „ДЕМИТ“ 
фасада на којој се изводи лака фасадна пластика, којом је постигнута 
динамика фасаде. 

Столарија је од вишекоморних ПВЦ профила и термоизолационим 
двојслојним стаклом са испуном од аргона. 
 
 
ОБЈЕКАТ БР.2 НА К.П. БР. 777: 
 
Урбанистичко-архитектонски концепт: 
 Објекат је пројектован као породични стамбени објекат са три стана. 
 
Спратност објекта је у складу са планом, П+2 
 
Максимални габарит приземља и спратова објекта:  19,38 х 6,52м    
 
Регулација: 
Објекат је предњом фасадом постављен на грађевинску = регулациону линију 
улице Светосавске, без еркера у спратним етажама. 
 
Бочна грађевинска линија објекта у јужном делу парцеле постављена је на 
удаљењу од 3,5м од границе са суседном парцелом бр. 776 К.О. В. Градиште.  
 
Објекат је постављен као објекат у прекинутиом низу, односно габаритом је 
постављен на северној међи. 
 
 
Приступ: 
Колски и пешачки приступ објекту планиран је из Улице Светосавске. 
 
Садржај објекта:  
 
У приземљу и на спратовима су смештени станови. На сваком спрату по 1 
стан, укупно 3 стана. 
 
Вертикалну комуникацију у објекту чини заједничко двокрако степениште које 
има природну осветљеност и проветреност са фасадног зида. Све надземне 
етаже у објекту повезане су међусобно степеништем.  
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Нивелација: 
Кота приземља објекта – релативна нула, подигнута је у односу на коту 
приступног тротоара за +1.2м =73,10мнв 
Спратне висине стамбених етажа износе 2,9м. 
Максимална висина објекта – слеме износи 14,00м 
висина објекта – венац до улице износи 9,70м 
 
Стационарни саобраћај: 
За предвиђене сарджаје у објекту потребно је укупно 3 паркинг места. У 
оквиру парцеле на  платоу иза објекта формирана су три паркинг места, за 
сваки стан по једно. 
Минимално стандардно место за управно паркирање путничких возила је 
димензија 5,0м х 2,5м.  
 
Материјализација: 
Конструкција објекта је масивна, са носећим зидовима, гредама и Ферт 
таваницама.  
 
Кровови су решени као коси вишеводни кровови са нагибом кровних равни од 
300 . Крови покривач је цреп антрацит боје. Кровна консрукција је класична 
дрвена ослоњена на последњу АБ таваницу. 
 
Преградни зидови су од преградног блока д=12 и 10цм. 
Фундирање објекта планирано је на АБ темељним тракама. 
 Обрада фасадних површина је класична – невентилисана „ДЕМИТ“ 
фасада на којој се изводи лака фасадна пластика, којом је постигнута 
динамика фасаде. 

Столарија је од вишекоморних ПВЦ профила и термоизолационим 
двојслојним стаклом са испуном од аргона. 

 
 

12. СПРОВОЂЕЊЕ 
 

Урбанистички пројекат доставити општинској управи Великог Градишта 
– Одељењу надлежном за послове урбанизма, на оверу да је урађен у складу 
са урбанистичким планом и важећим законским прописима. 
Према члану 63. Закона о планирању и изградњи изградњи («Службени 
гласник РС», број 72/09 и 81/09). и Закон о изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи («Службени гласник РС», број 24/11 и 121/2012 
42/2013  - одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС и 132/2014, 
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19 и 9/2020), пре потврђивања Урбанистичког 
пројекта орган надлежан за послове урбанизма организује јавну презентацију 
Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана.  
По истеку овог рока надлежни орган је дужан да у року од три дана достави 
комисији за планове Урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама 
са јавне презентације. 

Комисија за планове дужна је да у року од 30 дана изврши проверу 
усклађености урбанистичког пројекта са планским документом и важећим 
Законом о планирању и изградњи изградњи («Службени гласник РС», број 
72/09 и 81/09). и Закон о изменама и допунама Закона о планирању и 
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Г Р А Ф И Ч К И  Д Е О 

 
  
 
 
 

1. Извод из графичког дела План детаљне регулације 
Централне зоне насеља Велико Градиште 
("Службени гласник општине Велико Градиште", 
бр.13/2017са положајем локације 

 

2. Геодетска подлога са границом обухвата 
урбанистичког пројекта  

Р = 1 : 250 

3. Регулационо нивелационо решење локације 
 

Р = 1 : 250 

4. Приказ саобраћаја Р = 1 : 250 

5. Приказ комуналне инфраструктуре са 
прикључцима на спољну мрежу  

Р = 1 : 250 

6. План озелењавања и партетрног уређења Р = 1 : 250 

Идејно архитектонско решење објекта 
Цртеж бр.1 -  Основа подрума 
Цртеж бр.2 -  Основа приземља 
Цртеж бр.3 -  Основа 1. спрата 
Цртеж бр.4 -  Основа 2. спрата 
Цртеж бр.5 -  Основа поткровља 
Цртеж бр.6 -  Основа Крова  
Цртеж бр.7 -  Пресек 1-1 
Цртеж бр.8 -  Пресек 2-2 
Цртеж бр.9 -  Пресек 3-3   
Цртеж бр.10 – Западна фасада из Ул. Светосавска  
Цртеж бр.11 – Северна фасада 
Цртеж бр.12 - Источна фасада 
Цртеж бр.13 – Јужна фасада 
Цртеж бр.13 - Модел објекта 

Р = 1 : 100 
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