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- Na osnovu:

Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (S glasnik R.Srbije 72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2021 i 52/2021.) donosim sledece:

RESENJE

o izradi UrbanistiCckog Projekta
za kpbr. 2242/7 u povrsini od 1.200,00 m? u KO Veliko Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e (Odgovorni urbanista Malisa Stefanovi¢, dipl. ing. arh. br. lic. 200047703

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
resenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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UGOVOR
O POSLOVNO - TEHNICKOJ SARADNJI

Zakljucen u Velikom Gradistu dana 12. 06. 2021. godine izmedu slede¢ih ugovornih strana:
1. GP "BOBING" iz Velikog Gradista, koga zastupa direktor Dimitrijevi¢ Robert, sa jedne strane i
2. Malisa Stefanovié, dipl. ing. arh. iz Velikog GradiSta, Save Kovacevi¢a br. 24 a, sa druge strane,

u daljem tekstu: Ugovorne strane

CIL] UGOVORA 3
Clan 1.

Polaze¢i od obostranih interesa ugovornih strana, na nacin i pod uslovima utvrdenim ovim
Ugovorom, uspostavljaju poslovno - tehnicku saradnju radi potpunijeg koriS¢enja raspololzivih
kapaciteta i savremenih dostignuca u obavljanju svojih delatnosti.

PREDMET UGOVORA
Clan 2.

Poslovno - tehni¢ka saradnja obuhvata medusobno organizovano angazovanje u oblasti
projektovanja za koje ugovorne strane poseduju vazeée licence izdate od nadleznih drzavnih
organa, odnosno registracije preduzeca kod nadleznih organa.
Clan 3.
Malisa Stefanovid, je saglasan da GP "BOBING"-u ustupi licence i to:
- Urbanisti¢ku licencu licencu br. 200047703
i to za poslove izrade Urbanistickih projekata .
Clan 4.
Ugovorne strane su saglasne da za poslove iz oblasti projektovanja utvrde odredenu naknadu u

pausalnom iznosu, $to ¢e se regulisati posebnim aneksom ovog ugovora, kao i saciniti ugovor o
povremenom vrsenju poslova za svaki specificirani posao.

OSTALE ODREDBE

Clan 5.
Ugovorne strane su saglasne da se ovim ugovorom ne dira u postoje¢e i buduce poslovno -
tehnic¢ke odnose koji mogu biti zakljuceni izmedu razli¢itih strana ugovaraca.

Clan 6.

Ovaj ugovor zakljucen je na neodredeno vreme, a moze biti raskinut ako bilo kojoj od ugovornih
strana prestane potreba za poslovno- tehnickom saradnjom u ugovorenom roku.

UGOVARACI
A
{( '.ﬂm’
1 0 u 2
P o |
/ /A/M / T,
L 4
MaliSa Stefanovic, dipl. inz. arb. GP "BOBING"

Robert Dimitrijevié, dipl. ing.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde uslovi i izvrSi urbanisticko
arhitektonska analiza i razrada lokacije za potrebe izgradnje novog Stambenog objekta
sa apartmanima, kao i uredenje prostora i definisanje pravila za dalju gradnju objekata.

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova za izvodenje gore navedenih radova
na parceli.

Urbanistickim projektom, za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat za katastarske parcele br. 2242/7, u KO Veliko
Gradiste je urbanisticko - arhitektonska razrada lokacije na osnovu ¢lana 60. i 61.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr.,64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2021 i 52/2021.).

2. LOKACIJA
Lokacija za izradu Urbanistickog projekta nalazi se:
e Mesto: Veliko Gradiste
e Ulica: Jezerska, naselje Beli Bagrem
e Katastarska optina: Veliko Gradiste
e Katastarske parcele: Kpbr. 2242/7 KO V. Gradiste

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

e Katastarsko - topografski plan za Kpbr. 2242/7, u KO Veliko Gradiste uraden od
strane Geodetske radnje "MARINKOVIC" iz Velikog Gradista.

e Prepis lista nepokretnosti BR.5668 za predmetnu parcelu 2242/7, KO V.
Gradiste,

¢ Kopija katastarskog plana 953-038-5609/2022

4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:
o Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-

odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2021 i 52/2021).

o Pravilnik o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja("Sluzbeni glasnik RS", broj 22/2019)

11
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Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

e Izmenaidopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini
Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020).

e Izmenaidopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini
Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 25/2020).

e Izmenaidopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u OpStini
Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 8/2022).

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhva¢enu Urbanistickim projektom nalazi se u turistickom naselju Beli
Bagrem na Srebrnom jezeru, u okviru gradevinskog podrudja. Lokaciju Cini parcela
koja je gradsko gradevinsko zemljiSte.

Podrucje koje je obuhvac¢eno Urbanistickim projektom sacinjava sledeca katastarska
parcela u KO Veliko Gradiste:

e Kpbr. 2242/7, u KO Veliko Gradiste

Povr$ina obuhvacéena Urbanistickim projektom na kojoj se gradi iznosi 1.200,00 m?2.
Granica obuhvata Urbanistickim projektom, prikazana je na listu br. 1 u grafickim
prilozima.

6. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija se nalazi u turistickom naselju Beli Bagrem na Srebrnom jezeru.
Lokacija se sastoji od katastarske parcele br. 2242/7 u KO Veliko Gradiste.

Predmetna lokacija na kojoj se planira gradnja je okruzena lokalnim saobracajnicama
Kpbr. 2375 sa jugozapadne strane i Kpbr. 2242/6 putni pojas na kome je javni parking,
sa koga parcela ima kolski prilaz, kako je to u grafickim prilozima prikazano.

Sa severoistocne strane se graniCl sa 2242/16 I 2242/15, sa isto¢ne sa 2242/21.

Parcele sa kojima se granic¢i predmetna parcela su izgradene ili je na njima zapoceta
gradnja.

Predmetna lokacija - parcela je neizgradena. Prema podacima iz katastra nepokretnosti
na parceli na kojoj se planira gradnja ne postoje upisani objekti.

Na parceli dominiraju neuredene povrsine, kao delovi neuredenih zemljanih i
travnatih povrsina.

Parcela na kojoj se gradi ima direktan pristup saobracajnici, celom Sirinom uli¢nog
fronta od 38,00 m i kolski prilaz lokaciji sa saobracajnice Ulica Jezerska.

12
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7. IZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA
ZONA A - apartmani

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvacenom Izmenama i dopunama Plana
detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini Veliko Gradiste ("SL
glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020). i Izmenama i dopunama Plana detaljne
regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini Veliko Gradiste ("Sl. glasnik
Opstine Veliko Gradiste" br. 25/2021 i Izmenama i dopunama Plana detaljne regulacije
Turistickog naselja Beli Bagrem u Opstini Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko
Gradiste" br. 8/2022)
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Tpeha W3meHa u donyHa lNnavHa GemarsbHe peeynayuje mypucmuykoe Hacerba ,benu bagpem”
y onwmuHu Benuko Mpaduwme (npequwheH mekem)

2.2.2. Yp6aHucmu4Ku nokazamesbu u npaeuna zpaljewa no HameHama y o6yxeamy
nnaHa

OnwTa npasuna rpahewa cy AeduHWcaHa W rpynucaHa kao CKyn npasuna perynauuje u

napuenauuje 3a ogpeheHy usrpagrwy npema HameHu, Ha ogpeheHoj NoBpLUMHY, a y cknaay ca

KpuTepujymmma 3a rpahewe, ypbaHMCTUYKUM napameTpuma M rnokasaterbuma Koju Criyxe

HUXOBOM OCTBapemy.

MnaHom je oo3BorbeHa usrpagka objekarta 3a nNnaHupaHe HameHe rpafeBUHCKOr 3emrbuliTa
nedvHucaHe y rpacduykom npunory lnaH HameHe noepuuHa.

Y okeupy onpederbeHe HameHe, nnaHom cy  npeasufieHe MUHMManNHe MOBPLUVMHE
rpafjeBMHCKMX Napuena Ao kojux ce noctojehe napuene Mory A4enuTu, 1 To Tako, la Ce CBaKoj
rpaheBuHCKoj NapLenu o6e3beau ageksaTaH NpUCTyn ca jaBHe caobpahajHe nospLuMHE.

Mpunukom npojekToBarwa objekaTa nowiToBaTU CBE MpPOMWUCe M 3aKOHe Be3aHe 3a 3alTuTy
KMBOTHE cpeauHe, 3aWTWTY Of MoXapa, CaHUTapHy W XUMWjeHCKY  3aluTuTy.

MpuropuTeTn Npy peanu3aumjn nNnaHa cy MHOPaCTPYKTYpHO onpemMaxe npeaMeTHor npocropa
Koje Tpeba Aa npaTu farsu pas3soj U rpafmy.

Y okevpy npegmeTHor npoctopa, 6e3 ob3vpa Ha BpCTy M HameHy o6jekta Kao M HauuH
rpagre, mMopajy 6MTM UCNOLITOBaHM CBU YpOaHWUCTUYKW NoKasaTerby, MHAEKC 3ay3eToCTU U
cBa nponucaHa npasuna rpahera koja Baxe Yy TOj 30HW.

OBuM MameHama 1 nonyHama npaeuna rpafera geduHucaHa cy no 3oHama u nocebHo 3a
CBaKy HaMeHy y OKBMPY 30He.

2.2.2.130HA A

Y OKBMpY OB€ 30HE nnaHupaHe cy cnefehe Hamexe:
e Typw3am v yrocTUTErbCTBO (XOTeN 1 OCTanmn TYPUCTUYKM CaapKaju)
e CnopT v pekpeaLuja — TEHUCKN TepeHn
e MapwuHa n npueesuLlTe

Typu3am 1 yrocTUTerbCTBO - XOTer

1) Bpcra u HameHa oGjekaTa

Y oKBMpY OBE HAMEHE NnaHupaHa je uarpaara xoTena BUCOKe kaTeropuje.

MnaHvpaHn cagpxaju Mory ce opraHo3oBaTh y okBupy crnoboaHocTojeher objekata Ha
napuenv unu ce hopmMmupaTtii KOMMIeKc.

Kao npatehu cagpxaju koju noapxaBajy OCHOBHY HaMmeHy, y Okeupy o6jekta unu
KOMMfiekca MOry ce OpraHu3oBaTV CMOPTCKO peKpeaTVBHU cafpXaju, OTBOPEHU U
3aTBopeHu H6aseHn u cn.

1) Monoxaj oGjekaTa Ha napuenu

O6jekaT (06jeKT! y KOMMIEeKCy) ce MOoXe NOCTaBUTK Ha WNu u3a rpafeBuHCKe nuHuje y
cknagy ca (yHKUMOHANHOM opraHu3auujom objekta u napTepHor ypehewa. Bad
rpafjeBuHCKe NMHWje Mory ce Hahu caMo cTase 1 NapkuH3u.

lpaheBuHCcKke nuHWje cCcy [AeduHucaHe Yy OAHOCY Ha MnaHvpaHy —perynauujy
caobpahajHyua M MNoBplIMHA jaBHE HameHe Yy KOHTaky. [pafeBuHcka nuHuja npema
Hacuny ce nokrnara ca perynauvoHOM NIMHKjOM.

48
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Tpeha M3meHa u donyHa lNnaHa OemarbHe peaynayuje mypucmuykoe Hacesba benu bazpem”
y onwmuHu Benuko paduwme (npeyuwheH mexkcm)

lilMpaBuna y norneay BenuuuHe napuene
paheBuHcKa napuena ce noknana ca NnaHom onpeaerbeHOM NOBPLUMHOM HaMEHe.

IV) [Opyru o6jekTn Ha napuenu

Y okeupy napuene moryha je usrpagha sue objekata koju opmupajy dyHKLMOHAMHN
KOMMMekc npu vemy cBaku op objekata Mopa OGUTU y (DYHKUMjU OCHOBHE HameHe
(cmeLuTaj) Ny nogpXxaeBaT OCHOBHY HAMEHY.

V) Hajmara meflycobHa yaarbeHocT objekaTa

O6jekTe Ha UCTOj NapLeny opraHX3oBaTi Tako Aa ce NoCTUrHe PyHKLUMOHANHO jeANHCTBO,
na ceu 06jekTn umajy KBanuTeTHY OCYHYaHOCT M BU3ype W [a ce 3a[l0BOfbe YCIOoBU
NPOTUBNOXapHE 3aliTUTe U NPUCTYNaYHOCTV CBakom of objekara.

VI) [Oo3BorbeHa 3ay3eTocT rpafjeBMHCKe napuene

MakcumanHa 3ayseTtocT rpaheBuHcke napuene je 50% (ykrbydyje noepluvHe noa
cBuM objekTMa Ha napuenw)

Moa cnobGogHuM MoOBpLUMHama Koje YK/byyyjy cTasde, nnartoe, caobpahajHo
MaHWnynaTvBHe MOBPLUMHE W NapkuHre, TEpeHe Ha OTBOPEHOM, OTBopeHe 6aseHe,
BOAEHEe NOBPLUMHE, 3eneHnno v cn. MuH. 50% napuene of uera 40% mopa 6uTn nop
3eneHunom.

VIl) Jo3BorseHa BUCUHa objekaTa

MakcumanHa BucuHa [0 BeHua objekta usHocu 13M, a MakcMmanHa BUCHHA
oGjekTa nsHocu 16m MepeHo of KoTe nofa nNpusemrba Ao crieMeHa, npu Yemy Kota
rnoga npusemrba moxe 6ut Hajpue 1,5M n3Hag koTe Hacuna y KOHTakKTy.

Y cknagy ca KOH(UrypauujoM TepeHa v reoTEXHUYKUM YCroBUMa A03BOSbeHa je
uarpagra noApymcke eTaxe.

Wcnoa koTe nopa npusemrba MOry Ce OpraHu3oBaTh CyTepeHcka W nogpymcke
eTaxe, Opoj OBMX eTaXa HuWje OrpaHuMdeH a HamereHe Ccy opraHusaumju
E€KOHOMCKUX 1 TEXHUYKUX CappKaja XoTena Kao 1 rapaxupasy.

VIIl) Ycnosu 3a orpafjuBame

OrpahuBarse je moryhe vuBoMm 3eneHoM orpagom koja he 6utu ykomnoHoBaHa y
LienokynHo napTepHo ypehere 1 o3eneraBame y okBupy napuene. XKusa orpaga ce
nocTaerba yHyTap rpaHuLie napuene.

IX) Ycnoewu 3a ypefierse 3eneHmx u crno6ogHUX NOBPLUMHA HA NapLUenu

MpurvkoM opraHusauuje rpaheBuHcKe napuene TeXWTU Aa ce cadyBa noctojeha
KBanuTeTHa BereTaumja, 6arpemap 1 3acage Tonona, y3 noTpedHy caHUTapHy cevy
U npopedy, Y3 Yyknaware kucenor Apseha u gpyror kopoeckor 6urba ca
KOPEHOBUM CUCTEMOM.

[arsom paspagom o6esbeaut nejsaxHo ypehewe npema notpebama u
yHKUMjW. 3a cBaKO 34paBo CTabro NoceyYeHo paav urpagHe Mopajy ce Ha UCToj
rpaheB1HCKOj napLenu nocaguti Asa HoBa.

X) O6e36efnBare NnpucTyna napuenu U NpocTopa 3a NnapkMpaxe Bo3una

Mpuctyn je nnaHoM o6e36eheH npeko jaBHe caobpahajHe noBpLUMHe Ha Kojy he ce BesaTtu
UHTEepHU caobpahaj Kpo3 KoMMnekc.

Mapkupare 06e36eanTn y OBKUpY 0BjeKTa U napLerne no HoOpMaTuBy Koju je AednHucaH
y nocebHoM nornaerby nnaxHa.
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

Tpeha Mamera u donyHa lNnaHa demarsHe peaynayuje mypucmuykoa Hacessa ,benu bazpem”
y Y P
y onwmutu Benuko Mpaduwme (npequwhet mexcm)

Xl) MuHMManHu cTeneH KOMyHarnHe onpem/LeHOCTU

npuUcTyn napuenu ca jasHe caobpahajHuue

obesbeheHo ognarake KOMyHanHor otnaaa;

NPUKIbYYEHE Ha ENEKTPOEHEePreTcKy Mpexy;

fNpUKIbyYewe Ha CUCTeM BOAOBOAA W kaHanusauvje. [o wsrpagwe
kaHanusauuoHe Mpexe Moryhe je opsoferwe OTnagHMX Boda MNpeko
BOAOHENPOMYCHUX CENTUUKMX jama unn Buonpeunctaya. [1o narpaar-e BoAoBOAHE
mpexe cHabaesawe BogoM je moryhe w3 OyHapa. Kapa ce wsrpagn cuctem
BOAOBOAA W KaHanusauuje objekTn ce mopajy MpukibyduTn Ha UCTW a cenTuyke
jame u ByHapu YKUHYTH.

Mpukrbyyerbe objekama Ha KOMyHarHy UH(ppacmpyKkmypy epuiu ce Ha 0CHo8Y
npaeuna 080z niawa u ycroea osnawheHux koMyHasnHux npedyseha u opzaHu3ayuja.

***[i3y3eTHO y OKBUPY OBe HameHe Moryhe je opraHusoBaT U u3rpagky
apyrux o6jekata y ¢yHKumju Typusma y3 npeTxoaHy uspany jeavnHcTBEeHOr
yp6aHUCTUYKOr MpojeKTa 3a KOMNNeTHu obyxsaT oBe HameHe, a koju he

o6yxBaTUTU HeonxoAHy WH(PACTPYyKTYypy (nyTHa nHdpacTpyKTypa,
BOAOBOA, KaHanusaumjy u ap.), Te je onaa moryha usrpaamwa noa cneaehum
ycnosuma:

) Bpcra u HameHa objekaTa

Y okeupy oBe HameHe moryha je usrpapta CBUX TUMOBa oGjekaTa y (YHKUMjU TYpPUCTUHKOT
cMewTaja (MoTenu, opmapanuuwTa, objektn ca ctambeHuM jeauHuUama 3a NoBpeMeHO
cTaHOBae, anapTmaHm).

MnaHupaHn cagpxaju Mory ce OpraHo3oBaTu y OKBUPY cno6ogHocTojehux unn ABOjJHUX
objekata Ha napuenu.

Kao npaTehu cagpxaju koju Nofpxasajy CMeLLTaj Kao OCHOBHY HamMeHy y OBUpY objexta mory
Ce OpraHu3oBaTH CrOPTCKO pekpeaTUBHU Caapxkajyu, 3aTBOpeHu 6aseH, pecTtopaH u cn.

Il) Monoxaj objekaTa Ha napuenu

O6jekaT ce MoXe MoCTaBuTh Ha Unn nsa rpaheBuHcke nuHUje y cknagy ca gyHKLMOHaNHoM
opraHnsaumjom o6jekta 1 napTepHor ypehetba.

IpafheBuHCke NUHKje cy AedurHMUCaHe y OAHOCY Ha nnaHupany perynauujy caobpahajHuua u
NoBpLUMHA jaBHEe HaMeHe Y KOHTaKTy.

MuHuManHa yaarseHocT objekaTta of rpaHuue cycefHe napuene je3,0m.
) MpaBuna y nornegy BenuuuHe napuene

Mapuenauujy y unrby dopmuparsa rpafeBUHCKMX napuena u3BpLImMTh Tako Aa je MMHumarnHa
noepLUMHa HoBodopMypaHe napuene 3a usrpafkby 1500 m?.

MuHUMAarnHa WypwHa rpafesrHcke napuene je 12 m.

Texutv WTo BehuM napuenama ca wWTo BehvM cnobogHUM O3eneeHUM U napTepHo
ypeheHum nospiluMHama.

IV) Opyru o6jexTn Ha napuenu

[lo3BorbeHa je uarpafmwa Bulle objekaTta Ha napuenu y cknagy ca nnaHom oppeheHoM
HameHoM. Takofje je Ao3BOrbEHa M Marpapra nomohHux objekara (rapaxe, ocTaBe, CeHULM U
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

Tpeha UzmeHa u OonyHa [MnaHa demarbHe peaynayuje mypucmuykoz Hacesrba ,benu bazpem”
y onwmuHu Benuko Mpaduwme (npevuwher mekcm)

cn). Y oksupy napTtepHor ypehewa Moryha je msrpagwa u otBopeHor 6aseHa a Ha Behum
napLiena 1 CnopTckux TepeHa (KoLLapKaLlLKu TepeH, TEHUCKU TepeH U cn.)

V) [Jo3BorbeHa 3ay3eTocT rpafjeBMHCKe napuene

MakcumanHa 3ay3eTocT rpaheBuHcke napuene je 50% (ykbydyje nospLunHe noa cBum
oBjekTma Ha napuenu)

Moa cnoboagHuM MoBpLUMHAMa Koje YKibyuyjy crase, nnatoe, caobpahajHo mMaHwnynaTtueHe
NoBpLUMHE W NapKUHre, TEPEHE Ha OTBOPEHOM, oTBopeHe GaseHe, u cn. MvH. 50% napuene oa
yera 50% mopa 6uTK Nog 3eNeHUIOM.

VI) fo3BorbeHa BUCUHa ObjekTa

MakcumarnHa BucuHa A0 BeHua o6jekTa M3HocK 8M, a MakcumarnHa BucuMHa objekTa uaHocu
11M MepeHo oA KOTe npu3emsba Ao CleMeHa.

Y cknagy ca KOH(WUrypauujom TepeHa U reoTEXHUYKMM YCrioBUMa A03BOSbeHa je m3rpaawa
noapymcke Unm cyTepeHcke eTaxe Nnpu YeMy Kota noaa npusemrba Moxe 6utun Hajsuwe 1,2m
opf HajHWKe KoTe ypefheHor TepeHa oko objekTa.

Wcnopg koTe noaa npusemrba Mory ce OpraHu3oBaTi CyTepeHcka v NoApyMCKe eTaxe.
VIl) Hajmawa Mmefjyco6Ha yaar-eHocT objekaTta

O6jekTe Ha UCTOj NapLeny opraHM3oBaTh Tako Aa jefaH ApYroM, OAHOCHO NOMONHK 06jekTu
rnaeHVM o6jekTrMa He 3akrnaksajy CyHLe Ay>XXe Of NONOBUHE Tpajakba AHEBHOT OCyHYaHha.

VIIl) Ycnosu 3a orpafjuBame

OrpahuBarse je Moryhe XuBOM 3eneHoM orpagom koja he Guti ykomnoHoBaHa y LieNnoKynHo
napTepHo ypehemne 1 o3enewaBar-e y okBupy napuene. XXva orpaga ce noctasra yHyTap
rpaHule napuene.

Kanuje Ha ynasy y napueny mMory 6utu makcumanHe sucude 1,4m og apserta unu metana 6es
HarnatueHux eriemeHara.

IX) YcnoBu 3a ypehehe 3eneHux u cnoboaHMX NoBpLIMHa Ha napuenu

Mpunukom opranusauuje rpaheBmHcke napuene TeXUT aa ce cadvysajy nocrojehe rpynauuje
npseha n npuobanHor senenuna . lNojaceBe Garpema y3 nyteBe odvyBaTW y3 MoTpebHy
caHuTapHy cedy W npopeay, y3 yknaware kucenor apseha u apyror KopoBckor Gurba ca
KOPEHOBWM CUCTEMOM.

[Jarbom paspagom obesbeaut nejsaxHo ypehewe npema notpebama u  yHKumjn. 3a
cBaKo 3ApaBo CTabrno rnoce4YeHo pagu usrpagke mMopajy ce Ha ucToj rpaheBmHCKOj napuenu
nocaguTy ABa HoBa.

X) O6e36ehuBar-e NnpucTyna napueny v NpocTopa 3a napkupakwe Bo3una

Mpunukom napuenauuje ceBakoj HoBOhOpMMPaHOj napueny Koja ce He Hacnakwa Ha nnaHoM
neduHucaHe caobpahajuuue obesbeauTn apeksaTaH npucTyn ca jaeHe caobpahajHe
NOBPLUMHE KOjU CE MOXEe OCTBapUTU U WHOMPEKTHUM nyTem, npeko caobpahajHuue
MUHUManHe WupuHe 5,5m.

Mapkupare 06e3begnT y oBKMpY oBjekTa unu napuene no HOpPMaTUBY Koju je AeduHucaH y
noceGHOM nornaesby nNnaHa.

Xl) MuHMManHu cTeneH KOMyHanHe onpeMrbLeHoCTU
e MpuUCTyn napuenu ca jaBHe caobpahajHuue
e 0b6e3beheHo oanarake KOMyHanHor oTnaaa;

e MPUKIbYYeH-E Ha ENEKTPOEHEPreTcKy MpeXYy;
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

Tpeha M3menHa u donyHa lnaHa demarbHe peaynauuje mypucmuykoa Hacesba benu bazpem”
y onwmuHu Benuko MNpaduwme (npeyuwheH mekcm)

e MpUKIbyYeHe Ha cucTeM BoaoBoaa WM kaHanusauuje. [Jo m3rpaare KaHanusauuoHe
Mpexe moryhe je ogBofere oTnagHUX BoAa NPeko BOAOHENPOMYCHUX CeNTUYKUX jaMa
unu Guonpeuncrava. [1o usrpagte BoaoBogHe Mpexe cHabaeBarwe BoAoOM je moryhe
u3 byHapa. Kaga ce uarpagu cuctem BogoBofa M kaHanusauuwje objektu ce mopajy
NPUKIbYYUTU HA UCTU a cenTuyKe jame 1 ByHapy YKUHYTK.

lMpukrbyyer-e objekama Ha KOMyHarHy UHgbpacmpyKkmypy epuiu ce Ha 0CHO8Y rpasusna 0802
nnaHa u ycnoea osnawheHux KoMyHanHux npedyseha u opaaHusayuja.

Typusam 1 yrocTUTerbCTBO - OCTanMu TYPUCTUUKO — YrOCTUTEIbCKU CafpXKaju

I) BpcTa u HameHa obGjekara

Y okBupy oBe HameHe Moryha je wuarpagtba cBUX TunoBa objekata y yHKUMjK
TYPUCTUYKOT CMelUTaja (XOTenu CBMX TWUMOBa W KaTeropwja, MOTENW, oaMapanuwiTa,
06jekT ca ctambeHuMm jeauHuLaMa 3a NoBpeMEHO CTaHOBake, anapTMaHn).

MnaHvpaHu cagpxaju Mory ce OpraHo3oBaTU y OkBupy criobopHocTojehnx unu ABOjHUX
objekaTa Ha napuenu.

Kao npatehu cagpxaju koju noapxaeajy CMeLUTaj kKao OCHOBHY HameHy y oBupy objekTa
MOry Ce OpraHu3oBaTV CMOPTCKO peKpeaTuBHW cagpaju, 3aTeopeHu 6aseH, pectopaH u
cn.

Il) Monoxaj o6jekata Ha napuenun

O6jekaT ce Moxe nocTaBATM Ha wnu usa rpafjeBUHCKe nuHWjE Yy cknagy ca
yHKUMOHANHOM opraHu3aumjoM objekta u naprtepHor ypehewa. BaH rpahesuHcke
nuHKUje Mory ce Hahu camo cTase U NapKUH3K.

[paheBuHcke nuHWje cy pAedwvHUCaHe Yy OAHOCY Ha nNnaHupaHy perynauujy
caobpahajHiua M MoBplIMHA jaBHE HameHe y KOHTaky. [pafeBuHcka nuHuja npema
Hacuny ce rnokrnana ca perynawuMoHOM NINHWUOM.

MuHuManHa yaarseHocT objekarta of rpaHuue cycegHe napuene je 2.5 m.

lll) MpaBunay nornegy BenuuMHe napuene

Mapuenauvjy y uursy dopmuparsa rpalleBUHCKUX napuena 3a HoBy rpagwy moryhe je
M3BPLUMTU Tako [a MUHMManHa MoBplUMHa HoBodopMuUpaHe napuene Oyae 500Mm2.
Texutn wro BehuMm napuenama ca wrto Behum cnoboaHuM o3eneweHuM U napTepHo
ypeheHum nospLuMHama.

IV) Opyru o6jekTn Ha napuenu
Y okBupy napuene je Moryha usrpaghwa Buwe objekata y QyHKUMU TypUCTUHKOTD
cmewTaja.

V) Hajmama meflyco6Ha yaareHocT objekara

O6jekTe Ha UCTO]j NapLieny opraHn3oBaTH Tako Aa ce NOCTUrHe yHKLUMOHANHO jeAUHCTBO,
[a cBY 06jekT! UMajy KBanuTeTHy OCYHY4aHOCT U BU3ype v a Ce 3a[j0BOSbe YCIoBU
NPOTUBMOXapHe 3aliTUTE U NMPUCTYNa4YHOCTV cBakom of objekaTa.

VI) fo3BorbeHa 3ay3eTocT rpafjeBUHCKe napuene
MakcvmanHa 3aysetoct rpaheBuHcke napuene je 60% (ykrbydyje noBpLUMHY camo
nog ob6jekTom)

Mop cnobogHum noBpluMHAMa Koje YKbydyjy crTase, nnatoe, caobpahajHo
MaHunynaTMBHE MOBPLUMHE W NapKWHre, TEPEHe Ha OTBOPEHOM, 3EMEeHUNOo U CN. MUH.
40% napuene og Yera 30% mopa 6uTu noa 3eneHUIoM.

‘n
o
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

Tpeha ViameHa u donyHa lNMnaHa demarsHe peaynauyuje mypucmuykoe Hacerpa ,benu bazpem
y onwmuHru Benuko paduwme (npeyuwheH mekem)

VIl) [osBorbeHa BUCUHa oGjekaTa

MakcumanHa BucuHa o BeHua objekta usHocu 11Mm, a MakcumanHa BucuHa objekTa
n3Hocu 13mM MepeHo of KoTe npusemsba A0 CremMeHa, npu 4Yemy KoTa rnoga npusemrba
Moxe BuTu HajBuLe 1,2M of HajHWKe koTe ypefeHor TepeHa oko objekTa.

3a napLene y KOHTaKTy ca HaCMNoM MakcumanHa BUcuHa [0 BeHua objekra uaHocu 12m,
a MakcumanHa BucKMHa objekta usHocu 15M MepeHO of koTe noga npusemrba Ao
cnemeHa, npy Yemy KoTa noga npusemrba moxe 6uti Hajpuwe 1,5m usHag kote Hacuna y
KOHTaKTy.

Y cknagy ca KOHUrypauujoMm TepeHa n reoTeXHUYKUM YCroB1Ma A03BObEHa je narpagta
noapyMcke eTaxe.

Mcnop koTe noga npusemrba MOry Ce OpraHu3oBaTu CyTepeHcka U Noapymcke etaxe,
6poj 0BUX eTaxa Huje orpaHuyeH.

VIll) Ycnoswu 3a orpafjuBame

Orpahueamse je moryhe xvBoM 3eneHom orpagom koja he 6utu ykomnoHoBaHa y
LiernoKynHo napTepHo ypehere 1 o3enerwasake y okBupy napuene. XXvsa orpaga ce
nocTaBsrba yHyTap rpaHuie napuene.

IX) Ycnoewu 3a ypeherse 3eneHux u cnoboaHnx NoBpLUMHA Ha napuenv

Mpunukom opranusaumvje rpafjeBMHCKe napuene TeXwuTM aa ce cadvyBa noctojeha
KBanuTeTHa Beretauuja, barpemap 1 3acage Tornona, y3 notpeGHy caHuTapHy cevy u
npopeay, y3 yknaware kucenor apeeha u [pyror KOpoBcKor Gurba ca KOpEHOBUM
CUCTEMOM.

[arbom paspagom of6e3beautu nejsaxHo ypehewe npema notpebama n  dyHkumnjn. 3a
CBako 34paBo CTabno noceyveHo pagv u3rpafe Mopajy ce Ha WCToj rpafheBUHCKO]
napuenv nocaguTu Asa HoBsa.

X) O6e3behuBare npucTyna napueny u NpocTopa 3a napkupake Bo3una
MpunukoMm napuenauuje cBakoj HOBOMOPMUPAHOj Napuenu Koja ce He Hacnawa Ha
nnaHoMm pJeduHucaHe caobpahajHuue o6e3beguTn apeksaTaH MPUCTYN ca  jaBHe
caobpahajHe NOBpLWMHE KOjU CE MOXe OCTBapUTu U WHAUPEKTHUM nyTem, npeko
caobpahajHuue MUHUMarnHe wupuHe 5,5m.

Mapkupake 06e36eauT y OBKMpY 06jekTa unu napuene no HopmaTuBy Koju je AeuHncaH
y nocebHOM nornaerby nnaxHa.

XI) MMHMManHu cTeneH KOMyHanHe onpeMrbeHOCTH

e npuCTyn napuenu ca jaBHe caobpahajHuLe

obesbeheHo opgnarake KOMyHanHor otnaaa;

NPUKIbYYEHE Ha ENEKTPOEHEPreTCKy Mpexy;

NpUKIbyYeH-€ Ha CcuUcTeM BopoBoda W kaHanusauuje. [o wuarpagke
KaHanusauuoHe wMpexe Moryhe je opsohewe oOTNagHUX Boja MNpPeko
BOAOHENPONYCHUX CENTUYKUX jama unu 6uonpeuncraya. [lo usrpagr-e BoAoOBOAHE
Mpexe cHabpeBawe BogoM je Moryhe u3 ByHapa. Kapa ce wuarpagu cuctem
BOAOBOAA M KaHanuaauvje objekTu ce Mopajy NpUKIbYYUTU Ha UCTU a cenTudke
jame v ByHapu YKUHYTU.

lMpukrby4ere objekama Ha KOMyHasIHy UHGpacmpyKkmypy epuwiu ce Ha 0OCHogy

rpasursia 08oe rnnaHa u ycroea ognawheHux KomyHanHux npedyseha u op2aHusayuja.

n
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

PRAVILA PARKIRANJA

Tpeha UameHa u donyHa lNnaHa OemarsHe peaynayuje mypucmuykoe Hacesba ,benu bazpem”
y onwmuHu Benuko paduwme (npevuwheH mexkcm)

Kpo3a wu3pagy TexHudke [OokymMeHTauuwje caobpahajHuua [03BOSbEHE CYy  Makbe
TpaHcdopmaLmje nonpevyHrx npoduna y okBupy nnaHom npeasuhexe perynauuje ynvua, kao
W rpagka [OAATHUX WHCTanauuja noj YCrioBOM fAa Ce He Yrpoau (hyHKUMOHUCaH-e
MHDPaCTPYKTYPHMX cucTema npeaBuheHMX OBUMM nnaHoMm. 3a CBe OBakBe nNpoMeHe
HeonxodHO je npubaBWTW carnacHoCT CBUX HAANEeXHUX JaBHWUX KOMyHanHux npegyseha u
WHCTUTYLMja Ymje ce uHcTanauuje Hanase y npocuny caobpahajHuua.

OnwTa npaBuna v YCroBu 3a Mpexy neLiavykmx U GuLMKNMCTMYKMX TokoBa

MuvHMManHa WupuHa TpoToapa 3a KpeTake newaka je 1,5 m (gBa newavka mogyna), a 3a
KpeTakse 1 nHBanuaa ca nomaranvma 3,0 m.

BuumknucTyke Tpace ce Mory BOAWTW 3ajedHO ca MOTOpHUM caobpahajem, 3ajegHo ca
nelsauvma 1 U3aBojeHo of Apyror caobpahaja.

TpoToapu 1 newavke cTase, Nelwayky npenasu, MecTa 3a napkupawe u gpyre noBpLuMHE Y
OKBMpY ynuua, Tproea, LUeTanuwiTa, napkoBa W urpanuiita no kojuma ce kpehy nuua ca
noce6Hum notpebama y npoctopy cy mehycobHo nosesaHun 1 npunaroheHu 3a opujeHTauujy u
ca Harmbmma koju He mory 6utn Behm og 5% (1:20), a naysetHo 8,3% (1:12).

OnwiTa npaBuna 1 YCrnoeu 3a napkmpame
MUWHMMaNHO cTaHO4apAHO MEecTo 3a YnpaBHO Napkupaka NyTHUYKMX Bosuna je 4,80x2,30 m,

anu ce npeanaxe gopmupame Behnx napkuHr mecta (5,0x2,5 m), umajyhu y Buay ammeHsuje
caBpeMeHVx aytomobuna. MuUHUManHo MecTo 3a NOAYXHO Nnapkupawe aytomobuna maHocu
5,5x2,0 m. [luMeH3uje NnapkuHI MecTa koA Kocor napkupatrsa cy 5,30x2,30m 3a aytomobune.
Kop ynpaBHoOr napkupata, AuMeH3vja NapkuHr mMecta 3a ocobe ca MHBanMAWTETOM WM3HOCK
3,7x5,0 m, OAHOCHO Ha LUMPWHY NapKUHI MecTa oA 2,2 m [ofaje ce NpocTop 3a MHBanuacka
konuua, wupuHe 1,5 m. Kog gBa cyceHa napkvHr Mecta MOXe ce [J03BONUTU [a KopucTe
MCTU NMPOCTOP 3a MHBanWAcka konuua, OAHOCHO [a LUMpKMHa [ABa cyceAHa mecTa 3a ocobe ca
uHBanNuamTeToM usHocu 5,9 m (2,20 + 1,50 + 2,20).
MecTa 3a cmeluTaj BO3WUna u NpocTop 3a MaHeBpucake NMPUIMKOM ynacka/uanacka Bo3vna
(rapaxa Wnu OTBOPEHM MapKVHI MPOCTOP), Y 3aBUCHOCTM of yrna napkvpakrsa (30°, 45°, 60° u
90°) u y 3aBucHocTM of BoYHMX Npenpeka (CTy6OBYW, 3MAOBU, BO3UNA, FAPKHNA MEXaHU3MK),
OUMEH3UOHWUCATVM MNpema HopMaTMBUMA, M TO 3a yrnpaBHa NapkuHr (rapaxHa) mecta 3a
nyTHUYKe ayTomobune:

e 3a rapaxHu 60kc: AguMeHsunje He Mmawe of 2,7m X 5,5m;

e 33 NapkuHr (rapaxHa) MecTa ca jegHOCTPaHOM MpPenpekoM: AUMeH3nje He Make o[

2,4m x 4,8m;

e 32 MapKVHr (rapaxHa) Mecta ca ABOCTPaHOM NpenpeKkoM: AUMEH3nje He Mare o4 2,5m
x 4,8m;

e 33 MapKWHr (rapaxHa) mecta 6e3 6OYHUX Mpenpeka: AUMeH3nje He Marwe of 2,3m X
4,8m.

Mapkupaie BO3MMa 3a COMCTBEHe MNoTpeGe BnacHWUM BULLENOPOAWNYHOr cTambeHor
objekTa, cBUX BpcTa u3rpagkwe, no npasuny o6esbehyjy Ha rpaheBuHCKoj napuenu ussaH
NOBPLUMHE jaBHOT MyTa 1 TO je4HO NAPKUHI UMW rapa)XkHO MeCTO Ha je[jaH CTaH.

[apaxe BuwenopoanyHuX objekarta nnaHupajy ce y unv ucnog objexra y rabaputy, nogsemHo
u3BaH rabaputa objekta unu Hag3eMHO Ha rpaheBMHCKO] Napuenu ako Cy UCNyHeHu CBU
ocTanu ycrnosw.

Y oKBMpY KOMMIeKca rae ce nnaHvpajy komepuujanHu cagpxaju (3a umje notpebe ce kopucre
1 TepeTHa BO3UMa) NiaHMpaTii U NpocTop 3a CMeLUTaj TepeTHUX Bo3una.

*Hopmamueu 3a nnaHupar-e napkupara

HameHa 1 NapKUHI MeCcTO Ha:

CraHoBamwe 1 ctaH

Xoten (npema kateropujn)  2-10 kpeseTa + 1 n.m. 3a aytobyce Ha 30 kpeBeTa
MoTten 1 coba

100
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA SA APARTMANIMA

Tpeha UameHa u GonyHa lNnaHa OemarsbHe peaynayuje mypucmuy4koe Hacesba ,benu bazpem”
y onwmuHu Benuko Mpaduwme (npevuwhex mexkcm)

Opmapanuwte/kamn 2 cmelwTajHe jeanHuue
O6jekTn ca cTambeHVM jeavHULLama

3a NOBPEMEHO CTaHOBaHe 1 craH
AnapTmanu 1,25 anapTmaHa
TPXHN LLeHTPU 55 m? BPIT
PectopaHnu v kataHe 4-8 cTonuua
CnopTcku objektu 10-14 rnepanaua
Bepcku objekTu 20 m?* BPIT
Buockon, aom kyntype 5-10 cegnwTa
MpounasogHo-npepahuBavkm
N MHAYCTPUjCKN 06jekTn 8 3anocneHux
BaHke 70 m?
MefuLMHCKe yCTaHoBe 70 m?
ALMUHUCTpATUBHE yCTaHOBE 70 m?
MowTe 150 m?
TproBuHa Ha Marno 100m?
OcHoBHe LWKone: 1 MM/no y4monuum unu 1 NM/Ha 10 3anocneHux pagHuka
[evja yctaHoBa: 2 MM/no rpynu
3apaBcTBEHE YCTaHOBE:! 1 MM/Ha 70 M? KOpUCHE MOBPLUNHE

MocebHo TpebBa BOAMTM pavyHa o noTpebHom 6pojy napkuHr mecta 3a ocobe ca
MHBaNMAMTETOM, Koja Mopajy 6uTn pacnopeheHa y cBum cagpxajuma. lMpenopyka je aa ce Ha
npegmMeTHOM npocTopy o6e3beau Ao 5% napkuHr mecta 3a ocobe ca MHBaNMMOMTETOM Y
ofHOCY Ha ykynaH 6poj napkuHr mecra.

OpnHoC nyTHE 1 KOMyHanHe UHAPacTpyKType

Y perynauumjy ynuua ogHOCHO MyTeBa MOry ce MocTaerbaTu MnaHvpaHe napanenHo soheHe
Tpace ocTanux MHMPaACTPYKTYpHUX cucTema, objekata u nocTpojerba, kao W u3rpagra
dyHkuMoHanHux u npatehux capgpxaja, objekata, noctpojetba M ypehaja y yHKUMjK
WHPACTPYKTYPHOT cUCTeMa, a Ha MUHUMaNHOM MefycobHOM pacTojakby Ha OCHOBY 3aKoHa U
nponuca AOHEeTUX Ha OCHOBY 3aKOHa, MOA YCMOBUMA M Ha Ha4MH Koju YTBpAW HaaNexHo jaBHO
npeaysehe, 0AHOCHO ynpaBrbad jaBHOr MHPPACTPYKTYPHOT cucTema.

OnwTa npasuna 3a crajanuiiTa jaBHor npeeosa

Ha npepanor nokanHe camoynpase unu npeBo3Huka koju obaBrba JIMHWJCKX NPEBO3 NyTHUKA Ha
jaBHOM nyTy MOXe Ce U3rpaguTu aytobycko cTajanuliTe y3 carnacHocT ynpasrbada jaBHOr
nyta. CaobpahajHa noBpLUMHa ayTOBycKOr CTajanuiuTa Ha jaBHOM MyTy, OCUM ynuue, Mopa ce
M3rpaguTi BaH KOroeoa3a.

Crajanuwra jaBHor npeeo3a Ha TepuTopuju [naHa opraHM3oBaT Ha MUHUMAaNHOM pacTojaky
oa 15,0m oA packpcHuUe Unu y HuLwK,

MuHMManHo pacTojake CTajanuwiTa y Tpauu 3a cynpoTHe cmepose je 30,0m, gok je To
pacTojake Kog cTajanviiTa y HUWn MuHunmanyo 10,0m.

OnwTa npasuna 3a cTaHWue 3a cHabaesae ropuBoM

HoBse cTaHuue 3a cHabaeBare ropverMa (GeH3UMHCKe U racHe cTaHuue) kao npatehu nyTHu
cagpXaju ce MOory rpaguTu y3 CBe jaBHe MyTeBEe CaMO aKo Cy UCTYHEHM CBU (DYHKLIMOHAmMHH,
TEXHUYKO-TEXHOSOLLKM 1 eKOSOLIKN YCroBM (aeduHncanu 3akoHuma v MpaeunHuumma Koju ce
O[HOCE Ha u3rpaary CTaHula 3a cHabaeBatbe ropyvBOM MOTOPHUX BO3wna, NpeTakawe U
ycKIaguwwTeHe ropuea).

MoceBHu ycnosu ypehetsa komnnekca C3CTI aatu cy y Tabenu:

- KoedhuuujeHT narpaheroctu (Ku) 02-1,0
- CteneH uckopuwwheHnoctu (Cn) 20% - 55%
- CnpaTHocT objekTa (BUCHUHA) M+0 go M+1 (go 8m')
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8. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE

STAMBENI OBJEKAT SA APARTMANIMA.
REGULACIJA I NIVELACIJA OBJEKTA:

Na kpbr. 2242/7 je predvidena izgradnja stambenog objekta sa apartmanima. Objekat
je trajnog karaktera. Spratnost objekta je P+3.

Objekat se na parcele postavlja kao slobodnostojeci. Pravac pruzanja objekta je
severozapad-jugoistok. Udaljenje gradevinske linije od regulacione je 12,20m.
Udaljenje objekta sa bo¢ne severozapadne strane od Kpbr. 2242/5 je 2,50m i sa severne
strane od Kpbr. 2242/16 i 2242/15 je 2,50m.od kp.br 2242/21 novi objekat je udaljen
7,35m.

Parcela je relativno ravna i ne postoji velika visinska razlika u odnosu na saobracajnicu.
Prizemlje novog objekta ¢e biti na koti +71,60. Oko objekta je predviden trotoar u
Sirini od 0,80 do 1,00 m.

Ulaz u objekat je sa bo¢ne strane, iz dvorista koje je na koti +71,30, na koti -0,30m od
kote prizemlja, ulaz je uvucen i natkriven.

Planirani objekat je spratnosti P+3. Objekat je predviden sa stambenim prostorom-
apartmanima , koji se sastoje od jedne ili dve sobe, kupatila i terase. U prizemlju je
smesten hodnik, gde je smesSteno stepeniSte za spratove i lift. Na svim etazama su
smestajne jedinice-apartmani I to po 9 (devet) stambenih jedinica na svakoj etazi.
Projektovana su dva tipa apartmana. Jedan tip se sastoji od dve sobe i kupatila, dok
drugi tip ima samo jednu sobu sa kupatilom. Svi apartmani imaju i ¢ajnu kuhinju.

Svi apartmani imaju terase.

Ukupan broj stambenih jedinica - apartmana u objektu je ukupno 36.

PROJEKTOVANO RESENJE:

- Dimenzije objekta su 27,50m x 15,70m i definisane su u grafickim prilozima.

- Krovne ravni su u nagibu od 12°.

- Pokrivac je tegola bitumenska Sindra na drvenoj krovnoj konstrukciji sa vise¢im
holizontalnim olucima

- Konstrukcija objekta je masivna sa nosedim zidovima ojacana vertikavnim i
horizontalnim armiranobetonskim stubovima i gredama. Obloga zidova je
zaribana dekorativna fasada u kombinaciji sa oblogom od kamena.

- Spratna visina na svim etazama je 2,80 m.

- Visina slemena objekta je na koti +13,00m (84,60)m od kote prizemlja. Visina
do venca objekta je +11,00 m (82,60)m od kote poda prizemlja. Visina objekta od
uredenog terena do najviSe kote slemena je 13,30m.

- Oko objekta je planirano izvodenje trotoara od betona koji sluzi kao peSacka
komunikacija.

- Povrsine za parking se izvode kao prosirenja saobrac¢ajnih povrsina i imaju istu
materijalizaciju kao i saobracajne povrsine, tj behaton ploce.

- Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.

Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.
Arhitektura je prilagodena funkciji i potrebama korisnika.
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PROJEKTOVANE POVRSINE

Planirano Ukupno
Etaza (m?)
Namena Povrsina Namena Povrsina uku}v)_na ukugna
neto neto PovrSina PovrsSina
(m?) (m?) neto bruto
(m?) (m?)
P apartmani 341,43 341,43 401,28
I apartmani 380,57 380,57 442 11
II apartmani 380,57 380,57 442 11
III apartmani 380,57 380,57 442 11
Ukupno: 1483,14 1727,61
BRGP OBJEKTA ukupno je P=1.727,61 m?
BRGP nadzemnih etaza je P=1.727,61 m?
Neto objekta je P=1.483,14 m?
Povr$ina parcele 1.200,00m2

Ostvareni urbanisticki parametri za objekat:

e koeficijent izgradenosti: 1.727,61/ 1.200,00= 1,44
e stepen iskoriS¢enosti zemljista 401,28 x 100/1.200,00 = 33,50 %

Maksimalni urbanisticki parametri:

e koeficijent izgradenosti: - definisani drugim parametrima
e stepen iskori$¢enosti zemljista - 60%

Parkiranje za stambene jedinice je reSeno na parceli i prikazano je u grafickim
prilozima u skladu sa Planskim dokumentom.

Dimenzije otvorenih parking mesta je 4,80 m x 2,30 m i 4,90mx 2,50m za poduzno
parkiranje 5,50 x 2,00m.

Parking mesta na parceli definisana su u grafickim prilozima.

Ostali deo kompleksa su pesacke saobracajnice i ostale infrastrukturne i manipulativne
povrsine koje omogudéavaju neometanu komunikaciju u kombinaciji sa uredenim
zelenim povrSinama.

Dubinu fundiranja i karakteristike konstruktivhog sistema bi¢e definisani projektnom
dokumentacijom.

12. SAOBRACAJNO PRIKLJUCENJE

Kompleks ima direktan pristup lokalnom putu saobracajnici Ulica Jezerska Kpbr. 2375
i to u Sirini od 3,30m. Na ovaj nacin saobracaj je izmeSten na predmetnu parcelu.
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13. PROTIVPOZARNI USLOVI

Na parceli je predvidena izgradnja stambene zgrade sa apartmanima, spratnosti P+3.
Za gaSenje pozara u objektu predvidena je unutra$nja hidrantska mreza.

Pristup vatrogasnog vozila objektu predviden je sa saobradajnice ulica Jezerska i sa
platoa ispred objekta.

14. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povr§inama predvideni su
odgovarajudi elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povr§inom zelenih povrSina.
Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale otpornost prema
postojec¢im uslovima sredine. Na parceli je predviden i prostor za odlaganje dubreta.

15. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujuc¢eg saobracaja-parkiranja, reSen je parking mestima na kompleksu
parcela na kojima se gradi i to 29 otvorenih parking mesta, dimenzija 2,30 m x 4,90 m
I 2)50mx 4,90m i poduzna parking mesta dimenzije 2,00 x 5,50 m. obezbedena su I
dva parking mesta za invalide

Za sve sadrzaje obezbeden je direktan kolski ili pesacki prilaz iz ulice Kpbp. 2375.

16. INFRASTRUKTURA

Planirani objekat na predmetnoj parceli bice priklju¢en na spoljni razvod
elektrodistributivhe mreze po uslovima Elektrodistribucije, a za koji su pribavljeni
uslovi za zahtevani kapacitet od ukupno 150,00kW.

Vodovodna mreza sa vodomerom bice priklju¢ena na javhu vodovodnu mrezu sa Sahta
koji je na javnoj povrSini na kpbr. 2375, dok je odvod otpadnih voda reSen prikljuckom
na javnu kanalizacionu mrezu na ulici Kpbr. 2375, $to je definisano uslovima JKP
"Dunav". Prikljucak na fiksnu telefoniju nije predviden ili ¢e biti tretiran kao naknadni
radovi po uslovima Telekom Srbija.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazec¢im
standardima i tehnickim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.
Odnosenje smeca vrsi¢e nadlezno komunalno preduzede.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih ravni
objekta se putem olucnih vertikala skuplja i ispusta na zaStitni trotoar oko objekta,
odatle kao i voda sa asfaltiranih povrSina odlazi prirodnim padom ka zelenim
povrsSinama.

17. INZINJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Kako se radi o adaptaciji tavanskog prostora, nije bilo potrebe za ovom vrstom uslova.
18. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nema negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.
19. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnoj parceli i u okilini nema pomenutih mera.
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20. SPROVODENJE

Nakon sprovedenog postupka potvrdivanja urbanistickog projekta, potrebno je da
investitor podnese zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, poslat elektronskim putem
kroz sistem CEOP, a koji se izdaju na osnovu pravila uredenja i gradenja iz
Urbanistickog projekta.

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o sprovodenju objedinjene procedure elektronskim putem
("Sl. glasnik RS" br. 113/2015, 96/2016 i 120/2017).

Veliko Gradiste
maj 2022.god.

N

odgovorni urbanista
Malisa Stefanovi¢ d.i.a.
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PRILOZI
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PEMYBJ/INKA CPEUIA

PEMYB/IN4YKM MEOAETCKU 3ABOA

Cnyx6a 3a Kkatacrap HenokpeTHocTu Benvko MpaauwTe

Kuthu Tpr 1 KOMWUIA KATACTAPCKOIr MNAHA Kartacrapcka napuena 6poj:
Bpoj: 953-038-5609/2022 2242/7

KO: Benuko MpaguwTe
Pa3mMepa wramne: 1:500
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Zoran Radosavljevié
28/03/2022 13.54:49

[aTtyM 1 BpeMe usaasarba: ; OenawheHo suue:

28.03.2022 roauHe y 12:26 M.IM.

O,qurramnauva npuMepak OpUruHanHor enNeKTpoHCKOr LOKYMeHTa
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Peny6auka Cpbuja
Peny6aunyKku reofeTcku 3aBog
FeopeTcKo-KaTacTapCcki MHPOPMaLIMOHU CUCTEM

* Bpoj AMCTa HEeNoKpeTHocTH: 5668

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.03.2022. 13:43:40

Moaaum KartacTpa HEMOKPETHOCTH

Mogaum 0 HENOKPETHOCTH 421ad416-fbac-450a-a9f3-22e50535%abf
MaTuuHu 6poj onwTHUHe: 70394

OnwTHHa: BENNKO rPAAULLTE

MaTtuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHE: 708763

Karacrapcka onwTtuHa: BE/IMKO MPAAUILTE

OaTyM aKypHOCTH: 30.03.2022. 13:25

Cny>x6a: BEMUKO MPAAVLUTE

W3Bop noparka: BENUKO MPAAVLUTE, JE

1. Moaauu o napuenm - A nucr

MNMorec / Ynuya: HACEJbE BE/IN BAIPEM
Bpoj napuene: 2242/7

MospwmHa m2: 1200

Bpoj nucra HenoOKPEeTHOCTH: 5668

Mogauwm o peny napuyene

Bpoj aena: 1

Bpcra 3eM/buLluTa: FPAACKO MPABEBUHCKO 3EM/BULUTE

Kynrtypa: OCTAJIO BEWTAYKKU CTBOPEHO HEMIOAHO 3EM/BULLTE
MospwuHa m2: 1200

Mmaouu npasa Ha napuyenu - b nucr

Hazus: CTP 1 KOMUCWOH BEST BUY 3 UBAH CUMUF MNP
Appeca: CMEJEPEBO, 17.0KTOBPA 5
MaTtuyHu 6poj nuua: 0000061039635
Bpcra npasa: CBOJMNHA
061uKk cBOjuHE: MPUBATHA
Ypeo: 1/1
A &/
Teperu Ha napuenu - I aucr \%ﬂrnm‘ﬂ?‘o/

*** Hema Tepera ***

HanomeHa (Teper napuena)

*** Hema HanoMmexe ***
* U3B0A M3 Baze nopaTaka KatacTpa HEMOKPETHOCTU.

HAMOMEHA: CxoaHo 4naHy 18. 3akoHa 0 peny6AMYKMM agMUHUCTPaTMBHUM TakcaMa U unaHy 6. Ypen6e o
ycnosuMMma uspasatba U3BOAA U3 NINCTa HENOKPETHOCTM M nincTa BoAaa u3 NKUC-a, 6e3 HakHape ce uspaje nssop
M3 INCTa HENOKPETHOCTU: OpPraHMMa, opraHm3auujaMma n nHcTuTyuujama Peny6nuke Cpbnje, ayToHOMHMX
nokpajuHa, oaHOCHO jeAuHMLa NoKanHe caMmoynpase, opraHuM3auujamMa obaBesHor couujanHor ocurypatmsa,
ycTaHOBaMa 0CHOBaHuX ofi cTpaHe Peny6nunke Cp6uje, ayTOHOMHUX NOKPajuHa, OAHOCHO jeAMHULA NoOKanHe
camoynpase, LipkBama 1 BepckuM 3ajeaHuuama, LipseHom kpcty Cpbuje, AMNaI0MaTCKO-KOH3YIapHUM
npeAcTaBHUWITBMMA CTPAaHUX APXKaBa, Noj yC/I0OBOM y3ajaMHOCTH, jaBHMM 6esie)kHULUMaA U reOAeTCKUM
opraHv3auujaMa, U UCTU Ce AUTUTANHO Npey3uMajy NPeKo CepBUCHE MarucTpane ApXaBHUX OpraHa 1
eneKTpoHckux cepsuca Pr3-a.
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MP-EHr-01.17/02

‘)z) ENEKTPOAUCTPUBYLIUIA

|
(MBI
i I b I

AAAE9128976640169 ‘

EnekTpoauctpubyumja Cpbuje a.0.0. Georpag 8/95/TP

OrpaHak EnextpogucTpubyumja Moxapesay

Moxapesay , Josana Lep6arosuka 17, 12000 Noxapesaly, Ten.: 012 223 926 , thakc: 012 224 841

-

Haw 6poj: D.11.02-126080-UTD-22 TP HICMICHOH , BEST BAY 3

15 17.0KTOBAP 6p. 5
BAREDpD): Enextpopucrpubyunja Cpbuje g.0.0. E%or%aﬁ CMEJIEPEBO
Moxapesay, 11.04.2022 ) - N 1311
o002 - 126 08¢ / o
5. 11C 124 08 ’ 4 202

18 04 12022 ’ = N

1070 Secrong - Hoam Beocoan Bynenas yuetsocre 8p 12

Enextpoguctpubyumja Cpbuje p.0.0. Beorpan, OrpaHak EnexkTpogucTpubyuuja Moxapesay (y
farcem Tekcty [luctpubyTep) je pasmoTpuo 3axteB nogHeT y ume CTP U KOMUCWUOH ,,BECT
BYM 3", CMEQEPEBO, 17.0KTOBAP 6p. 5, (y parbem Tekcty: CTpaHka). Ha ocHoBy unaHosa
140-144. 3akoHa o eHepreTuuy ("Cn. rnacHuk PC" 6p. 145/14), unaHa 54. 3akoHa o nnaxHvpamwy u
uarpaamm ("Cn. rnacHuk PC" 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,98/13, 132/14 n
145/14) v MMpasuna o pagy avcTpubyTusHor cuctema ("Cn. rmacHuk PC" Gp. 71/17), Opnyke
AvpekTopa Enektpoanctpubyumja Cpbuje a.0.0. Beorpag o npeHocy osnawhera v yTephuBamy
HaanexHocTu u ogrosopHocTy 6p. 05.0.0.0..-23077/1-21 og 25.01.2021 poHoce ce

YCIOBU

3a u3pajy TexHudke AokymeHTauvje 3a objekatr CTAMBEHA 3rPALA, (36 CTAMBEHA
JEAVHWLUA, 2 3AJEAHVYKA MOTPOLWHA, 1 NIN®T), BENNMKO MPAQVLUTE, JE3EPCKA BB
napuena 6poj 2242/7, K.O. Benuko NpaguwTe.

Mpema unaHy 143. 3akoHa O eHepreTMuW, eHepreTckw cyGjekat 3a AucTpubyuujy enekTpuyHe
eHepruje ogpehyje MecTo NpuKibyderba, HauuH U TEXHNYKE YCNOBE NPUKIbyYeHa, MECTO W HaYUH
MEpet-a enekTpuiHe eHepruje, pok NPUKIbyyetsa 1 TPOLLKOBE NPUKIbyYetsa.

MHBecTMTOp npukrbyyka ca OpMaHoOM MepHor mecTa je OrpaHak EnextpogucTpubyumja
Moxapesal, y cknagy ca saxehum nponucuma,

Ha ocHosy ysuaa y Baw 3axTes og 23.03.2022. rog., o6aseiutasamo Bac cnepehe :

1.Yenoswu koje Tpe6a na 3anosoruu objekar ga 6u ce Morao M3rpaguTu NpuKIby4ak
Hamena o6jexra: AMAPTMAHN
HanoH Ha koju ce npukrbyyyje objexat: 0.4 kV
®akTop cHare: usHag 0.95
Onuc npocTopa u nonoxaja MepHor mecra: CrpaHka (MHBeCTUTOp o6jekTa) uma obasesy aa
oBesbean npocTop Ha yHyTpawmwoj dacagu crambeHor ofjexTa (xofHWK y ynasy arpage) 3a
MOHTaXxy y/Ha ana opmaHa NMOMM-21+MOMM-18+NOMM-1M.
OcTtanu ycnosu 3a ussohere NpUKIbydKa: CrpaHka (nHBECTUTOpP o6jekTa) wma obasesy
NpUKbyetba yHyTpallser Aena npukibyqka 0f U3MELLTHOT MecTa mepetsa (OMM-a Y XOAHMUKY
3rpajie) A0 YHYTpallkbUX enekTpo WHeTanauvja crambeHe 3rpage 3a ceaky crambeny jegHuuy

3acebHo. CtpaHka Takohe uma obase3sy uarpagre kabnoscke kananuaauuje og KMNK ao MPO 3a
CMeLUTaj HanojHux kabnosckux Boaosa.

Crpanaion3
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