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- Naosnovu :

Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (S. glasnikR.Srbije72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019- dr.zakon 9/2020 i 52/2021.) donosim sledeée

RESENJE

o izradi Urbanistickog projekta
za katastarsku parcelu Kpbr.2366/384 i 2366/444 u K.O. Veliko Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e (Odgovorni urbanista Malisa Stefanovi¢, dipl. ing. arh. br. lic. 200047703

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su
odredeni reSenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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UGOVOR
O POSLOVNO - TEHNICKOJ SARADN]JI

Zaklju¢en u Velikom Gradi$tu dana 12. 06. 2021. godine izmedu slede¢ih ugovornih strana:
1. GP "BOBING" iz Velikog Gradista, koga zastupa direktor Dimitrijevi¢ Robert, sa jedne strane i
2. Mali$a Stefanovi¢, dipl. ing. arh. iz Velikog GradiSta, Save Kovacevi¢a br. 24 a, sa druge strane,

u daljem tekstu: Ugovorne strane

CIL] UGOVORA

Clan 1.
Polaze¢i od obostranih interesa ugovornih strana, na nacin i pod uslovima utvrdenim ovim
Ugovorom, uspostavljaju poslovno - tehni¢ku saradnju radi potpunijeg kori$¢enja raspololzivih
kapaciteta i savremenih dostignuca u obavljanju svojih delatnosti.

PREDMET UGOVORA
Clan 2.

Poslovno - tehni¢ka saradnja obuhvata medusobno organizovano angazovanje u oblasti
projektovanja za koje ugovorne strane poseduju vazeée licence izdate od nadleznih drzavnih
organa, odnosno registracije preduzeca kod nadleznih organa.
Clan 3.
Malisa Stefanovid, je saglasan da GP "BOBING"-u ustupi licence i to:
- Urbanisti¢ku licencu licencu br. 200047703
i to za poslove izrade Urbanistickih projekata .
Clan 4.
Ugovorne strane su saglasne da za poslove iz oblasti projektovanja utvrde odredenu naknadu u

pausalnom iznosu, §to ¢e se regulisati posebnim aneksom ovog ugovora, kao i saciniti ugovor o
povremenom vrienju poslova za svaki specificirani posao.

OSTALE ODREDBE .
Clan 5.

Ugovorne strane su saglasne da se ovim ugovorom ne dira u postojece i buduce poslovno -
tehnicke odnose koji mogu biti zakljuceni izmedu razliCitih strana ugovaraca.
Clan 6.

Ovaj ugovor zakljucen je na neodredeno vreme, a moze biti raskinut ako bilo kojoj od ugovornih
strana prestane potreba za poslovno- tehni¢kom saradnjom u ugovorenom roku.

UGOVARACI
/o omgd
!( 20 g1
) # 7 i Fn--,i.,
e L .,
[
MaliSa Stefanovié, dipl. inz. arb. GP "BOBING"

Robert Dimitrijevic, dipl. ing.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde uslovi i izvrS§i urbanisticko
arhitektonska analiza i razrada lokacije za potrebe rekonstrukcije i pretvaranja
tavanskog prostora postojeceg stambeno poslovnog objekta u stambeni prostor.

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova rekonstrukcije i pretvaranja
tavanskog prostora postojeceg stambeno poslovnog objekta u stambeni prostor.

Urbanistickim projektom, za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

Opis zadatka: UrbanistiCki projekat za katastarsku parcelu br. 2366/384 i 2366/444 u
K.O. Veliko GradiSte je urbanistiCcko-arhitektonska razrada lokacije na osnovu c¢lana
60. i 61.Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr.,64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014 i 145/2014 i 83/2018 i 31/2019, 37/2019-dr.zakon. 9/2020 i 52/2021).

2. LOKACIA
Lokacija za izradu Urbanistickog projektanalazi se:
e Mesto: Veliko Gradiste
e Ulica: Setalacka Beli Bagrem
e Katastarska optina: Veliko Gradiste
e Katastarske parcele: katastarske parcele br. 2366/384 i 2366/444

u K.O. Veliko Gradiste

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

e Katastarsko-topografski plan za Kpbr. 2366/384 i 2366/444 K.O.Veliko Gradiste
uraden od strane Geodetske radnje "NIKOLA" iz Velikog Gradista

e Prepis lista nepokretnosti broj 7 K.O. Veliko Gradiste

e Kopija Plana br.953-1-038/2022-100 od 15.04.2022.

4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnovza izradu Urbanistickog projekta je:

1. Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 ,145/2014 i 83/2018, 31/2019).

Planski osnov za izradu Urbanistickog projektaje:

2. Izmena i dopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u
Opstini Veliko Gradiste("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020).
3. Izmena i dopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u
Opstini Veliko Gradiste("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 25/2021).
11
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4. Izmena i dopuna Plana detaljne regulacije Turistickog naselja Beli Bagrem u
Opéstini Veliko Gradiste("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 8/2022).

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhvaé¢enu Urbanistickim projektom nalazi se u turistickom naselju Beli
Bagrem na Srebrnom jezeru, u okviru gradevinskog podrudja. Lokaciju cini
katastarska parcela koja je gradsko gradevinsko zemljiste.

Podrud¢je koje je obuhvadeno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele u K.O. Veliko Gradiste:

5. Kpbr.2366/384 1 2366/444
Povr$ina obuhvacena Urbanisti¢kim projektom iznosi 804,00m?2.

Granica obuhvata Urbanistickim projektom, prikazana je na listu br.1 u grafickim
prilozima.

6. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna lokacija se nalazi u turistickom naselju Beli Bagrem na Srebrnom

jezeru u Setalacka Beli Bagrem neposredno uz $etnu stazu sa kolskim prilazom sa zadnje
strane iy Ulice Miodraga Stokica - Kiketa. Lokacija se sastoji od katastarske parcele Kpbr.
2366/384 K.O. Veliko Gradiste na kojoj je izgraden Stambeno poslovni objekat i
23066/444 na kojoj je predvideno parkiranje.
Predmetna lokacija ima povrsinu od 804,00m?2 sa severne strane se grani¢i sa Setnom
stazom tj. kp.br.2376/1, i na isto¢noj strani sa kp.br.2370, 2366/143 i 2366/445 sa
jugozapadne i juzne strane sa kp.br. 2366/288 -Ulica i putni pojas 2366/282.
Saobracdajnica koja opsluzuje lokaciju je lokalna umerenom saobradajnom frekvencijom.
Kolski prilaz lokaciji je sa juzne strana preko pomenute saobracdajnice Miodraga Stokica -
Kiketa Kpbr. 2366/288 i putnog pojasa 2366/282. Sirina ulice je priblizno 6,5m ulica nije
asfaltirana i nema trotoara.

Teren oko objekta je ureden i poplocan.

Prostor je izgraden tj. na parceli postoji jedan objekta i to:
e U katastarskom operatu nije ucrtan objekat je stambeno poslovni spratnosti
P+3 povrsine u osnovi 267,60m?. Za objekat je izdata Gradevinska dozvola
br.351-74/2019-06 u sistemu E-dozvole ROP-VGR-1493-CPI-3/2019, Potvrda o
prijavi radova br.351-99/2019-06, Potvrda o izvrSsenoj kontroli izgradenih
temelja 351139/2019-06, i Potvrda o zavrSetku objekta u konstruktivhom
smislu br.351-126/2020-06 gde je potvrdena visina objekta tj. kota slemena
objekta od 15,50m iz PGD. Objekat je u svemu izveden po projektnoj
dokumentaciji. Objekat je u postupku dobijanja Upotrebne dozvole i ostaje na
parceli. Objekat se sastoji od poslovnog prostora u delu prizermlja I
stambenih jedinica. Ukupno je u objektu 15 stambenih jedinica.
Objekat ima nekorisni tavanski prostor .
Na parceli dominiraju uredene i poplocane povrSine.

Podrudje gde se nalaze predmetne parcele je Zona G- zona u okviru koje su planirani
objekti slede¢e namene:

-Turizam i ugostiteljstvo-hoteli i ostali turisticko ugostiteljski sadrzaji.

-Stanovanje male gustine tipa

12
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U okviru ove zone i to neposredno od predmetnih parcela mogu se nac¢i objekti u
funkciji turistickog smestaja razlicitih tipova kao sto su hoteli, zgrade sa apartmanima, i sa

stambenim jedinicama za povremeni boravak. Parcele koje su u neposrednom okruzenju
predmetne parcele su izgradene.

7. USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru zahvacenom Izmenama i dopunama Plana
detaljne regulacije Turistickog naselja Beli bagrem u Opstini Veliko Gradiste("Sl.
glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 6/2020). i Izmenama i dopunama Plana detaljne

regulacije Turistickog naselja Beli bagrem u Opstini Veliko Gradiste("Sl. glasnik
Opstine Veliko Gradiste" br. 25/2021).

13
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Tpeha Mamenra u GonyHa lnaHa demarbHe peaynayuje mypucmu4koe Hacerba ,benu baepem"
y onwmuru Benuko [paduwme (npequwher mekcm)

OrpaljuBatse je Moryhe XvBOM 3eNneHoM orpaaom koja he 61utn ykoMnoHoBaHa y LiernokynHo
napTepHo ypefiere 1 o3eneraBat-e y OkBUpy napuene. XKvsa orpaja ce noctaesba yHyTap
rpaHuue napuene.

Kanuje Ha ynasy y napueny mory 6ut1 MakcumanHe sucuHe 1,4M ofl ApBeTa unu meTana Ges
HarnalleHux eneMeHara.

1X) YcnoBwu 3a ypehjere 3eneHux n cno6oaHUX NoBpLUMHA Ha napuenu

Mpunukom opraHusaumje rpahjesuHcke napuene TexuTy aa ce cavysa nocrojeha ksanuTeTHa
BereTaLuja 1 YKOMMoHyje y nejaaxHo ypehete napuene. MNojacese 6arpema y3 nytese
cauysaTu y3 noTpeGHy caHUTapHy cevy v Npopeay, Y3 yknakare Kucenor Apseha u gpyror
KOPOBCKOT 6Urba ca KOpeHOBUM CUCTEMOM.

[arbom pa3paiom o6esbeantu nejsaxHo ypefhewe npema notpebama w thyHkumju. 3a
CcBaKO 37paBo CTabro NoceHeHo paav urpaakse Mopajy ce Ha UcToj rpafjeBUHCKoj napLeny
nocagvTv ABa Hosa.

X) O6e36ehuBare NnpucTyna napuenun 1 NnpocTopa 3a Nnapkupare Bo3una

MpunukomM napuenauuje cBakoj HOBOHOPMMPaHOj NapLEenu Koja Ce He Hacrnara Ha nyiaHom
peduHncaHe caobpahajHuLie 06e36eanTn aneksaTaH NPUCTYN Ca jaBHe caobpahajHe
MOBPLUMHE KOju C& MOXe OCTBapUTU 1 MHAVPEKTHUM NyTeMm, npeko caobpahajHuue
MUHUManNHe WupuHe 2,5M.

Mapkupatrse 06e3beanTn y oBKMpy objekTa unu napuene y cknaay ca ycrnosuma aatmm y
noceBHOM Mornaesby nnaxa.

XI) MUHUManHu cTeneH KOMyHanHe onpemMrbeHoCT!

e MpuCTyn napuenu ca jaBHe caobpahajHuue

o 06e3beheHo ognarawe KOMyHasnHor oTnaaa;

e MPUKIbYYEHE Ha eNeKTPOEHEpPreTcKy Mpexy;

o MpUKIbYYEH-€ Ha CHUCTEM BOAOBOAA M kaHanusauuje. [lo usrpagre kaHanusauuoHe
mpexe Moryhe je oABoNere 0TnagHNX BoAa NPEKo BOAOHENPOMYCHUX CenTUYKUX jama.
[o varpaate BofloBOfHe Mpexe cHabaeBakwe BoAoM je moryhe us byHapa. Kapa ce
uarpagm cUcTeM BOAOBOAA W KaHanusauvje objekTn ce Mopajy NMPUKIbY4UTH Ha UCTU a
cenTudke jame n ByHapu YKUHYTH.

Mpukrbyyetse objekama Ha KOMyHarHy uHgpacmpyKkmypy epuwu ce Ha 0CHoey rnpasuna 0oz
nnaHa u ycroea osnawheHux komyHanHux npedyseha u opzaHusayuja.

2.2.2.5.30HAT

Y OKBMpY OBe 30He 3a HOBY rpajisy NnnaHupaHe cy crnejehe HameHe:
o Typusam v yroCTUTErLCTBO — XOTEN W OCTaNM TYPUCTUYKO — YrOCTUTErbCKM CaapXaju
e CTraHoBat-e Mare rycTuHe Tun «a»

Typuy3aM 1 yrocTUTEerbCTBO - XoTen
1) BpcTta v HameHa oGjekarta

Y OKBMpY OB€e HaMeHe Ha MecTy nocTojeher xotena Cpe6pHo jesepo Moryha je usrpaat-a
HOBOT XOTeNna BUCOKe KaTeropuje.

Mnaxvpanu caapxaju Mory ce opraHo3oBaTH Y OKBupy crioboaHocTojeher objekarta Ha
napuenu unu ce hopmMmpaTi Komnsiekc.

66
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Tpeha Mamena u donyHa MnaHa demarbHe peaynayuje mypucmuykoe Hacerva ,benu baepem”
y onwmuHu Benuko Mpaduwme (npequwhed mekem)

Kao npaTtehu cagpxaju koju noapxasajy OCHOBHY HameHy, y OkBUpy objekTa unu komnnekca
MOry ce OpraHM3oBaTH COPTCKO pekpeaTUBHU caapaju, OTBOPEHW 1 3aTBOpeHV 6a3eHn 1 cr.

1) Monoxaj objekaTta Ha napuenv

OGjekat (06jeKTN y KOMNNEKCy) ce MOXe NOCTaBUTW Ha UK n3a rpaheBrHCKe NuHuje y cknagy
ca (yHKLMOHaNHOM opraHusaumjom objekTta n napTepHor ypehera. BaH rpahesnHcke nuHuje
Mory ce Hahu camo cTase ¥ NapKUH3N.

MpafheBrHCKe NUHMje cy AeduHUcaHe y OAHOCY Ha NnaHvpaHny perynauujy caobpahajHvua un
NOBPLUMHA jaBHE HAMEHE Y KOHTaKy.

MwuHumanHa yaarseHocT objekarta o rpaHuue cyceaHe napuene 2.5m.

1) Mpaeuna y norneay BenuuuHe napuene

rpaf]eBVIHCKa napuena ce noknana ca nnaHom onpegesLeHoM NoBpLINHOM HaMeHe.

IV) Opyru o6jekTv Ha napuenu

Y okeupy napuene moryha je narpagta sulle objekata Koju oopmmpajy (yHKLMOHAHN
KOMfIeKC Npw Yemy cBaku of objekata Mopa 6UTH y (PYHKLWjU OCHOBHE HameHe (cMeLlTaj)
U1 nofpXaBaT OCHOBHY HaMeHYy.

V) Hajmamwa meljyco6Ha yaam-eHocT obGjekaTa

OBjekTe Ha UCTO] NapLeny opraHnM3oBaTH Tako fja ce NOCTUrHe yHKLIMOHANHO jeIMHCTBO, Aa
cBU 06jeKTV Majy KBanuTeTHY OCYHYaHOCT ¥ BU3ype 1 ia Ce 3a0BOSbe yCroBK
NPOTUBMNOXapHE 3aliTUTE U NPUCTYNAYHOCTU CBAKOM o objekata.

VI) [JosBosbeHa 3ay3eTocT rpahleBUHCKe napuene

MaxkcumanHa 3aysetocT rpahesuHcke napuene je 60% (ykrbydyje noBpLUMHY camo noj
objekTom).

Mopa cno6oaHMM NoBpLUMHaMa Koje yKIbydyjy cTase, nnartoe, caobpahajHo MaHunynaTueHe
MOBPLLUXHE U NapKMHre, TEpeHe Ha OTBOPEHOM, OTBopeHe GaseHe, 3eneHnno u cn. MuH. 40%
napuene og yera 30% Mopa 6UTK NoA 3eneHnIom.

VIl) Jo3BorbeHa BUCMHa objekaTa

MakcumanHa B1UcKHa o BeHua objekta usHocu 11M, a makcumanHa BucuHa objekra nsHocu
14M MepeHO of KoTe npusemsba [0 CriemMeHa.

Y cknagy ca KOHGUrypauujoM TepeHa U reoTEXHUYKUM YCroBUMa A03BOIbEHa je n3rpagra
NOAPYMCKE Unu CyTePEHCKE eTaxe Mpy YeMy KoTa noaa npusemrba Moxe 6uty Hajsuie 1,2m
0f1 HajHWKe KoTe ypeheHor TepeHa oko objekTa.

Wcnop koTe nofia npusemrba MOry ce OpraHu3oBaTi CyTepeHcKa 1 NoapymMcke eTaxe, 6poj
OBUX eTaxa Huje orpaHuyeH.

VIll) YcnoBwu 3a orpafjuBame

OrpahuBamse je Moryhe X1BoM 3eneHoM orpagom koja he GUTK yKkoMnoHoBaHa y LienokynHo
napTepHo ypefierwe 1 o3eneraBame y OKBUpY napLene. XXvBa orpaaa ce noctasrba yHytap
rpaHuue napuene.

I1X) Ycnosu 3a ypehere 3eneHunx u cno6oAHMX NOBPLUMHA Ha Napuenu

Mpunvkom opraHusauuje rpaleBuHCKe napLesne TexuTn ga ce cadysa nocrojeha keanuteTHa
BereTaumja. [arbom paspagom o6e3beautn nejsaxHo ypehewe npema notpebama u
dyHKUumMj1. 3a cBako 3apaso cTabno noceveHo paau usrpadk-e Mopajy ce Ha UCToj
rpafheBMHCKOj NapLeny nocaguTu Asa HoBa.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA REKONSTRUKCIJU I PROMENU NAMENE POSTOJECEG
OBJEKTA U V. GRADISTU

Tpeha M3meHa u donyHa lNnaHa OemarsHe peaynayuje mypucmuykoe Hacesrsa benu bagpem”
y onwmuHu Benuko MNpaduwme (npeyuwhex mexkem)
X) O6es6ehuBare npucTyna napLeny 1 NpocTopa 3a Napkupawe Bo3una

MpucTyn je nnaHom o6e3beheH npeko jaBHe caobpahajHe noBpLUMHE Ha Kojy he ce Be3aTu
UHTEepHU caobpahaj kpo3 KoMnrekc.

Mapkupare 06e3beanTu y oBkupy objekta unu napuene no HopmaTuBy Koju je AeuHuUcaH y
nocebHoM nornasesby nnaHa.

X1) MMHMManHu cTeneH KOMyHarnHe onNpeMILeHOCTH
e MpuUcTyn napLenu ca jasHe caobpahajHuue
e 00e3beheHo ognarawe KOMyHanHor oTnaaa;
e MpUKIbyYeHe Ha ENEeKTPOEHEPreTCKY MpeXy;

e [MpUKIbYYEHE Ha CUCTeM BoaoBofda W KaHanusauuje. [0 msrpagmwe KaHanusauuoHe
mpexe Moryhe je ogsofere oTnagHux BoAa NpPeko BOAOHENPOMNYCHUX CENTUYKUX jama.
[o n3rpagre BogoBodHe Mpexe cHabaeBawe Boaom je Moryhe us ByHapa. Kapga ce
u3rpaam cucteM BOAOBOAA M KaHanusaumje objekTn ce Mopajy NpUKIbYYUTA Ha UCTK a
cenTuyke jame n ByHapu yKUHYTU.

Mpukrbyyer-e objekama Ha KOMyHanHy UHGpacmpykmypy epliu ce Ha OCHO8Y rnpasusia 0802
nnava u ycnosa ognawheHux KoMyHanHux npedyseha u opaaHusayuja.

Typu3sam 1 yrocTUTesbCTBO - OCTanu TYPUCTUHKO — YrOCTUTErbCKU caapXaju

1) Bpcta n HaMmeHa objekaTa

Y okBupy oBe HameHe Moryha je usrpagra cBuUX TUnoea objekata y pyHKUMjU mypucmuy4koe
cMewmaja (XoTenu cBMX TUMOBA W KaTeropuja, moTenu, oamapanuiuta, objektu ca
cTambeHuM jeauHMLaMa 3a NOBPeMEeHO CTaHOBak-e, anapTMaHu), yeocmumerbckux objekama

6e3 cMewmaja camo ycnyee (kadeun, pecropaHu, nocrnacTuiapHuLe...) U aymo kamna.

MnaHvpanu cagpxajy Mory ce opraHo3oBaTu y okeupy cnobogHoctojehux objekata Ha
napuenu ocMMm XoTena y KOHTaKTy ca ayTo-kaMnoM, OHOCHO y 30HW ofpefeHoj ynuuama
PypnapeBo, Mnagux ropaHa v newavka Hoea 03, KOjU cCe MOry OpraHusoBatu n y Buay
KOMIIeKca napTepHo ypefheHor, opraHM3oBaHor U NoBe3aHor NelwadvkuM KOMUHMKaLmjaMa ca
cafpxajuMa ayTo Kamna M cagpxajuMa y3 jeaepo. Y OKBMpY KOMMsiekca mory ce Hahu u
06jeKkT 1 TEPEHU CNOPTCKO pekpeaTUBHOr Kapakrepa, TPMM CTase, MpOCTOpU 3a urpy Aeue 1
cn.

Ykonuko ce oBjektv opraHusyjy kao crnobogHocTojehu Ha napuenu kao npatehu cagpxaju,
Koju nogpKaBajy CMeLUTaj Kao OCHOBHY HaMeHy, y oBupy objekta Mory ce opraHusoBaTtui
CMOPTCKO pekpeaTWBHU cagpaju, 3aTBopeHu 6a3eH, pecTopaH M Cf. a y OKBUpY napuene
CMOPTCKO PeKpeaTUBHU caapXaju Ha OTBOPeHOM, OTBOpeH GaseH, MpocTopu 3a uUrpy aeue u
cn.

1) Monoxaj objekaTa Ha napuenu

O6jekaT ce MoXe MOCTaBUTU Ha Unu u3a rpaheBnHcKe NuHKje Yy cknagy ca (yHKLUMOHaNHOM
opraHu3auujom objekTa n napTepHor ypehema.

BaH rpaheBuHcke nuHWje Mory ce Hahu caMo cTase 1 NapKUH3W.

MpafheBuHcKe nNuHUje cy AeduHWcaHe y 0AHOCY Ha MnaHvpaHy perynauujy caobpahajHuua v
NOBpPLUMHA jaBHE HAMEHE Y KOHTaKYy.
MuHUManHa yaareHocT objekata og rpaHuUe cyceaHe napuerne:
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA REKONSTRUKCIJU I PROMENU NAMENE POSTOJECEG
OBJEKTA U V. GRADISTU

Tpeha Vamera u donyHa [MnaHa OemarbHe peeynauuje mypucmuykoz Hacesba benu baepem”
vy onwmuHu Benuko paduwme (npevuwheH mexcm)

e OB6jeKkTV TYPUCTUYKOT CMelTaja MMHUMarnHO yAarbeHn of rpaHuue cycedHe napuene
2.5m

e O6jekTy yroctuterbctBa (pectopanu, kadpen, nocnacTMyapHuLE) MUHUMASTHO
yaaroeHu of rpaHuue cycefHe napuene 1.5m.

1) MpaBunay norneany Benu4yMHe napuene
Mapuenauujy y unrby dopMuparsa rpaheBuHCKUX napLena usBpLUMTY Tako Aa je MUHUMarnHa
nospLUMHa HOBOGhOPMUpPaHe napuene:

o 3awarpagy objekaTta TypUcTMUKOr cMeluTaja 1000m?

o 3ayrocTuterscke objekte 300M?

Texut wto Behum napuenama ca WTo BehuM cnoGoOAHWM O3efeHeHrM U napTepHO
ypefheHnm nospluMHama.

IV) Opyru o6jekTu Ha napuenu

Y okBupy napuerne moryha je uarpagrwa Bulle objekaTta Koju dopmupajy yHKLMOHAMHN
KOMMMEKC Npy YeMy cBaku o objekata mopa GUTV y (OyHKUMjM OCHOBHE HaMeHe (cmeLuTaj)
WY NoapXaBaTu OCHOBHY HaMeHy.

V) Hajmama mehlyco6Ha yaarm-eHocT objekarta

O6jekTe Ha UCTOj NapLIenu opraH13oBaTV Tako Aa ce NOCTUrHe (PYHKLIMOHANHO jeIMHCTBO, Aa
cBn 06jekTM WMajy KBanuTeTHy OCYHYaHOCT WM Bu3ype M [f[a Ce 3aJ0BOSbe YCMoBY
NpPOTUBNOXapHE 3aLUTUTE U NPUCTYNaYHOCTH CBaKOM of objekaTa.

VI) Jo3BorbeHa 3ay3eTocT rpafjeBuHcKe napuene
Makcvumansa 3ayseTocT rpaheBuHcke napuene je 60% (ykrbydyje NOBpLUMHY camo Mof
06jeKkToMm).

Mop cnoGoaHMM NoBpLUMHAMa Koje ykibydyjy cTase, nnartoe, caobpahajHo MaHunynatusHe
MOBPLUMHE W NapKuHre, TEPEHE Ha OTBOPEHOM, oTBOpeHe 6Ga3eHe, 3eneHnno n cn. MuH. 40%
napuene oa yera 30% mopa 6uUTK Noa 3eneHunom.

VIl) fo3BorbeHa BUCUHa objekaTa
MakcumanHa BUcuMHa A0 BeHua objekta nsHocu 10M, a MakcumanHa BucuHa objekta n3Hocu
13M MepeHo of KoTe npusemrba Ao crneMexa.

Yroctutersckn 06jekTn (pectopaHu, kadgeun, nocrnactuyaphuue, kao nocebHu objexTu)
MakcumasiHa BMCMHa [0 BeHUa objekTa u3Hocu 6M, a MakcuManHa BucuHa objekta m3Hocu 9m
MepeHOo 07 KoTe npuaemMsba Ao cneMeHa. Kota noga npusemrba Moxe 6utu Hajsuiue 1,2m of
HajHWKe KoTe ypefieHor TepeHa oko objekTa.

Y cknagy ca KOHUrypauujom TepeHa U reoTexXHUYKUM YCNoBMMa [03BOSbeHa je uarpafma
noapyMCKe Unv CyTepeHcKe eTaxe npu Yemy KoTa rnoga npusemrba Moxe 6utu Hajsuwe 1,2m
o4 HajHwke KoTe ypeheHor TepeHa oko objekTa.

Mcnop koTe noda npuaemrba MOry ce OpraHu3oBaTu CyTepeHcka W noapymcke etaxe, 6poj
OBWX €TaXa HUj€ OrpaHNUYeH.

VIll) Ycnoswu 3a orpahuBame

OrpahuBatse je Moryhe XuBOM 3eneHoM orpaaom Koja he GUTK ykomnoHosaHa y LienokynHo
napTepHo ypehere 1 o3enewaBarse y oOkBUpy napuene. XXvsa orpaga ce nocrasrba yHyTap
rpaHuvue napuene.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA REKONSTRUKCIJU I PROMENU NAMENE POSTOJECEG
OBJEKTA U V. GRADISTU

Tpeha Mamera u donyra MnaHa demarbHe peaynayuje mypucmuykoe Hacerba benu bazpem”
y onwmuru Benuko Npaduwme (npevuwwher mekem)

IX) YcnoBwu 3a ypehere 3eneHux u cnobogHux nosBpluMHa Ha napuenu

Mpunukom opraHusauuje rpafieBUHCKe Napuene TEXUTU Aa ce cadyBa noctojeha kBanuTeTHa
BereTauuja u yKOMMoHyje y nejsaxHo ypehere napuene. CayyBaTtu bpoHTaniu nojac 3acaga
b6arpeMa y3 notpebHy caHWTapHy cedy 1 npopefny, y3 yknawawe kucenor gpeeha v gpyror
KOpPOBCKOT 6Urba ca KOpeHOBUM CUCTEMOM.

[arbom paspagom o6e3begutn nejsaxHo ypehewe npema notpebama u dyHkumju. 3a
cBako 3apaBo cTabno nocevyeHo pagv usrpagwe Mopajy ce Ha UCToj rpaheBMHCKO] napuenu
nocaguTy ABa HOBa.

X) O6ez6ehuBare npucTyna napueny U NpocTopa 3a Nnapkupakwe Bo3una

Mpunukom napuenauuje csakoj HOBOhOPMUPaHO] NapLenn Koja ce He Hacnawa Ha NrnaHoM
AeduHucaHe caobpahajHuue obe3beautn apgeksaTaH npucTyn ca jaBHe caobpahajve
MOBPLUMHE KOjU CE MOXe OCTBapuUTM W WHOMPEKTHUM nyTeM, npeko caobpahajHuue
MUHUManHe wupuHe 5,5m.

3a objekTe TypucTUYKOr cmeluTaja napkuparwe o06e3beanTu y oBkupy objekta unu napuene
npemMa ycnosuma gaTtum y nocebHOM nornaerby nnaHa a 3a objekte yroctutersctea (kadewu,
pecTopaHu, nocrnacTuyapHuLe... ) Napkupake je Ha jaBHUM NapkuH3UMa Y KOHTaKTy WM
HenocpeaHoj 6GIM3NHU Yy OKBUPY 30HE.

Xl) MMHMManHu cTeneH KOMyHanHe onpeMILeHOCTU

e MpUCTyn napuenu ca jaBHe caobpahajHuue

o 06e3beheHo ognararwe KOMyHanHor otTnaaa;

e TMPUKIbYYEHE Ha €NEKTPOEHEPreTCKY MPEXY;

e MpUKbyYeHe Ha CUMCTeM BOAOBOAA W KaHanusauuje. [Jo uarpagwe KaHanusauuoHe
mMpexe moryhe je ogeoferne oTnagHUx BoAa Npeko BOAOHENPONYCHUX CeNTUYKUX jama.
[o varpagwe BoaoBoaHe Mpexe cHabaeBawe BoAoM je Moryhe u3 6yHapa. Kaga ce
narpagm cucTeM BoAoBOAA U KaHanusauuje objekT ce mMopajy NpuUKIbYy4YnMTH Ha UCTU a
cenTuyke jame 1 ByHapm yKUHYTH.

lMpukbyyer-e objekama Ha KOMYyHasHy UHGbpacmpyKmypy 8pwiu ce Ha OCHO8Y rnpasusia 0802
nnaHa u ycnosa osnawheHux komyHanHux npedyseha u opeaHu3ayuja.

Ykonuko ce y oKeupy niaaHoM ongede.rbene npemexHe HamMeHe Typusam _u

yezocmumerbcmeo - Ocmanu_mypucmuyku cadpxaju_opzaHusyje kamn_3a H.e208y
opeaHusayujy eaxe cnedeha npaeuna zpahera:

1) Bpcta n HameHa o6GjekaTa

OrpaHu3oBat kamn ca npatehum cagpxajuma wrto obyxsaTa NOBPLUMHE 3a CMELUTaj
(nocTtaBrbake LWaTopa, Kamn MNpuKonuua M nocTaBrbake kamnepa), nparehe cappxaje
(ynpaBa u peuenuuja kamna, CaHUTaApHU YBOP, PecTopaH, Kade U crl.), CopPTCKO pekpeaTuBHe
cagpxaje (TepeHu Ha OTBOPEHOM, Urpa Aielie 1 cn), Kao 1 apyre cagpxaje kojuma ce noctuxe
BULUM HUBO YCnyre u Kopulhera.

Cappxaje opraHuM3oBaTW Yy OKBUPY jeAMHCTBEHE UenuHe ca jedHuM unu Buwe objekata y
dyHKUMju npaTehux cagpxaja a cee napTepHO NoBe3aT U YCMepUTK Ka jesepy.

Il) Monoxaj o6jekaTa Ha napuenu

Cse cagpxaje y OKBUPY kamna nocTaBuUTK Y OKBUpY NNaHOM 3aaaTtux rpafeBuHCKUX NMuHuja a
npema napuenama y KoHTakTy o6e3beawu nojac y wmpuHn o 3,5M y okBupy kora ce nopeg
03eneHeHMX NoBpLUMHA MOory Hahu CTase 1 NapkuH3w.

paheBuHcke NuHKje cy AedurHUCaHe Y OAHOCY Ha NMnaHvpaHy perynauujy caobpahajHuua u
MOBPLUMHA jaBHE HaMeHe Y KOHTaKy.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA REKONSTRUKCIJU I PROMENU NAMENE POSTOJECEG
OBJEKTA U V. GRADISTU

Tpeha MameHa u donyHa lMnaHa GemarbHe peeynayuje mypucmuykoe Hacerba ,benu baepem”
y onwmuHu Benuxo Mpaduwme (npevuwher mekem)

lll) MpaBunay norneny Benu4yMHe napuene

Mapuenauvjy y unrby chopmmpara rpaleBrMHCKUX napuena U3BpLIMTY Tako Aa je MUHMMarnHa
noBpLUMHa HOBOhopMUpaHe napuene ayTo kamna 6yae y cknagy ca nnaHupaHvm cagpxajuMa
1 noTpebHMM KanauuteTuma.

IV) Apyrm o6jekTn Ha napuenu
Kamn opraHu3oBaTy y BuAoy KOMMMekca y OKBUpPY kora ce npatehu cagpxaju mory
opraHv3oBaTy y jeqHoM unu Bulle objekaTa.

V) Hajmama melycobHa yparbeHocT objekaTa

MehycobHa yaareHOCT objekaT y komnnekcy je 6e3 nocebHor ycnoBa u y yHKUuju je
oparHusauvje kamna, npu uemy cBakom o6jekTy Tpeba pfa ce 3a4oBOrbe YCnoBu
NPOTUBMOXapHe 3alITUTE ¥ MPUCTYNAYHOCTH CBAKOM of objekaTa.

VI) [o3BorseHa 3ay3eTocT rpaljeBUHCKe napuene

MakcumanHa 3ay3eTocT rpaheeuHcke napuene je 10% (ykrby4dyje cee objekTe Ha napuenu)
Mop cnobopHvM MoBpLUMHAMa Koje YKibydyjy cTase, Mnatoe, MOBPLUMHE 3a MOCTaBrbake
waTtopa, Kamn npukonuua u kamnepa, caobpahajHo MaHunynaTtMBHE MOBPLUMHE, MapKuHre,
TepeHe Ha 0TBOpPeHOM, 3efieHnno u cn. — 90% op vera nog 3eneHunom mopa 6utu MuH.30%.

VIl) fo3BorbeHa BUCHHa objekaTa
MakcumarnHa BucuHa [0 BeHua objekta naHocu 3M, a MakcuManHa BucuHa objekta usHocu 5m
MEPEHO 0 KOTE Npu3emrba Ao crieMeHa.

Y cknagy ca KOHMUrypauujoMm TepeHa U reoTexHUYKUM ycrnoBuma [O03BOSbEHA je marpagra
noApyMCKe UMK CyTepeHcKke eTaxe Npu Yemy KoTa nopa npusemrba Mmoxe 6utu Hajsue 0,9m
o[ HajHWXKe KoTe ypeheHor TepeHa oko objekTa.

Wcnopa koTe noda npudemrba MOry Ce OpraHu3oBaTU CyTEpeHcka M noApymcke eTaxe, 6poj
OBUX eTaxa Huje orpaHuyeH.

VIIl) YcnoBwu 3a orpahuBame

OrpafBatse je Moryhe XMBOM 3eneHoOM orpagoM Koja he 6UTM YKOMNOHOBaHa y LenoKyrnHo
napTepHo ypehere u ozenexwaparse y okBupy napuene. XKvea orpaga ce rnocrabsba yHyTap
rpaHvUe napuene ca nneTeHoM XKULOM MO CPeAuHW paaun crnpevaBara ynacka >XUMBOTUHA.
Kanvje mory 6wt makcumanHe BucuHe 1,4mM op gpBeta wunu Metana 6e3 HarnaweHux
enemeHara.

IX) Ycnoewu 3a ypehere 3eneHnx u cnoboaHux NoBpLUMHA Ha napuenu

Mpunvkom opraHusauuje rpaheBUHCKe napuene TexuTn Aa ce cadyea nocrojeha ksanuteTHa
BereTauuja U yKOMroHyje y nejsaxHo ypehewe napuene. CavyBatn poHTanHn nojac sacaga
Barpema y3 noTpeGHy caHWTapHy ceuy v npopeay, y3 yknawaree kucenor gpseha v apyror
KOPOBCKOr Burba ca KOpeHOBUM CUCTEMOM.

[arbom paspagom o6e3beautn nejsaxHo ypehewe npema notpebama u  yHKUMjK, 3a
3alTUTY Of CyHLUa MakCMMarHo KOpuUcTUTW noctojehe 3eneHuno. 3a ceBako 3apaBo cTabro
NoceYeHo paam usrpagme Mopajy ce Ha UCToj rpafeBMHCKO] NapLeny nocaanT Asa HoBa.

X) OGe36ehuBare npuctyna napuenu 1 NPocTopa 3a napkupawe Bo3una
MpucTyn Kamny oCTBapWTU ca NnaHoM AedUHUCaHNX jaBHUX caobpahajHinx nospLumHa.

Mapkupare 3a notpebe kamna o6e3beguTy y OBKUPY napLene npema ycroBuMa AaTuM Yy
noceGHOM nornaerby nnaHa.
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URBANISTIKI PROJEKAT ZA REKONSTRUKCIJU I PROMENU NAMENE POSTOJECEG
OBJEKTA U V. GRADISTU

2.2.4. Mpaeuna 3a pekoHCMpykKyujy, dozpadmy u adanmayujy nocmojehux o6jekama Ha
npocmopy nnaHa

Csu noctojehn objekTn npenosHaTh y obyxeaTy nnaHa, 6e3 o63upa ga nu cy npemawmvnm
napameTpe rpagme 3ajate NnaHoM, YKONUKO He 3aavpy Y nnaHvupaHy perynaTusy, Mory Aa ce
sagpxe. Cee noctojehe objekTe je NoTpebHO ycknaguty ca ycnosuma obnunkoBama Koju cy
3a4aTv NNaHoMm.

MocTojehu 06jekTn y OKBMPY NOBpLUMHE NNaHupaHe 3a ypeheHy rpaacky nnaxy y 3oHu JJ
MOry ce Kao TakBW 3aApXaTu a MHTEPBEHLMjE Ha HUMa BPLUMTY MPemMa ycrioBuMa Koju cy y
nnaHy 3agatv 3a ctaHoBake mMane ryctuHe Tvn 6 y 3onu JJ.

MocTojehu objekTn uarpaheHn Ha napuenama Makwum Of NaHoM JedUHUCaHUX NoBpLIMHa
MVWHUManHe napuene, Mory ce 3afpxaTu kao TakBu y3 MoryhHocT Tekyher ogpxasata,
afjanTauuja, caHauuje ¥ peKoHCTpyKuuje, OAHOCHO, Ha HMMa Cy [03BOSbeHe UHTEPBEHLIMjE Y
noctojehem rabapuTy 1 BonymeHy objexra.

MocTojehn oGjektu, koju 3anase y rpaheBMHCKY NUHW)Y, a HE Hapylwasajy perynatuy, ce

3agpXxaBajy, a UHTepBeHUVje y norneay AorpagHe cy A03BOIbEHE U TO:

- pgorpagteay BepTukanHomMm rabaputy Haa OCHOBOM YMTaBoOr o6jekTa, a y cknagy ca 3agatum
napameTpuma,

- [orpagtsa y Xopu3oHTanHoM rabapuTy Ao AeduHucaHe rpafjeBuHCKe nuHuje, a y cknagy
ca 3agaTuM napameTpuma.

MocTtojehu 06jekTV Koju Cy MOCTaBIbEHN Ha Mak0j yAarbeHOCTV Of NNaHOM A03BOSbeHe, 0Of

rpaHuLEe cycedHe nmapuerie Mory ce AorpagvTv 4o NfaHoM 3afatux napameTapa, ¢ TUM LITO

ce:

- MpwW Oorpagku y BepTvKanHoM rabapuTy OTBOpM Ka cycedy MOry niiaHvMpatu camo ca
MWHVMManHOM BUCUHOM napaneTa o 1,8 m.

- Mpwv Oorpagty Yy XOpu3oHTanHoMm rabapwTy, 3a gorpafeHu geo, mopa ce UCnoLToBaTtu
YCIOB 32 MMHUMAarHy yAarb€HOCT 0f rpaHuLe cyceaHe napuene.

- Ha nospwuHama rge ce Hanase objekaTu uvja je HacnefieHa HameHa CynpoTHa HameHwu
3eMrbMLITa 4aToj Y OBOM MnaHy, He MoXe ce [O3BONMUTW Aarba uarpafiba u LMpete oBe
HameHe, Beh caMo HyXHO Tekyhe ofp)kaBatbe objekaTa, ca TeXHOM npepacTama y HameHy
npenewhieHy 0BMM MraHoM.

O
N

- 3a ofjekTe KOju Cy Npemalumnu nnaHom 3ajarty BUCKHY unu cy marpafnexu /A0 MNaHoM
3ajaTe MakcumanHe BUCMHe, a uarpaheHu cy y cknafy ca ‘36KOHOM n panvje Baxehum
nNaHCcKUM [OKyeMeHTUMa, [103BOSbEHO je npeTeapar-e nocTojehux TaBaHckux npocTopa y
crambeHe, CMelLTajHe ¥ NpoCTope ApYrvx caapxaja 6e3 noeehara BOMyMeHa objexTa, y3
VCNyH-EHOCT yCroBa y norneay npasuna 3a napkipawe. YKonuko Huje moryhe ucnyHuTy
ycnoB y norneAy npasuia 3a napkuparse, moryhe je W3BpLWUTU NpeTeapar-e nocrojehunx
TaBaHCKWX NpocTopa y cTamBeHe, cMeLuTajHe 1 NPOCTOpe ApYrx caapxaja 6e3 nosehara
BonymeHa ofjekta y3 obasesy nnahata ABOCTPYKOr M3HOCa AonpuHoca 3a ypef]MBaH:_e
rpafeBUHCKOr 3emrbuLITa y cknagy ca saxkehoM onwTuHckom Oanykom kojom ce yTephyje
W3HOC AonpuHoca 3a ypehusare rpaheBMHCKOr 3eMIbULLITA.

2.2.5. Onwma npasusia 3a uszpadmy o6jekama

O6jekT cBMX BpCTa 1 HameHa Tpeba ga cy PyHKUMOHAIHM, CTaTuyku c1'a6v!nHw, Xvapo u
TEPMUYKMA NPOMMCHO U30MIOBaHM W OMPEeMIbeHN CBUM CaBpeMeHVM uHcTanauvjama y cknagy
ca BaxehuM HopmaTUBMa 1 Nponncuma 3a objekre oppeheHe HameHe.

MpunvKkom npojekToBarsa U Usrpaiie objexaTa ucroLiToBaTn Baxehe TexHuuke nponuce 3a
rpaherse objekata oppefieHe HameHe. OGjekTe npojektoBaTv Yy Ckragy ca nponucuma o
13rpaay Ha CeN3MUUKOM MOAPYH)Y.

OﬂBOheH:e aTMOC(bepCKMX BoAa ca rnoBpliMHa KpoBa pewnTn 'y COFI(?TBeHO asopuiTe,
o timmismis v s oy vauanuaaliviv. NIORDILMHCKE BOAE Ca ieaHe rpaheBnHcke
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Tpeha UameHa u donyHa lNnaHa OemarsHe peaynayuje mypucmu4koe Hacerba ,benu bazpem”
y onwmuHu Benuko paduwme (npevuwheH mexkcm)

Kpo3 wu3pagy TexHudke [OoKymMeHTauuwje caobpahajHvua [03BOSbEHE Cy  Makbe
TpaHcdopmaLmje nonpeyvyHrx npoduna y okBupy nnaHom npeasufexe perynauuje ynvua, kao
W rpagka [OAATHUX WHCTanauuja noj YCrioBOM fAa Ce He Yrpoau  (hyHKUMOHUCaH-e
MHPACTPYKTYpHMX cucTema npedBuheHnx OBMM nnaHoMm. 3a cBe OBakBe MpOMeEHE
HeonxodHO je npubaBWTM carnacHoCT CBUX HaANeXHUX JaBHWUX KOMyHanHux npeayseha u
WHCTUTYLMja Ymje ce uHcTanauuje Hanase y npocuny caobpahajHuua.

OniiTa nNpaBuna 1 YCrnoBu 3a Mpexy neliadyknx 1 GUUMKNMCTUYKUX TOKoBa

MuvHMManHa WypuHa TpoToapa 3a KpeTawe newaka je 1,5 m (gBa newavka mogyna), a 3a
KpeTaks-e 1 nHBanuaa ca nomaranvma 3,0 m.

BuumknucTuyke Tpace ce Mory BOAWTW 3ajedHO ca MOTOpHUM caobpahajeM, 3ajegHo ca
nellauvma 1 U3aBojeHo oA apyror caobpahaja.

TpoToapu n newayke crase, newayky npenasn, Mecta 3a napkupawe u apyre noeplunHe y
OKBMpY ynuua, Tproea, LUeTanuwiTa, napkoBa W urpanuiita no kojuma ce kpehy nuua ca
noce6bHum notpebama y npoctopy cy mehycobHo nosesaHu u npunarohenu 3a opujeHTauujy u
ca Harmbuma koju He mory 6uTn Behu og 5% (1:20), a naysetHo 8,3% (1:12).

OnwTa npaBuna 1 yCrosu 3a napkupame
MUWHMManNHO cTaHAapAHO MEecTo 3a YNpaBHO Napkupaka nyTHUYKMX Bosuna je 4,80x2,30 m,
anu ce npeanaxe gopmupame Behnx napkuHr mecta (5,0x2,5 m), umajyhu y Buay ammeHsuje
caBpemeHux aytomobuna. MyHVMManHo MecTo 3a MOAYXHO napkupawe aytomobuna usHocu
5,5x2,0 m. [luMeH3uje NnapkuMHI MecTa Kof Kocor napkupatrsa cy 5,30x2,30m 3a aytomobune.
Koa ynpaBHOr napkupawa, AUMEH3nja NapkvHr mMecTa 3a ocobe ca MHBanMaAUTETOM WU3HOCU
3,7x5,0 m, 04HOCHO Ha LUMPUHY NapKMHI MecTa oA 2,2 m Jofaje ce NpocTop 3a UHBanuacka
konuua, wupuHe 1,5 m. Kog gBa cycefHa napkvHr Mecta MOXe ce [J03BONUTU [a KopucTe
MCTU NMPOCTOP 3a MHBanWAcka konuua, OAHOCHO [a LUMpKMHa [ABa cyceAHa mecTa 3a ocobe ca
UHBanuauTeTom usHocu 5,9 m (2,20 + 1,50 + 2,20).
MecTa 3a cmeluTaj BO3WUNa u NpocTop 3a MaHeBpucake NMPUINKOM ynacka/uanacka Bo3una
(rapaxa vunv OTBOPEHU MapKUHI NMPOCTOP), Y 3aBUCHOCTU Of yrna napkupara (30°, 45°,60° n
90°%) 1 y 3aBucHOCTM of 6OYHMX Npenpeka (CTy6OBU, 3UA0BU, BO3WUNMA, rapaxHA MexaHuamm),
OWMEH3NOHMCaTM MpeMa HopMaTMBMMA, M TO 3a ynpaBHa NapkvHr (rapaxHa) mecta 3a
nyTHUYKe ayTomobune:

e  3a rapaxHu 60Kc: AguMeHsunje He Mawe of 2,7m X 5,5m;

e 33 NapkuHr (rapaxHa) MecTa ca jegHOCTPaHOM MpPenpekoM: AUMeH3nje He Make 0of

2,4m x 4,8m;

e 3a MapkuHr (rapaxHa) Mecta ca 4BOCTPaHOM MpenpekoMm: AUMEH3nje He Mare oA 2,5m
X 4,8m;

e 33 MapKWHr (rapaxHa) mecta 6e3 GOYHUX Mpenpeka: AUMeH3nje He Mare oA 2,3m X
4,8m.

Mapkupale BO3WMMa 3a COMCTBeHe MNoTpeGe BnacHWUM BULLENOpOAWYHOr cTtambeHor
objekTa, CBUX BpcTa u3rpagkwe, no npaeuny o6esbehyjy Ha rpaheBuHCKoj napuenu ussaH
NOBPLUMHE jaBHOT MyTa 1 TO je4HO NAaPKUHI UK rapa)XkHO MeCTO Ha jefjaH CTaH.

[apaxe BuLenopoanyHUX objekarta nnaHupajy ce y unv ucnog objexrta y rabaputy, noasemHo
n3BaH rabaputa objekta Mnu HagsemMHO Ha rpafeBMHCKO] Mapuenu ako Cy WUCMyHeHU CBU
ocTanu ycrnosw.

Y oKBMpY KOMMIeKca rae ce nnaHvpajy komepuujanHu cagpxaju (3a uvje notpebe ce kopucte
1 TepeTHa BO3UMa) NaHMpaTtit 1 NpocTop 3a CMeLlTaj TePeTHUX Bo3una.

*Hopmamueu 3a nnaHupar-e napkupara

HameHa 1 NapKUHI MecTO Ha:

CraHoBame 1 ctaH

Xoten (npema kateropuju)  2-10 kpeseTa + 1 n.m. 3a aytobyce Ha 30 kpeBeTa
Moten 1 coba
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Tpeha UameHa u GonyHa lNnaHa OemarsbHe peaynayuje mypucmuykoe Hacessa ,benu Gazpem”
y onwmuHu Benuko Mpaduwme (npevuwhex mexkcm)

Opmapanuwte/kamn 2 cmelwTajHe jeanHuue
O6jekTn ca cTambeHVM jeavHULLamMa

3a NOBPEMEHO CTaHOBaHe 1 craH
AnapTmanu 1,25 anapTmaHa
TPXHN LLeHTPU 55 m? BPIM
PecTtopaHu n kadaHe 4-8 cTonuua
CnopTcku objektu 10-14 rmepanaua
Bepcku objektu 20 m? BPIT
Buockon, aom kyntype 5-10 ceguwiTa
MpounasogHo-npepahuBavkm
N MHAYCTPUjCKN 06jekTn 8 3anocneHux
BaHke 70 m?
MefuLMHCKe yCTaHoBe 70 M2
ALMUHUCTPATUBHE yCTaHOBE 70 m?
MowTe 150 m?
TproBuHa Ha Marno 100m?
OcCHOBHe LIKone: 1 MM/no yunonunum nnu 1 NM/Ha 10 3anocneHux pagHuka
[evja yctaHoBa: 2 MM/no rpynu
3apaBcTBEHE YCTAHOBE:! 1 MM/Ha 70 M? KOpUCHE NOBPLUMHE

MocebHo TpebBa BoAMTM pauvyHa o noTpebHom 6pojy napkuHr mecta 3a ocobe ca
MHBaNMAMTETOM, Koja Mopajy buTn pacnopeheHa y csum cagpxajuma. lMpenopyka je aa ce Ha
npegmMeTHOM npocTopy o6e3beau Ao 5% napkuHr mecta 3a ocobe ca MHBaNMMOMTETOM Y
ofHOCY Ha ykynaH 6poj napkuHr mecra.

OpnHoC NyTHE 1 KOMYyHanHe uHAPacTpykType

Y perynaumjy ynuua ogHOCHO MyTeBa MOry ce MnocTaBrbaTu NiaHupaHe napanenHo BoheHe
Tpace ocTanux MHMPaACTPYKTYpHUX cucTema, objekata M nocTpojerba, kao W u3rpagra
dyHkumMoHanHux u npatehux cagpxaja, objekata, noctpojetba M ypehaja y yHKUMjK
WHPACTPYKTYPHOT cUcTeMa, a Ha MUHUManNHoOM MefycobHOM pacTojaky Ha OCHOBY 3akoHa 1
nponuca JOHETUX Ha OCHOBY 3aKOHa, Mo YCOBUMA U Ha Ha4YMH KOju YTBPAU HAAEXHO jaBHO
npeaysehe, 0AHOCHO ynpaBrbad jaBHOr MHPPACTPYKTYPHOT cucTema.

OnwTa npasuna 3a crajanuiiTa jaBHor Npeeosa

Ha npepanor nokanHe camoynpase unm npeBo3HuKa koju obaBrba JIMHWJCKA NPEBO3 NyTHUKA Ha
jaBHOM MyTy MOXe ce u3rpaguTi ayTobycko CTajanuiiTe y3 carnacHocT ynpasrbada jaBHor
nyta. CaobpahajHa noBpLUMHa ayToBycKor CTajanuiuTa Ha jaBHOM MyTy, OCUM ynuue, Mopa ce
M3rpaguTi BaH KOroeoa3a.

Crajanuwra jaBHor npeeo3a Ha TepuTopuju [naHa opraHM3oBaT Ha MUHUMAaNHOM pacTojaky
oA 15,0m oA packpchuLe Unu y HuLwm,

MuHMManHo pacTojake CTajanuwiTa y Tpauu 3a cynpoTHe cmepose je 30,0m, gok je To
pacTojake Kog CTajanviiTa y HUWn MuHunmanyo 10,0m.

OnwTa npasuna 3a cTaHWue 3a cHabaesate ropuBoM

HoBse cTaHuue 3a cHabaeBare ropverMa (GeH3UMHCKe U racHe cTaHuue) kao npatehu nyTHu
cagpXaju ce Mory rpaguTu y3 CBe jaBHe MyTeBe CaMO aKo Cy UCTYHEHW CBU (DYHKLIMOHAMHM,
TEXHUYKO-TEXHOSOLLKM 1 eKOSOLIKM YCIOoBM (aeduHncann 3akoHuma v MpaeunHuumma Koju ce
O[IHOCE Ha u3rpaamy CTaHula 3a cHabaeBatbe ropyvBOM MOTOPHUX BO3wna, NpeTakawe U
ycKITaguLwTeHe ropuea).

MoceBHu ycnosu ypehetrsa komnnekca C3CTI aatu cy y Tabenu:

- KoedhuumjeHT narpaheroctu (Kn) 0,2-1,0
- CteneH uckopuwhernoctu (Cn) 20% - 55%
- CnpaTHocT objekTa (BUCUHA) M+0 go M+1 (go 8m')
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8. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE

REGULACIJA I NIVELACIJA OBJEKTA :

Na predmetnoj parceli je izgraden Stambeno poslovni objekat.

Objekat se nalazi u centralnom delu katastarske parcele br.236/384. Spratnost
predmetnog objekta je P+3. U prizemlju su poslovne prostorije-lokal i u ostatku
zgrade stambene jedinice i to 15 stabenih jedinica.

Objekat ima nekoristan tavanski prostor.

Ovim Urbanistickim projektom je definisana rekonstrukcija i promena namene
postojeceg tavanskog prostora u postoje¢em gabaritu i volumenu objekta.

Tavanski prostor koji se rekonstruiSe nalazi se u objektu koji je spratnosti P+3 i to na
delu povrsine objekta. Novi stambeni prostor e biti dostupan sa glavnog stepenita.
Ovim projektom rekonstrukcije bi se od tavanskog prostora formirao hodnik i 2

(dve) stambene jedinice koje se sastoje od spavace sobe, dnevne sobe sa kuhinjom i
kupatila. Zidaju se novi prezidi i izvodi instalacija za kupatilo i kuhinju sa prikljukom
na postojece vertikale. Takode se za potrebe osvetljenja tavanskog prostora formiraju
krovni prozori na postojecu krovnu konstrukciju. Tako da novo stanje glasi:

Tavanska etaza (+11.80)
BILANS POSTIGNUTIH POVRSINA Stana br. 16

R.b Namena prostorije P m?
1. | soba 37,96
2. | soba 12,42
3. | hodnik 2,15
4. | Kupatilo 5,49
ukupno neto 58,02 m?

Tavanska etaza (+11.80)
BILANS POSTIGNUTIH POVRSINA Stana br. 17

r.b. Namena prostorije P m?
1. | soba 28,54
2. | soba 14,50
3. | kuhinja 8,13
4. | Kupatilo 5,84
ukupno neto 57,01 m?

Tako da novo stanje glasi:

Ukupna neto povrina NOVOG STAMBENOG PROSTORA iznosi P= 122,35 m?
Ukupna bruto povrina NOVOG STAMBENOG PROSTORA iznosi ~ P= 147,84 m?

Ostvareni urbanisticki parametri za ceo objekat:
Parcela na kojoj je izgraden objekat ima povrsinu od 574,00m2
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e koeficijent izgradenosti: 1085,72+147,84/574,00 =2,15
e stepen iskoris¢enosti zemljiSta: ostaje nepromenjen 267,60/574,00x100
=46,6%

Maksimalni urbanisticki parametri:

e koeficijent izgradenosti: - definisani drugim parametrima
e stepen iskoris¢enosti zemljista - 60%

Parkiranje za nove stambene jedinice je reSeno na susednoj parceli 2366/444 gde je
predvidena izgradnja parkinga za postoéje stambene jedinice i to potrebno je
ukupno 9PM za Postojece jedinice i za nove 2PM to je ukupno 11PM, na parceli
postoji 12PM. Na parceli na kojoj je izgraden objekat postoje dva parking mesta na
koja se dovoze putnici kako ne bi sa torbama prelazili preko krunog toka.

Ostali deo kompleksa su pesacke saobradajnice i ostale infrastrukturne i
manipulativhe povrsine koje omogucavaju neometanu komunikaciju u kombinaciji
sa uredenim zelenim povrsinama.

9.  MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujuéeg saobracaja-parkiranja, reSen je parking mestima na parceli
23066/444 gde je predvidena izgradnja otvorenog parkinga.

10. INFRASTRUKTURA

Postojeci objekat je prikljucen na gradski razvod vodovodne mreze iz Ulice Miodraga
Stokia Kiketa 2366/288 i putni pojas 2366/282, takode i na javnu kanalizaciju preko
kp.br.2376/1 etna staza sa severne strane. Postojeci objekat na predmetnoj parceli je
priklju¢en i na spoljni razvod elektrodistributivne mreze. Za nove Stambene
prostorije obezbedeni su prikljucci na elektrodistributivnu mrezu dok ¢e prikljucci
na vodovodnu i kanalizacionu mrezu ostati na postojeéim bez znatnog povecanja
kapaciteta.

Prikljucak na fiksnu telefoniju novog objekta nije predviden ili ¢e biti tretiran kao
naknadni radovi po uslovima Telekom Srbija.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reSeni su u skladu sa vazeéim
standardima i tehnickim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.
Odnosenje smeca vrsi¢e nadlezno komunalno preduzede.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih ravni
objekta se putem olu¢nih vertikala skuplja i ispusta na zastitni trotoar oko objekta,
odatle kao i voda sa betonstih povrsina odlazi prirodnim padom ka zelenim
povrsinama.

11. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povrSinama predvideni su
odgovarajudi elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Na parceli je predviden i prostor za odlaganje dubreta.
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12. INZINJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Kako se radi o adaptaciji tavanskog prostora, nije bilo potrebe za ovom vrstom
uslova.

13. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Nema negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

14. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
Na predmetnoj parceli i u okilini nema pomenutih mera.

15. SPROVODENJE

Nakon sprovedenog postupka potvrdivanja urbanistickog projekta, potrebno je da
investitor podnese zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, poslat elektronskim putem
kroz sistem CEOP, a koji se izdaju na osnovu pravila uredenja i gradenja iz
Urbanistickog projekta.

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o sprovodenju objedinjene procedure elektronskim putem
("Sl. glasnik RS" br. 113/2015, 96/2016 i 120/2017).

Veliko Gradiste
maj 2022.god.
odgovorni urbanista
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PRILOZI
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PEMYB/IUKA CPEUIA

PENYB/IMYKU MEEOAETCKN 3ABOJ

Cnyx6a 3a kaTactap HernokpeTHoCTU Benuko Mpaauwte
Xuthu Tpr 1

bpoj: 953-1-038/2022-100
KO: Benuko MNpaguwre

Pa3mepa wramne:

KOMWIA KATACTAPCKOI NJTAHA

2366/384

1:500

4578

2229/1

2366/384

2366/>\
/ 4 6h7\

AvHapa.

[laTym v BpeMe n3naearba:
15.04.2022 roauHe y 12:43
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HAMOMEHA: Takca 3a Npyxatbe ycnyra 3aBoda Hannahera y cknagy ca unaHoM 2156, 3akona o PAT, y uaHocy oa 1110,00
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