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- Na osnovu :

- Clana 65 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( “Sl.glasnik RS* br.72/2009,
81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013
— odluka US, 98/2013 — odluka US, 132/2014 i 145/2014), donosim sledeée

RESENJE

O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE URBANISTICKOG PROJEKTA
IZGRADNJE SPORTSKE HALE U OKVIRU OMLADINSKOG KOSARKASKOG KAMPA

kpbr. 2366/441 KO Veliko GradiSte

na izradi pomenute dokumentacije u€estvovaée odgovorni urbanista:

Odgovorni urbanista M. Stefanovi¢ dipl.ing.arh.
(licenca br. 200 0477 03)

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade dokumentacije Urbanistickog projekta
postupati u svemu po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu urbanistiCko-tehnicke dokumentacije iz
oblasti za koju su odredeni reSenjem, kao i uslove propisane Pravilnikom.

U Velikom GradiStu
novembar. 2016.
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Broj: UP-04/2016
Datum: 18.11.2016

IZJAVA

Ovim se potvrduje da je urbanisticko — tehnicka dokumentacija:

URBANISTICKI PROJEKAT IZGRADNJE SPORTSKE HALE U OKVIRU
OMLADINSKOG KOPARKASKOG KAMPA na K.P. 2366/441 K.O. VELIKO
GRADISTE:

Izradena u svim primercima identi¢no i u skladu sa:

— Clanom 65 i 68 Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS“ br.72/2009, 81/2009 — ispr.,
64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014 i 145/2014).

— Vazedim tehnickim propisima i pravilnicima.

ODGOVORNI URBANISTA:

MALISA STEFANOVIC dia (Br. Lic. 200 0477 03)

U Velikom GradiStu
novembar. 2016.
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3. TEKSTUALNI DEO
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1. CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije za
potrebe izgradnje objekta sportske hale u okviru omladinskog ko3arkaskog kampa, u
okviru kompleksa vikend naselja Beli bagrem na kpbr. 2366/441 KO Veliko GradiSte, kao
i za potrebe sprovodenja Prostornog plana opstine Veliko GradiSte, kako je to planom
predvideno. Lokacija se nalazi u zoni za koju je po Prostornom planu opstine Veliko
GradiSte potrebna razrada UrbanistiCckim projektom koji ¢e sadrzati i urbanisticko —
arhitektonsko reSenje, a na osnovu €lanova 60 i 61. Zakona o planiranju i izgradnji
(“Sl.glasnik RS" br.72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 —
odluka US, 50/13 — odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14 i 145/14).

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je Zakon o planiranju i izgradnji
(“Sl.glasnik RS* br.72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 — odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 —
odluka US, 50/13 — odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14 i 145/14), Pravilnik o opstim
uslovima o parcelaciji i izgradniji ("Sl. glasnik RS" br. 22/2015).

Planski osnov za izradu urbanistiCkog projekta je Prostorni plan opstine Veliko
Gradiste, Opstinski sluzbeni glasnik br. 2/2011).

Plan detaljne regulacije turistickog naselja Beli bagrem u opstini Veliko Gradiste
(Opstinski sluzbeni glasnik br. 5/2016).

3. GRANICE URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija obuhvac¢ena Projektom parcelacije i preparcelacije nalazi se u zoni u ZONI
G turisticko-rekreativnog kompleksa "Beli bagrem" u Velikom Gradistu, SO Veliko
Gradiste.

— Planirane preteZzne namene su: stanovanje male gustine tipa a, stanovanje male
gustine tipa v, turizam i ugostiteljstvo (H - hoteli, A - apartmani, P - pansioni, R - restorani,
K - kafei, AK - auto kamp), sport i rekreacija (BS - veslacki savez), nasip, obaloutvrda,
integrisane saobracajnice, peSacke staze i povrSine i uredeno i parkovsko zelenilo.

Podruje koje je obuhvaceno UrbanistiCkim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele:

- kpbr. 2366/441 KO Veliko Gradiste, povrsine 41a 22 m?;

Bruto povrsina obuhvacéena urbanisti¢kim projektom iznosi 41a 22m?.

Kao podloga za izradu UrbanistiCkog projekta koris¢en je geodetsko-topografski
plan u razmeri R1:500 uraden od strane Geodetske radnje "NIKOLA" iz Velikog Gradista
(Prilog br.1).

4. REZIM KORISCENJA ZEMLJISTA

Zemljiste obuhvaéeno Urbanistickim projektom ima status gradskog gradevinskog
zemljiSta. Taj status zemljiSte je dobilo na osnovu Zakona o odredivanju gradevinskog
zemljiSta u gradovima i naseljima gradskog karaktera ("Sluzbeni glasnik SR Srbije", br.
32/68, 17/69, 29/69, 19/71, 16/72, 24/73 1 39/73).
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5. 1ZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE '[URISTICKOG NASELJA
BELI BAGREM U OPSTINI VELIKO GRADISTE (Opstinski sluzbeni
glasnik br. 5/2016).

30HAT

lMnaHupaHe npeTexxHe HaMeHe Cy: CTaHOoBake Mane ryctuHe Tuna a, CTaHoBawe marne
rycTMHe Tuna B, TypM3aM M YyrocTUTerLCTBO (X - xoTenu, A - anapTtmanu, I1 - naHcnoHn, P -
pectopaHu, K - kacdeun, AK - ayto kamn), cnopT u pekpeaumja (BC - Becnaykm cases),
Hacun, obanoyTBpAa, uHTerpucaHe caobpahajHuue, newayke cTase W MOBPLUMHE U
ypeheHo 1 NapKkoBCKO 3eNeHNnO.

e BpCTa M HaMeHa objekaTa KOju ce MOry rpaguTmu

BpcTta n HameHa objekaTta koju ce mory rpagutn ogpeheHu cy nrnaHMpaHoM MPeTEXHOM
HaMEHOM M TO: CTaHOBak€e Marne rycTuHe Tuna a, CTaHOBake Marne rycTuHe Tuna B,
Typusam u yroctutesrbcteo (X - xotenu, A - anaptmanu, I - naHcuoHn, P - pectopanu, K -
kacen, AK - ayto kammn), crnopT u pekpeauuja (BC - Becnadkum cases), Hacun,
obanoyTtBpaa, UHTerpucaHe caobpahajHuue, newadke crase u NoBpLIMHE N ypeheHo u
NapKoBCKO 3eneHnno. Y 3oHM ypeheHe obane je 3abpaweHa msrpagwa OCUM APBEHUX
MOCTOBa, cCTasa, Mobunujapa M HacTpelwHuua, a Hajpehe [O03BOIbEHE BUCUHE
HacTpelwHuua cy 4,0m

¢ nocebHa npaBuna
Y objektuma y obanHom nojacy y npusemrbuma cy obaBe3HM jaBHM UNM KOMepLMjariHm
cagpxaju

e KOoMnaTubunHe HameHe objekaTa KOju ce Mory rpaguTu
CraHoBake cpeate rycTuHe, TYPUCTUYKM CMeLlTaj CBUX TUNoBa, KOMepuujanHu wu
nocnoBHu 06jekTn, kKao n 06jekTn Npatehux cagpxaja y3 objekte npeaBuheHe NPeTEXXHOM
HaMeHOM.

e Hajsehn po3BOSbLEHW WMHAEKC WU rMnpoueHaT 3ay3eTocTu rpaheBMHCKe

napuene
npeTexHa HameHa Hajsehn [03BOIbEHN NHOEKC 3ay3eTOCTU

CTaHOBaH-€ Marse ryctmHe tuna a 40%
X - xotenu 60%
A - anapTmaHu 60%
I1- naHcKOHMU 60%
P - pectopaHnu, K - kachen 60%
AK - ayTto kamn 20%
BC - Becnayku caee3s 50%

e Hajseha go3BosybEeHa BUCUHA UMM cnpaTHOCT objekaTa

HajBehe [J03BOSbeHE BUCUHE
X - xoten 4 Hapg3eMHe eTaxe
CTaHOBaH-€ Mare ryctmHe tuna B M+1 nnm M+Mk
A - anapTmaHu 4 Hap3eMHe eTaxe
I - naHCKOHKU 4 Hap3eMHe eTaxe
P - pectopaHu, K - kachen M+lk
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AK - ayTo kKamn M+Mk

BC - Becnayku caBses M+1+Mk

e YyCnoBM 3a NPOCTOpP 3a NapKupawke Bo3usia

NnpeTexHa HameHa notpebHa napkMHr MecTa Yy OAHOCYy Ha
KOPMCHY HETO NoBpLUNHY 6e3 Tepaca

X - xoten napkuHr Ha 120m2 HeTo

CTaHOBaH-€ Mare ryctmHe tuna B napkuHr Ha 100mM2 HeTO

A - anapTmaHu napkuHr Ha 70M2 HeTo

I - naHCKMOHN napkuHr Ha 100m2 HeTO

P - pectopaHnu, K - kachen napkuHr Ha 120mM2 HeTO

AK - ayTo kamn napkuHr Ha 120mM2 HeTo

_— ] | | [

BC - Becnayku caBes napkuHr Ha 70M2 HeTo

Y 30Hu ce Hajsuwe 30% noTpebHor 6poj napknHr Mecta Moxe 06e3beanTn 1 BaH
napuene, anu y UCToj 30HK, Ha npunagajyhux napkMH3anma unu y rapaxama Ha apyroj
napuenu, a Ha ygarbeHocTtu He Behoj og 100m of napuene.

e MMHMMAanNHa noBplUMHa rpafleBMHCKe napuene
C o63vpom Ha paspagy kpo3 ypbaHUCTUYKM npojekaT, ceM 3a HaMeHy CTaHOBawe Mane
rycTMHe Tuna a 3a 30Hy Hucy ogpefeHe Hajmare 003BOSbeHe NMoBpLUMHE rpaheBMHCKUX
napuena.
Hajmana HOBa rpaheBuHCcKka napuena 3a u3rpagky CTaHOBakwe Mare ryCtmHe Tuna a kog
cnoboaHocTojeher objekta je 300 m2., aBojHor objekta 400 m2. (oee no 200 m2), objekTa
y Hu3y 200 m2.
Hajmarwa wupnHa HoBe rpaheBuHCKe napuene 3a usrpagkwy CTaHoBawe Marne ryctmHe
TMna a kop cnobogHocTojeher objekta je 10 m, ABOjHMX ObjekaTa je 16 M. (aBa no 8 m.) n
objekaTa y Hu3y je 6 M.

e MaKcMManHa noBpLlUMHa rpafjeBMHCKe napuene
Hajseha [o3BorbeHe noBpLUMHA HOBMX rpafeBMHCKMX Mapuena 3a HaMeHe Koje ce
paspahyjy ypbaHnctuikmm npojektom He ogpehyje ce.
Y 3oHu [ Hajgeha Oo03BOrbeHe MOBpPLUMHA HOBMX rpafeBMHCKMX napuena 3a ocrane
HameHe je 10 apw.

e nonoxaj objekata y oqHocy Ha rpaHuue rpafjeBMHCKe napuene
MwHumanHa ygarbeHoCT objekTa o4 rpaHuue napuene je 2,5 m.

e ycnoBwu 3a ypehewe 3eneHnx n cno6oaHMX NoBpLUMHA Ha Napuenu
Y 30HM I cavyBaTth ppoHTanHM nojac 3acaga b6arpema, y3 noTpebHy caHuTapHy cevy U
npopeady, y3 yknawake kucernor gpseha u gpyror KOpoBCKOr OGurba ca KOPEHOBUM
cuctemom. 3a cBako 34paBo CTabno noceyeHO pagu M3rpagwe Mopajy ce Ha UCTOj
nokauuju Ha UCToj rpaheBUHCKO] NapLenu nocagMt gsa HOBa.
Y uenoj 3oHu je o6aBe3Ho ga 30% cnobogHe noBpLuMHe napuene byae nog 3eneHnnom.
O6e3beanTtn nejsaxHo ypehewe npema notpebama n pyHKUMjKU 30HE Y3 MoryhHoCT
3agpxaBaka nocrtojehux KBanuTeTHUX 3acaga.
Omoryhutn ogpxaBahe 3erieHMX MOBPLUMHA ayTOMaTCKMM CMCTEMMMA 3a 3anvBate.
MejsaxHum ypeherwem npeasBnaeTM MHTEPHE KOMyHMKauuje M napTepHe NOBPLUMHE
ca ocTtanuMm npatehum cagpxajem.
3oHa ypeheHe obane noanexe obaBesn jeAMHCTBEHOT Mej3axkHor ypehera n
Mobunujapa, y LUMpUHU NpoMeHaae oyxX jesepa. Ha HebpareHOM aeny 3emrbuita
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namehy crase 1 Boge jesepa Mory ce noamsatu Nakm MOHTaXKHM ApBEHM 00jeKTu, y3
npeTxoaHy nspagy ypbaHncTuykor npojekra, a y cknagy ca nporpaMoM nocTasibakba
HaanexXHor opraHa.

e roKauuje 3a Koje je o6aBe3Ha n3paga ypbaHMCTUUKOr NpojekTa
Harba paspaga npeTexHe HameHe: Typmsam WU YrocTUTerbCTBO U To0: X - xotenu, A -
anaptmaHnu, I - naHcuonn, P - pectopanu, K - kaden, AK - ayto kamn y 30HU [ je
npegsuheHa Kpo3 ypbaHUCTMYKM Npojekar.
Yp6aHncTnyiku npojekaT moxe 6utn paheH 3a ueny 3o0Hy unv nojeanHe noguenuHe.

6. URBANISTICKO RESENJE

Urbanistickim projektom predvidena je izgradnja objekta sportske hale u okviru
omladinskog koSarkaskog kampa u kompleksu vikend naselja Beli bagrem.

Izgradnjom tri koSarkaSka terena na susednoj kpbr. 2366/251, kao i rekonstrukcijom
nekadasnjeg depandansa “Konak” u smislu povecanja spratnosti i smestajnih kapaciteta,
postojeéi objekat u sklopu nekadaSnjeg hotela “Srebrno jezero”, transformiSe se u
nezavisni hotelski objekat namenjen za smeStaj i rekreaciju omladine u okviru
koSarkaskog kampa “Teodosi¢”.

Urbanisti¢kim projektom potrebno je proveriti uslove za izgradnju sportske hale u
okviru kompleksa, ¢ime bi se postojeci uslovi za odvijanje sportskih aktivnosti, unapredili i
podugli na viSi nivo.

Ukupna povrsina gradevinske parcele iznosi 41a 22m?.

Kolski prilaz parceli i veza sa javhom saobracéajnicom je iz pravca jugo-istoka iz
preko kpbr. 2366/282. Kako je u pitanju omladinski sportski kamp zatvorenog tipa,
kompletan mirujuci saobracaj — parkiranje reSeno je u okviru susedne parcele 2366/196
uredenim postoje¢im parkingom sa 29. parking mesta. U slu€aju potrebe, dodatni parking
prostor moze se obezbediti u okviru postojeéih saobracajnica, takode veliki javni parking
predviden je na susednoj kpbr. 2366/437.

7. NAMENA OBJEKTA

Namena planiranog objekta je sportska hala namenjena za sport i rekreaciju
omladine, u okviru postojeéeg koSarkaskog kampa “Teodosi¢”. Stavljanjem objekta u
funkciju i izgradnjom koSarkaskih terena na susednoj kpbr. 2366/251, o¢ekuje se pojacani
razvoj sportskog turizma, Sto uz postojeCe sportske kapacitete tenis kluba i trenaznog
centra KajakasSkog saveza Srbije, predstavlja dodatni sadrZaj koji turistiCku ponudu
kompleksa €ini znac¢ajno bogatijom.

8. URBANISTICKI PARAMETRI
UrbanistiCkim projektom obradena je postojeCa gradevinska parcela ukupne

povrdine 4la 22m? na kojoj je predvidena izgradnja objekta sportske hale, urbanistiéki
parametri su prikazani tabelarno:
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URBANISTICKI PARAMETRI kpbr. 2366/441 KO Veliko Gradiste

OSTVARENO PLANIRANO (max.) ZONA G1 - HOTELSKI SMESTAJ
POVRSINA
PARCELE MAX.
BRGP
(m2) IZGRADENA MAX. MAX. INDEKS | MAX. INDEKS

PRIZEMUA | SPRATNOST BRGP OBJEKTA (m2) INDEKS IZGRADENOSTI|  INDEKS ZAUZETOSTI (%)

(m2) POVRSINA | SPRATNOST | IZGRADENOSTI | ZAUZETOSTI (%)
m.

(m2)

PRIZEMUE | 1708.09
ISPRAT | 44516
UKUPNO 3= 2153.25

4122.00 1708.09 P+1 2153.25/4122.20=0,45 |1708.09x100/4122.00=41.44%||  2473.20 P+3 2 60%

Regulacije objekata — udaljenja gradevinskih od regulacionih linija data su na
grafiCkom prilogu SITUACIONI PLAN (list 2.).

9. ENERGETSKA EFIKASNOST

Objekat treba da zadovolji savremene zahteve o primeni naCela energetske
efikasnosti i koriS¢enja energije, pravilnom primenom i izborom materijala, sa visokim
standardima u pogledu termoizolacije zidova, podova i meduspratnih konstrukcija,
stolarije, nacina grejanja i hladenja i sl.

10. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine treba urediti kao poplo¢ane povrSine sa primenom elemenata
pejzaznog uredenja, zelenila u zardinjerama i saksijama. Na ovim povrSinama predvideni
su odgovarajucéi elementi urbanog mobilijara u skladu sa okruzenjem, uz primenu
dekorativne rasvete i drugih elemenata koji ¢e doprineti formiranju prijatnog i atraktivhog
ambijenta.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima staniSta. Za ozelenjavanje drvenih
pergola koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, puzavice, dekorativnu vinovu lozu i sli¢no,
kao i vrste koje su pokazale otpornost prema postoje¢im uslovima sredine.

Parking prostor urediti primenom raster ploca.

11. USLOVI ZA TEHNICKU INFRASTRUKTURU
a) Uslovi za vodovodnu mrezu

Snabdevanje objekata potrebnom sanitarnom vodom, kao i obezbedenje potrebne
kolicéine vode za hidrantsku mreZu, predvideno je iz sopstvenih izvora, prikljuéenjem
objekta na sistem vodosnabdevanja SILVER LAKE RESORT, koji bi se izveo izgradnjom
sekundarnog cevovoda i priklju¢enjem na razvodnu $ahtu koja se nalazi kod kruznog toka
u neposrednoj blizini lokacije.

b) Uslovi za kanalizacionu mreZu

Evakuaciju svih otpadnih voda nastalih u objektima vrsiti preko priklju¢ka na postojecu
gradsku kanalizacionu mrezu PVC DN 315mm koja prolazi Sethom stazom, po uslovima
nadleznog JKP “Dunav”, pri ¢emu postoje¢u prepumpnu stanicu na kpbr. 2366/12
odvajanjem kanalizacione mreze depandansa od postojeCe kanalizacione mreze hotela
“Srebrno jezero”, treba staviti van funkcije. Prikuplijene otpadne vode iz sabirnih Sahti
novim kanalizacionim vodom treba prikljuciti na novoizgradeni sekundarni kanalizacioni
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vod koji ide parcelom 2366/282 i dalje ka glavhom kanalizacionom kolektoru PVC DN
315mm na Setnoj stazi.

Odvodenje atmosferskih voda resiti lokalno, planiranjem i nivelacijom terena, tako da se
vode sa objekata, plo€nika i svih ostalih povrSina kontrolisano evakuiSu u kanale — rigole i
odvode sa parcele.

v) Uslovi za elektricnu mrezu

Priklju€ak na elektrodistributivnu mreZu rekonstruisanog i dogradenog objekta, izvesti
razdvajanjem prikljucka depandansa od prikljucka hotela ,Srebrno jezero” po zahtevu
investitora a po uslovima koje ¢e odrediti ED Elektromorava PoZarevac, iz najblize
distributivne trafo stanice 10/0,4kV, koja se nalazi na kpbr. 2366/10, napojnim podzemnim
kablom potrebnog kapaciteta koji treba da zadovolji sve potrebe objekta elektrichnom
energijom.

g) Usloviza TT mrezu

Priklju¢ak na TT mrezZu pribavi¢e investitor po Zakonu o planiranju i izgradnji objekata pri
podnoSenju zahteva za izdavanje lokacijskih uslova od preduzec¢a Telekom iz Pozarevca.

12. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADAKA

OdnoSenje smeca vrSi¢e nadlezno Komunalno preduzece ,SPIDER”, koje ovu delatnost
obavlja na teritoriji cele opstine Velikog Gradista.

13. USLOVI ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA
Ovaj Urbanisti¢ki projekat predstavlja osnov za izdavanje lokacijskih uslova, i gradevinske

dozvole, kao i dalju izradu investiciono - tehni¢ke dokumentacije.

Veliko Gradiste
novembar, 2016.god. Odgovorni urbanista:

Malisa Stefanovic¢ d.i.a
(licenca br. 200047703)
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