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- Na osnovu :

Clana 65 i 66 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik R.Srbije 72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014)
donosim sledeée

RESENJE

o izradi Urbanistickog Projekta

za katastarsku parcelu 785/1 u K.O. Veliko Gradiste

na izradi pomenute dokumentacije ucestvovace odgovorni urbanista:

e Odgovorni urbanista Sasa Cudanov, dipl. ing. arh. br. lic. 200094606

Odgovorni urbanisti ¢e prilikom izrade projektne dokumentacije postupati u svemu
po odredbama navedenog zakona.

Sva imenovana lica ispunjavaju propisane uslove prema odredbama Zakona o
planiranju i izgradnji objekata za izradu dokumentacije iz oblasti za koju su
odredeni resenjem i uslove propisane Pravilnikom.

Direktor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. UVOD

Predmet Urbanistickog projekta je da se utvrde wuslovi i izvrS$i urbanisticko
arhitektonska analiza i razrada lokacije za potrebe izgradnje priviemenog pomocénog
objekta u funkciji poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju stambeno poslovnog
objekta na kp.br.787 i postavljanja tende iznad letnje baste kao u parterno uredenje
kp.br.785/1, uredenje prostora i definisanje pravila za dalju izgradnju objekta.

Cilj Urbanistickog projekta je definisanje uslova uredenja i gradnje predmetnog
prostora kojima bi se:

- Omogucilo uredenje parcele sa potrebnim parkiranjem .

- IzaSlo u susret finansijeru izgradnje privremenog objekta i letnje baste u obuhvatu
Plana generalne regulacije za naselje Veliko Gradiste, koji se opstini Veliko Gradiste
obratio sa inicijativom za izgradnju objekta i uredenje terena.

Urbanistickim projektom, za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije utvrduje se
promena i precizno se definiSu planirane namene u okviru Planom definisanih
kompatibilnosti, u zakonom propisanoj proceduri.

Opis zadatka: Urbanisticki projekat za katastarsku parcelu br. 785/1 u K.O. Veliko
Gradiste je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije na osnovu c¢lana 60. i 61.
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr.,64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014 i 145/2014).

2. LOKACITA
Lokacija za izradu UrbanistiCckog projektanalazi se:
e Mesto: Veliko Gradiste
e Ulica: Kneza Lazara
e Katastarska optina: Veliko Gradiste
e Katastarske parcele: Kpbr. 785/1

3. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

e Uput za izradu Urbanistickog projekta overen od strane naruioca izrade
Urbanistickog projekta

e Katastarsko - topografski plan za Kpbr. 785/1 za K.O.Veliko Gradiste u razmeri
R=1:500 uraden od strane Geodetske radnje "MARINKOVIC" iz Velikog
GradiSta

e Kopija plana katastarske parcele br. 785/1 K.O. Veliko Gradiste

e Izvod iz lista nepokretnosti br: 2195

4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
Pravni osnovza izradu UrbanistiCckog projekta je:

o Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/2009, 81/2009-
ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 i 145/2014).

12
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Planski osnov za izradu UrbanistiCckog projektaje:

e Plan Generalne regulacije za naselje Veliko Gradite ("SL gl. br. 15/2014").
e PDR Centralne zone naselja Veliko Gradiste

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokaciju obuhva¢enu Urbanistickim projektom nalazi se u centralnom gradskom
jezgru u Ulici kneza Lazara (Carsija), u okviru gradevinskog podrudja. Lokaciju ¢ini
parcela koja je gradsko gradevinsko zemljiSte.
Podru¢je koje je obuhvaéeno Urbanistickim projektom sacinjavaju sledece
katastarske parcele u K.O. Veliko Gradiste:

- kp.br:785/1 i 787(parcela na kojoj je poslovni prostor u c¢ijoj je funkciji
predmetni privremeni pomoc¢ni objekat)i kp.br.785/2

- povrsina obuhvacena Urbanisti¢kim projektom iznosi 1.718,00 m?2.

Granica obuhvata Urbanistickim projektom, prikazana je na listu br. 1 u grafickim
prilozima.

6. KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

Predmetna parcela 785/1 na kojoj se planira gradnja, se sa severozapadne strane
grani¢i sa gradskom ulicom, Kpbr. 2213 Sirine od 14,50 m do 15,00 m, sa
saobrac¢ajnicom od 7,00 m i uredenim trotoarima sa obe strane saobracajnice, koja je
ujedno glavna gradska ulica. Sa jugoistoCne strane parcela se grani¢i sa drugom
gradskom ulicom Kpbr. 2214, sa saobra¢ajnicom od 6,50 m i uredenim trotoarima sa
obe strane saobracajnice, dok se sa severne strane graniCi sa Kpbr. 786 koja
predstavlja parcelu ispod Stambeno poslovnog objekta. Takode sa zapadne strane se
grani¢i sa Kpbr. 787, parcela na kojoj je Stambeno poslovni objekat u cijem je
prizemlju poslovni prostor u ¢ijoj je funkciji predmetni privcemeni pomoc¢ni objekat.
Sa juZne strane granici se sa kp. br.792/2.

Teren je relativno ravan, s’tim da po duzini parcele(od ulaska na parcelu iz Ulice
kneza Lazara do kolskog ulaza iz ulice Svetosavske postoji visinska razlika od 0,50 m
na duzini parcele od 60,00 m, $to ¢ini vrlo blag ravnomerni nagib od max 1,0%.
Visinska razlika na regulacionoj liniji iz ulice kneza Lazara je od 71,64 mnm do 71,90
mnm tj. 0,26 m na Sirinu uli¢nog fronta od 8,60 m.

Predmetna parcela je fakticki neizgradena. Na parceli su fizicki i po podacima iz
katastra nepokretnosti postojali objekat trgovine i pomoc¢ni objekat, oba prizemne
spratnosti od kojih je objekat trgovine izmesten na susednu parcelu, dok je pomoéni
objekat porusen na osnovu odobrenja za rusenje objekata izdatog nadlezne sluzbe
opstinske uprave opstine Veliko Gradiste. Prema podacima iz katastra nepokretnosti
na parceli su upisani gore navedeni objekti:

- Objekat trgovine objekat br. 1. Objekat je povrsine P=4,00 m? prizemne spratnosti,
izgraden bez odobrenja za gradnju.

- Pomoc¢ni objekat, br. 2, izgradena bez gradevinske dozvole, povrsine P=6,00 m?
prizemne spratnosti.

Parcela ima dva direktna pristupa ulicama i to pesacki pristup iz Ulice kneza Lazara,

sa Sirinom uli¢nog fronta od 8,60 m i koristi ve¢ izgraden postojeéi izlaz na javnu
saobracajnicu. Drugi pristup je kolski iz Svetosavske ulice sa Sirinom uli¢nog fronta
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od 7,50 m i koristi ve¢ izgraden postojeéi izlaz na javnu saobracajnicu. Prilaz lokaciji
moguc je iz viSe pravaca pravaca.

Parcela predstavlja jednim delom uredene pesacke povrSine prema ulici Kneza Lazara
i dvori$ni prostor izmedu postojec¢ih stambeno poslovnih objekata koji je okruzuju sa
posljuncanim parking prostorom. Na parceli dominiraju zemljane i posljuncane
povrsine.

USLOVLJENOST IZ PLANSKIH DOKUMENATA

Predmetna parcela se nalazi u prostoru obuhva¢enom Planom generalne regulacije
naselja Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko Gradiste" br. 15/2014), Predmetna
parcela se nalazi u Urbanistickoj zoni 1. - centar, Tipi¢na celina 1, Istorijsko jezgro -
carsija i PDR Centralne zone naselja Veliko Gradiste gde se nalazi u Tipi¢noj celina 1,
Istorijsko jezgro - Carsija i Tipi¢na celina 6, sve to u Urbanistickm bloku 18.

10. 1ZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA
Plan Centralne zone naselja Veliko Gradiste

THUIINYHA NEJIHUHA 6 - IPABAJIA I'PAJIBE
Tunuuny nenuHy 6 (MEIOBUTO cTaHOBamWe) unHe O0nokosu: 07, 13, 14, 15, 19, 21 u 23 u nenosu
6nokoBa: 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 16, 17, 18, 24, 25,26 u 27.

e VY oBoj TL] 3a moctojehe mapiiene 103BOJbEHA je cTaMOEHa M ApYyra H3rpajba OCUM
HHIIyCTpHje, MPOU3BOJHUX MOCTPOjeha U 3aHaTa KOjU MPOM3BOE OYyKY U CMETHE 32
pe3uleHIIMjaTHe 30He Y KOjuMa ce Hajase.

e Cram0OeHHU 1 cTaMOEHO MOCTIOBHU 00j€KTH MOTY CaJpXKaTh 1 BUIIE (PYHKIIMOHAIHO OABOj EHUX
MpocTopa (CTaHOBA WIIK JIOKAJA).

e Ha nojennHayHOj mapIey 3ay3eTocT NpocTopa 00jexTumMa je 10 60%.

e  Bucuna o6jexra je no [1+2+I1k a Ha yrioBuma 610K0Ba cy Moryha u ofcTymnama y BUCHHH J10
IT+3+11k.

e YV TII6 n103BOJbEHHU CY MOCIIOBAMKE, KOMEPIHMjaIHE U YCIY)KHE IeTaTHOCTH y TIPU3eMIbHMa
craMOeHuX o0jekaTa Kao MpeTIoCcTaBKe 3a pa3Boj MPUBATHOT NPEAY3ETHUIITBA, YCIYTa,
TProBUHE U APYTHUX CapiKaja.

e Oxcrojame HOBHUX o0jeKaTa ol peryianroHe JuHuje - rpal)eBUHCKa JIMHH]ja - oapeheHo je
rpaduKUM JeJIOM ILJIaHa, a rpaljeBHHCKa JIMHUja Ta4yHO je e ~HUCAaHA WM HeHUM
OJICTOjarbeM O PeryiIalioHe JIMHUje WK Taukama 1mocTojehe mapuenaiyje uim HOBUM
aHAJUTUYKUM TauKaMa Koje AeUHUIY 10J0Kaj rpal)eBUHCKe JHHUje. Y CBUM OCTaJIUM
cirydajeBuMa rpal)eBUHCKA JIMHH]A c€ TIOKJIAna ca PeryialroHOM JIMHH]jOM.

e  MuHuMmanHa ynajbeHOCT 00jeKara oJ] IpaHHIIe Mapiesie IpeMa CyceHUM mapleiama H3HOCH
1,5 m ox maseer u 2,5 m ox OJbKer cycena, OCUM y Cllydajy Kaj je rpaama Ha jeqHO] maplein
pear3oBaHa 70 UBHIIE OMapIiesie, Y KOM CIIy4ajy U cycel MOXKe TPauTH 10 UBHILIE Naplese,
0e3 pactojama on nocrojeher odjexra.

e  KpoBoBu o0jekTa cy 00aBE3HO KOCH, ca KOCUM KPOBOM D criokeHHUM WiIi BUILIEBOTHUM, WU
JPYTH Y KOMIIO3UIIMjH CIIOKEHN KPOBOBH, ca (PyHKLIOHAHUM aKIIEHTHMA.

e  Harub kpoBHUX He cMe 1a Oyae MamU 0 25 CTENeHH.

e Ha napuenu ce moxe nmoauhu Apyru o0jexar, yKOJIMKO YKYITHA Tpajiiba Ha Maplesn
3aJI0BOJbaBa MPONHUCAaHE YPOAHUCTHUKE MapamMeTpe.

e Ha napuenu ce kao 3aceOHU 00jeKTH MOTY I'pauTH 1 TOMOhHU 00jeKTH U rapaxke.

e Ha rpannunom 3uny npema OnmkeM cyceqy J03BOJbaBajy c€ OTBOPH CaMO ca BHCOKHM
napaneroM MHH.1,5 m OZHOCHO KOJ] CTENIEHUIITHOT 311a (UKCHU HEMIPO3UPHH CTaKJICHH
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3ua0BH 0e3 maparneTta. OBO MPaBUIIO C€ KOPUTYje Y Cy4ajeBUMa BUCHHCKE pa3jiiKe HATHYTOT
TepeHa, y3 MPETXOAHY NPOILEHY CIyKOe.

e [Ipu3eMHU UM TOJPYMCKH AEJOBU 00jeKTa MOT'Y c€ KOPHCTHTH 3a TapakHH IIPOCTOP.

. Orpana Ha peryaalroHoj JMHUjU Moke OuTH ca naparnerom 10 0,9 m a g0 Bucune 1o 1,4 m.
Ha neny usHan nmapamera orpaga Mopa OMTH TpaHCHIapEHTHA.

e [IpaBuia 3a orpaze Ka CyceHUM MapleinaMa cy UCTa Kao 3a Orpaje mpemMa peryianuji, ¢ THM
Jla He MOpa MOCTOjaTH TPAHCIIAPEHTHH JIE0.

®  3aTEYCHUX MOCIOBHO-CTaMOEHHUX 00jeKaTa y3 CTPOre yCIOBe peryalyje U OCTBAPCHE
KBaJIUTETHUX apXUTEKTOHCKUX pelliekha Y [UbY yKIanama y nocrojehn amOujeHT muper
LEeHTpa

11. IZVOD 1Z PLANSKIH DOKUMENATA
Plan generalne regulacije naselja Veliko Gradiste ("Sl. glasnik Opstine Veliko
Gradiste" br. 15/2014)

TIPICNA CELINA 1
ISTORIJSKO JEZGRO - CARSIJA

Planirane pretezne namene u ovoj tipicnoj celini su poslovni i komercijalni objekti
u sadrzaju i mesovito stanovanje (stanovanje sa delatnostima); a dozvoljeni su
porodicno stanovanje i drugi kompatibilni sadrzaji. Zabranjena je izgradnja
industrijskib i proizvodnib kompleksa i objekata.

Ocekivane intervencije su najces¢e zavrSetak remodelacije blokova. Ostale planske
intervencije bi se pretezno svele na zamenu postojeih poslovnih ili stambeno-
poslovnih objekata sa delatnostima uz oCuvanje postojece horizontalne i uskladivanje
vertikalne regulacije.

Do donosenja plana detaljne regulacije, za svaku izgradnju u ovoj celini obavezan je
Urbanistiki projekat, tako da novi objekti budu istovremeno i oblikovno arhitektonski
doprinos ambijentu. Oblikovanje i primena materijala treba da bude u saglasnosti sa
okruzenjem, karakterom carsije i ambijentalnom celinom istorijskog jezgra.

PRAVILA GRADN;jE

Pravila gradnje ovog plana za ovu tipi¢nu celinu primenjuju se do donosenja Plana
detaljne regulacije.

Za nove objekte uslovljava se oCuvanje postojeée horizontalne regulacije. Odstojanje
novih uli¢nih objekata od regulacione linije u glavnoj ulici nije dozvoljeno.

Svaki objekat mora da predstavlja jednu funkcionalnu arhitektonsku celinu,
uklopljenu u urbanistiko-arhitektonsko okruzenje.

Dozvoljena spratnost novih objekata je tri nadzemne etaze, ali je visina objekata u
glavnoj ulici ograni¢ena uslovom da razmak izmedu dva naspramna objekta ne moze
biti manji od dve trecine visine viSeg objekta na ulicnom frontu, a visina objekata u
sporednim ulicama je ogranic¢ena visinom najvisSeg objekta u frontu ulice.
Maksimalna zauzetost je do 90%, izuzetno, dozvoljena je i potpuna zauzetost.

Uz obavezu reSavanja parkiranja prvenstveno u sklopu parcele, za ovu celinu se
parkiranje moze resiti i van parcele, izgradnjom kolektivnih garaza.

Kod izgradnje novih objekata uz postojece identifikovane nepokretne spomenike
kulture obavezno je uskladivanje visinske regulacije venaca.

Dozvoljene namene objekata su sve, osim industrije i proizvodnih objekata, s tim to
je obavezno prizemlje nameniti za poslovni, javni, komercijalni ili uslzuni sadrzaj.
Novi objekti se zidaju u neprekinutom nizu.

Novi objekat ne sme preci u vazdusni prostor bocne susedne parcele.

Krovovi objekta su obavezno kosi, slozeni ili dvovodni, sa funkcionalnim dodacima.
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Pad krova po pravilu ne bi smeo biti manji od 25 stepeni.

Prizemni delovi ivicnog objekta ne mogu se koristiti za garazni prostor.

Kod novih stambenih i stambeno-poslovnih objekata na zidu prema susedu otvori sa
visokim parapetom smestaju se u svetlarnike u gabaritu objekta .

Stepen iskoris¢enosti je odnos izmedu bruto povrSine pod objektima i povrSine
gradevinske parcele pomnzeno brojem 100.

Indeks izgradenosti je odnos izmedu bruto izgradene povrsine svih nadzemnih etaza
korisnog prostora i povrsine parcele.

Propisan broj parking ili garaznih mesta

za sadrzaj:
min. 1 parking ili garazno mesto po jedinici mere na:

e stambeni objekti 1 stan

e banke, poste i Salterske sluzbe 70 m? korisnog prostora
e poslovanje, uprava administracija 100 m? korisnog prostora
o medicinske ustanove 150 m? korisnog prostora
e trgovine, robna kuca, pijaca 100 m? korisnog prostora
e restoran 8 stolica

e hotel 10 kreveta

e pozorita, bioskopi 30 gledalaca

o sportska gledalista i hale 40 gledalaca

e privreda, proizvodnja i servisi 200 m? korisnog prostora

Izuzetno, moguce je formirati parkiraliSte van granice sopstvene parcele na
lokacijama u istom bloku ili funkcionalno povezanom bloku ili formiranjem javnog
parkinga na lokacijama koje ¢e biti odredene od strane nadleznih opstinskih sluZbi.
Minimalno standardno mesto za upravno parkiranje putnickih vozila je 5,00 x 2,50
m. Parking mesto za upravno parkiranje autobusa je 12,00 x 3,50 m. Minimalno
mesto za poduzno parkiranje automobila iznosi 5,50 x 2,00 m, dok je za autobuse
16,00 x 3,00 m.

Parking mesta u garazama su definisana Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenib zgrada i stanova ("Sl. Glasnik RS" br.72/09, 81/09-ispravka,
64/10-US, 24/11,121/12,42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14 i 145/14")

11. URBANISTICKO I ARHITEKTONSKO RESENJE
REGULACIJA I NIVELACIJA OBJEKTA SA PROJEKTOVANIM RESENJEM:

Na predmetnoj parceli je predvidena izgradnja dva objekta:

-Privremenog pomocnog objekta koji je u funkciji poslovnog prostora koji se
nalazi u prizemlju stambeno poslovnog objekta koji je izgraden na susednoj
kp.br.787. Objekat je privrcemenog karaktera. Objekat se na parcelu postavlja tako da
mu je jedna strana prislonjena na stambeno poslovni objekat sa kojim je i
funkcionalno povezan i to u dvoriSnom delu predmetne parcele iza postojeceg
objekta. Gradnja objekta sa bocne jugozapadne strane od Kpbr. 792/2 je realizovana
do ivice susedne parcele zato $to na susednoj parceli postoji objekat izgraden na
mednoj liniju.

Planirani objekat je spratnosti P+0. Projektovani objekat se sastoji od dve prostorije.
Objekat ima jedan ulaz za radnike, centralno postavljen ulaz za dopremanje robe i
sirovina i jedan ulaz sa kp.br.785/2. Spratna visina prostorija je 2,80 m na nizem
delu objekta, sastoji se od sadrzaja pretstavljenih na grafickom prilogu etaze. Objekat
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je izgraden na celicnoj konstrukciji finalno obradenih zidova od termo panela
debljine 10cm sa krovom na jednu vodu u padu od 10° sto je uslovljeno visinom
prozora stana na prvom spratu. Na krovu su takode krovni izilacioni paneli debljine
10cm. Visina slemena objekta je na koti +3,80 m od kote gotovog poda prizemlja.
Visina strehe je +3,00 m, od kote gotovog poda.

Oko objekta je planirano izvodenje trotoara od betona koji sluzi kao pesacka
komunikacija.

Objekat je postavljen tako da je ulaz okrenut prema dvoristu .

- Natkrivenog prostora-TENDE iznad letnje baste koji je takode u funkciji
poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju stambeno poslovnog objekta koji je
izgraden na susednoj kp.br.787. Objekat se na parcelu postavlja tako da je jednom
strana prislonjena na stambeno poslovni objekat sa kojim je i funkcionalno povezan.
Natkriveni prostor -tenda se postavlja na delu parcele u ulici kneza Lazara i to na
regulacionu liniju sa jedne strane dok je sa druge strane od susedne parcele 784
udaljen 3,75m tj.ta gradevinska linija je definisana tackama iz plana Detaljne
regulacije za centar grada. Objekat je spratnosti P+0 sa krovom od pokretnog platna
na Celi¢nim stubovima i horizontalnim nosac¢ima. Izmedu prostora predvidenog za
tendu i objekta na kp.br.786 postoji prolaz min. Sirine 2, 53m.

Ostali deo parcele je Uredeni parking prostor sa prilaznim kolsko-pesackim
saobracajnicama i ostale infrastrukturne i manipulativne povrSine koje zadovoljavaju
neometanu komunikaciju i oplemenjuju prostor oko objekata. U istocnom delu
parcele predviden je i mali parkovski prostor sa klupama i ljuljaskama za decu.
Povrsine za parking se izvode kao proSirenja saobracajnih povrSina i imaju istu
materijalizaciju kao i saobracajne povrsine, a to je asfaltni zastor.

Ostale slobodne povrsine treba ozeleneti.

Dubinu i karakteristike fundiranja i gradnje definisati projektnom dokumentacijom.

Konstrukcija objekta je skeletna sa nosec¢im stubovima i krovnim celicnim nosac¢ima.
Arhitektura je prilagodena funkciji i potrebama korisnika.

PROJEKTOVANI POMOCNI OBJEKAT

Planirano Ukupno (m?)
Etaza Namena Povrsina | Namena Povrsina Povrsina | Povrsina
neto bruto
neto neto(m?) ukupna | ukupna
(m?) (m?) (m?)
Pr POMOCNI 63,49 63,49 65,95
Ukupno: 63,49 65,95
PROJEKTOVANI OBJEKAT-TENDA
Planirano Ukupno (m?)
Etas . -
taza Namena Povrsina | Namena Povrsina Povrsina | Povrsina
neto bruto
neto neto(m?) ukupna | ukupna
(m?) (m?) (m?)
Pr 43,73 43,73
Ukupno: 43,73 43,73
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BRGP je ukupna za oba objekta P=109,68 m?.
Povrs$ina parcele P=1476,00 m2.
Ostvareni urbanistiCki parametri:

o koeficijent izgradenosti: 0,05
e stepen iskoriS¢enosti zemljiSta 4,50 %

Maksimalni urbanisticki parametri: definisani su udaljenjima i drugim parmetrima

e koeficijent izgradenosti: - definisani drugim parametrima
e stepen iskoris¢enosti zemljista - 60%

Na parceli je formirano 18 otvorenih parking mesta dimenzija 5,00 m x 2,50 m.
Parking mesta na parceli definisana u grafickim prilozima.

Dubinu i karakteristike konstruktivnog sistema, fundiranja i gradnje bice definisana
projektnom dokumentacijom.

Na delu predmetne parcele prema susednim parcelama mogucée je postavljanje
zidane ili druge vrste ograde po uslovima nadlezne Urbanisticke sluzbe SO Golubac.

12. SAOBRACAJNO PRIKLJUCENJE

Parcela ima direktan pristup gradskim ulicana i to kolski iz Svetosavske ulice i pesacki
pristup iz Ulice kneza Lazara tako da je kolski prilaz Sirine ulicnog fronta od 7,5m, a
pesacki posle postavljanja tende 3,75m sa uredenim postoje¢im trotoarima. Prilazi
parceli su ve¢ izgraden postojeci. Prilaz lokaciji moguc je iz dva pravca.

13. PROTIVPOZARNI USLOVI

Pristup vatrogasnog vozila objektima predviden je sa platoa izmedu parking mesta u
dvori$snom delu parcele, prilaz iz Svetosavske ulice.

14. UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA

Slobodne povrsine definisane su kao uredene travnate povrSine sa grupacijama
listopadnih i Cetinarskih vrsta drveta i Zbunja. Na ovim povrsinama predvideni su
odgovarajuci elementi mobilijara u skladu sa okruzenjem.

Izbor sadnog materijala usaglasiti sa uslovima na parceli i povrSinom zelenih
povrsina. Koristiti pretezno autohtonu vegetaciju, kao i vrste koje su pokazale
otpornost prema postoje¢im uslovima sredine.Na parceli je predviden i prostor za
odlaganje dubreta.

15. MIRUJUCI SAOBRACAJ

Problem mirujuéeg saobracaja-parkiranja, reSen je parking mestima na parceli 18
otvorenih parking mesta dimenzija 2,50 m x 5,00 m.
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Za sve sadrZzaje obezbeden je direktan kolski ili pesacki prilaz iz Ulica koje okruzuju
predmetni prostor.

16. INFRASTRUKTURA

Planirani objekti na predmetnoj parceli bi¢e prikljuCeni na postojeéi prikljucak
poslovnog prostora u ¢ijoj su funkciji a sve po uslovima javnih preduzeca.

Radovi na mrezama komunalne infrastrukture reseni su u skladu sa vazeéim
standardima i tehnikim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.
Odnosenje smeca vrsice nadlezno komunalno preduzece.

Obzirom da ne postoji javna kiSna kanalizacija, atmosferska voda sa krovnih ravni
objekta se putem oluc¢nih vertikala skuplja i ispusta na zastitni trotoar oko objekta,
odatle kao i voda sa asfaltiranih povrSina odlazi prirodnim padom ka zelenim
povrsinama na parceli.

17. SPROVODENJE

Nakon sprovedenog postupka potvrdivanja urbanistikog projekta, potrebno je da
investitor podnese zahtev za izdavanje lokacijskih uslova, poslat elektronskim putem
kroz sistem CEOP, a koji se izdaju na osnovu pravila uredenja i gradenja iz
Urbanistickog projekta.

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole dostavlja se potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o sprovodenju objedinjene procedure elektronskim putem
("SL glasnik RS" br. 113/2015, 96/2016 i 120/2017).

Veliko Gradiste
jun 2018.god.

odgovorni urbanista
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PRILOZI
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SKICA PREDLOZENE PARCELACIJE ZA

Spisak koordinata det. ta¢aka

BOBINGI
|

INZENJERING
PROJEKTOVANJE rpP

KP.BR.785/1 K.O. VELIKO GRADISTE Projelda parcelactie P T e e
— . . =S . o y N 27 | 7541511.08 4958055.48
tacke 28 | 7541506.68 4958046.45
1 7541519.68 4958028.35 29 | 7541510.64 4958040.89
2 7541503.69 4958036.02 30 | 7541518.03 4958037.10
3 7541500.68 4958037.65 31 | 7541522.52 4958035.30
4 7541502.32 4958040.06 32 | 7541495.46 4958089.28
5 7541502.20 4958041.80 33 | 7541529.33 4958078.57
6 7541502.20 4958042.90 34 | 7541525.89 4958067.56
7 7541501.90 4958044.90 35 | 7541518.81 4958069.72
8 7541500.80 4958046.80 36 | 7541518.91 4958070.26
9 7541500.20 4958047.26 37 | 754151596 4958071.14
10 | 7541489.40 4958055.80 38 | 7541515.77 4958070.55
1| 7541476.49 4958065.46 39 | 7541502.00 4958075.03
12 | 7541476.98 4958066.40 40 | 7541502.20 4958075.67
13 | 7541479.30 4958064.99 41 | 7541499.25 4958076.60
14 | 7541485.06 4958076.00 42 | 7541499.00 4958075.86
15 | 7541486.75 4958075.10 43 | 7541491.92 4958078.37
16 | 7541486.31 4958074.31 44 | 7541527.45 4958062.46
17 | 7541488.72 4958073.03 45 | 7541524.31 4958059.41
18 | 7541491.57 | 4958078.696 | |46 | 7541525.66 4958057.96
19 | 7541493.23 4958083.96 47 | 7541521.72 4958053.97
20 | 7541489.57 4958085.80 48 | 7541519.98 4958055.78
21 | 7541488.99 4958084.64 49 | 7541519.06 4958054.84
22 | 7541481.86 4958088.56 50 | 7541516.74 4958057.04
23 | 7541485.67 4958096.26 51 | 7541520.41 4958060.64
P=65,95m2 24 | 754154175 | 495807870 | |52 | 754151925 | 495806197
[ 25 | 7541528.63 4958049.21 53 | 7541523.44 4958066.38
54 | 7541527.81 4958062.81
» 55 | 7541533.60 4958060.39
56 | 7541520.52 4958052.75
NOVE TACKE
57 | 754148243 4958061,01
novoformirane povrsina
parcele m2
A 1410,04m?
792 /1 B 65,95m?
3
(@)
S
QO FAZA
i)
o
A

SKICA PREDLOZENE PARCELACIJE
kp.br.785/1
KO VELIKO GRADISTE

CRTEZ

SKICA PARCELACIJE

| 7541485.00
| PROJEKAT:
LEGENDA: A({):;:RZA;VISTA
plansko stanje Sasad?_l;d_anov
Objektl 72.06 \ N— :
NOVA medna linija
SKICA PARCELACIJE R 1:30

DATUM RAZMERA LIST Br.

06.2018.




joal
0o

&

9)0
ROSTOR
Qﬁ PREDVIDEN Z4
Q LETNJU BAST
NATKRIVEN
Q‘ TENDOM q?
Sua +4,00 ~ @

$
9 Postojeci
éi-’ objekat
7 starog
hotela

791

URBANISTICKI PROJEKAT ZA KP.BR.785/1
K.O. VELIKO GRADISTE

784

\ RAVAN KROV
Pt
Postojeci
stambeno poslovni
objekat 786
/o
3/
4/ Sitercas
5 4/
° 6/ % {; 3
8 Y { )
Py
® / .
10/
785 /1 .
0, 14 o /// ;
/
13
L’ /
2/ o
, G,
\
B
g\* 789
500
\,
\
69.88 7>
\\
N
o/
N,
\\\\\\ °

URBANISTICKI PARAMETRI ZA KP.BR. 1579 K.O.RADOSEVAC
PLANIRANI MAKSIMALNI
POVRSINA ; ; KOEFICY. STEPEN . KOEFICI].
OBJEKAT . BRGP SPRATNOST BRGP o M .SVIILP]HY ZGRA
PARCELE | pprzvigga 1 OBJEKTA DIE\G(R)‘;‘H Zg(g""’{% spRATNOST|  BSKORE. | prvec
R ) () s ZEMIJISTA
(m?) %
POMOCNI 65,95+ 109.68/1476.00| 109.68/1476 100~ | P+2+Pk | ob;’rcdc‘lno
- 1476,00 65,95 P+0 43,73= - 2 60%-90% | drusim
OBJEKAT ' P+3+Pk harametri
965 | 0,07 7.5% !
ma

Pdela parcele koji ide u zakup za
izgradnju privremenog objekta=65,95m?

P ZAUZECE za postavljanje tende=43,73m?

LEGENDA

Prostor predviden za letnju bastu natkriven tendom
Nova gradevinska parcela na kojoj je predvidena

gradnja priviemenog pomoc¢nog objekta uz poslovni prostor
u prizemlju susednog objekta

Objekti na susednim parcelama

Zelene uredene povrsine

Trotoari, pesacke povrsine

gradevinska linija
regulaciona linija
plansko stanje

ulaz u objekat

gradevinska linija (na mestu gde se ne poklapa sa
regulacionom linijom-definisana planskim dokumentom)

Tacke koje definisu gradevinsku liniju (iz planskog dokumenta)

Susedne katastarske parcele

URBANISTICKI PARAMETRI |
REGULACIJA R1:300

FAZA
INZENJERING
rroJsestovanse | UP

. 1

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT

MESTO: VELIKO GRADISTE
lODG. URBANISTA CRTEZ v
5.Cudanov d.i.a ,—'/L"/'\_ URBANISTICKI
' B PARAMETRI 1
REGULACIJA
DATUM LIST Br.
06.2018.
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U PRIZEMLJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA NA KP.BR.787
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785/1 1476,00 POVRSINA KOJA JE ZAUZETA TENDOM
P+0 43,73
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dokument
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UKUPNO BR.PARKING MESTA na parceli : 18
LEGENDA

Prostor predviden za letnju bastu natkriven tendom
Nova gradevinska parcela na kojoj je predvidena

gradnja priviemenog pomoc¢nog objekta uz poslovni prostor
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:] Objekti na susednim parcelama
esmsm———

Zelene uredene povrsine

Trotoari, pesacke povrsine
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785 {)) Susedne katastarske parcele
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