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Projektni biro GRAND Veliko Gradiste

Na osnovu ¢lana 65 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS, br. 72/09,
81/09, 64/10 i 24/11, odluka US 24/2011, 121/2012, 42/2013, odluka US 50/2013,
odluka US 98/2013, odluka US132/2014 i odluka US 124/2014), donosim slede ¢e,

RESENIJE

O odredivanju odgovornog urbaniste, autora idejnog reSenja i urbaniste- saradnika na
izradi urbanisti¢kog projekta za deo katastarske parcele broj 522 KO Veliko Gradiste.

Za izradu urbanistickog projekta odredujem sledeca lica:

Sasa Cudanov, dipl.ing. arh.- odgovorni urbanista, licenca 200 0946 06
Zorica Dragutinovi¢ dipl.ing.grad.urbanista i projektant saradnik, licence203 0466 03,
3105182 03

Imenovani su duzani da se u svemu pridrzava odredaba Zakona o planiranju i izgradnji i
vazecih tehnickih propisa za izradu tehnicke dokumentacije iz oblasti za koju su odredeni
reSenjem.

Odgovorno lice
Lazo Dragutinovi¢
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izjava
IZJAVLIUJEM DA SAM UPOZNAT SA PREDLOZENIM RESENJEM URBANISTICKOG
PROJEKTA ZA MOJU KATASTARSKU PARCELU BR. 522 KO VELIKO GRADISTE, | DA SAM
SA ISTIM SAGLASAN

Narucilac urbanistickog projekta

Stojkovi¢ Dragan iz Velikog Gradista

U Vel. Gradistu,
Jun 2018.godine NARUCILSC -INVESTITOR:
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URBANISTICKI PROJEKAT
KP. br.522 KO Veliko Gradiste
(deo parcele koja je u projektu parcelacije obeleZena sa - parcela 1)

1. UvoD

Na osnovu zahteva vlasnika i investitora katastarske parcele 522 KO Veliko Gradiste a u

skladu sa vazec¢im planskim dokumentom - Planom detaljne regulacije - Centralna zona Naselja
Veliko Gradiste, pristupilo se izradi ovog urbanisti¢kog projekta.

Predmet izrade urbanistickog projekta predstavlja gradevinsko zemljiste -deo kp. br.

522 KO Veliko Gradiste.

Cilj izrade ovog urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije za

potrebe izgradnje oobjekta.

2. OPSE ODREDBE | KONCEPCIJA

a)

b)

Pravni i planski osnov
Predmetni urbanisticki projekat je uraden na bazi sledec¢eg pravnog i planskog osnova:
Zakonski osnov
Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/141145/14)
Podzakonski osnov
Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku dokumenata izrade prostornog i urbanisti¢kog
planiranja ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09)
Pravilnik o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik RS", br.
22/2015
Planski osnov
- Planom detaljne regulacije - Centralna zona naselja Veliko Gradiste

Podru¢je sa popisom katastarskih parcela
Granica kompleksa je prikazana na grafickim prilozima i u odgovaraju¢im razmerama i

predstavlja granicu katastarske parcele br.522 Ko Veliko Gradiste- deo parcele koja je u
projektu parcelacije obeleZena sa kao parcela 1, prema susednim gradevinskim parcelama.

v) Status zemljista

Gradevinsko zemljiste - kp. br. 522 KO Veliko Gradiste, koje je predmet izrade

urbanisti¢kog projekta je u obuhvatu viseg planskog akta. izgradeno gradevinsko zemljiste i
¢ija je povrsina 410m?
Urbanisticki projekat obuhvata kompletnu parcelu ali ¢e izvodenje radova na izgradnji objekta
biti planirano fazno.
g) Prikaz parametara datih u Planom detaljne regulacije - Centralna zona naselja Veliko
Gradiste
Katastarska parcela br. 522 KO Veliko Gradiste se nalazi u gradevinskom podrucju Planom
detaljne regulacije - Centralna zona naselja Veliko GradiSte i predstavlja gradsko gradevinsko
zemljiSte , u prostornoj celini -zona TC6 ciji su urbanisticki pokazatelji slededi:



OPSTI USLOVI 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

" ¥ oeoj TU 3a nocmojehe napuyene 00380sbeHa je cmambeHa u Opy2a U32pA0HA OCUM
UHOycmpuje, npou3soo0HUX MNOCMpojerba U 3aHaMa Koju npou3sode b6yKky u cmemrbe 30
pe3udeHyujanHe 30He y Kojuma ce Hasase.

CmambeHu u cmambeHo nocs08HU 0b6jekmu moay cadpiamu U suule pyHKUUOHAHO 0080jeHUX
npocmopa (cmaHosa unau A0Kana).

Ha nojeduHayHoj napuenu 3ayzemocm npocmopa objekmuma je 0o 60%.

BucuHa objekma je 0o lM+2+[1k a Ha y2nosuma b6aokosa cy moa2yha u oocmynarba y 8ucuHu 00
M+3+01K. Y TL6 0o3eosmeHU cy nocaosarbe, KomepuujanHe u ycayxcHe deaamdocmu y
npusemsmuma  cmambeHux objekama KAo  npemrnocmaske 3d  pA380j  NpusamHoe
npedyzemHuwimsa, ycayed, mpaosuHe u opyaux cadpxcaja. O0cmojarbe Hosux objekama 00
peaynayuoHe auHuje - epahesUHCKa aAuHuja - odpeheHo je epaguykum O0enom naaHa, a
epahesuUHCKa AUHUja MAYHO je OeUHUCAHA Unu HeHUM 00cmojarbem 00 pezynayuoHe AuHuje
unu mavykama rnocmojehe napuenayuje uau HOBUM GHAAUMUYKUM MAYKAMA Koje OeuHuwy
nosoxaj epahesuHcKe AUHUje. Y c8UM ocmanum cay4yajesuma 2pahesuHCKa AUHUja ce NoKaana
ca pe2ynayuoHOM AUHUjOM.

MuHumasnHa ydaseeHocm objekama 00 epaHuye napuene npema cyceGHUM napyeanama UusHocu
1,5 m 00 damez u 2,5 m 00 bauxcee cyceda, ocum y cay4ajy Kao je epadra Ha jeOHoj napyenu
peanuszosaHa 00 usuue onapuyesne, y KOM cay4ajy u cyced moxce 2padumu 0o usuye napuese,
6e3 pacmojarba 00 nocmojehee ob6jekma.

Kpososu objekma cy 06ase3HO KOCU, Ca KOCUM KPOBOM — CAOH(EHUM UaU 8UWEBOOHUM, Uau
Opyau y KOMMO3UuyUju CAOHEHU KPOBOBU, Ca (PYHKYUOHAHUM AKUEHMUMQ.
Haaub KposHux He cme 0a byde marbu 00 25 cmeneHu.

Ha napuyenu ce moxce noduhu Opyau objekam, yKOAUKO YKYynHA 2padwa HA napuenu
300080s6080 NPONUCcaHe ypbaHUCMuUYKe napamempe.

Ha napuenu ce Kao 3acebHuU ob6jekmu moey 2padumu u nomohHu objekmu u 2apaxce.

Ha epaHuuyHom 3udy npema 6auxcem cycedy 00380/ba8ajy Ce 0MBOPU CAMO €A BUCOKUM
napanemom muH.1,5 M 00HOCHO KOO cmeneHUwHo2 3uUda (PUKCHU Hernpo3UpHU CMAaKAeHu
3udosu 6e3 napanema. 080 npPABUSO ce Kopuayje y C/ay4ajesuma 8UCUHCKe pasauKke HazHymoe
mepeHa, y3 npemxo0Hy rnpoyeHy caymbe. [puszeMHuU uau noopymcku desnosu objekma mozay
ce Kopucmumu 3a eapaxHu npocmop. lnaH demareHe pezynaayuje ueHmMpasaHe 30He Hacesrbd
Benuko Mpaduwme cmpaHa 32

O2pada Ha pe2ynayuoHoj AuHuju moxce 6umu ca napanemom 0o 0,9 m a do sucuHe o 1,4 m.
Ha deny usHad napanema oepada mopa bumu mpaHcrnapeHmHa.

Mpasuna 3a ozpade Ka cyceOHUM Napuenama cy ucma Kao 3a o2pade npema peaynayuju, ¢ mum

d0a He Mopa nocmojamu mpaHcnapeHmMHu 0eo.

uslovi za parkiranje

Mapkuparse Ha npedmemHom rnpocmopy je o6e3beheHo NpeeHCME8eHo NAAHUPAHEM NapKUHaa
y NpoguaumMa yauya, 3amum npasusaom o nponucaHom obezbehery nompebHoe bpoja
napkuHaa Ha npunadajyhum napyenama, Kao Uy OK8UPY jaBHUX 2apaxca uau Ha 0MeopeHUM
NapKUpaAUWMUMa Koju Cy nAaHupaHu. U3yzemak cy objekmu y munu4Hoj yeauHu 1 3a Koje
Huje NponucaH HoOpMamuse U Ha Kojuma ce 00380sba8a Mo2yhHocm obe3behera nompebHoz
bpoja napkuHz mecma 8aH npunadajyhe napyese, NP8EHCMBEHO Y jABHUM 2apaXama u
NapKUH3UMa.

MojeduHa4YHa NapKuH2 mecma y yaudHUM NpoguauMa ce 'y peanusayuju u3ocmassbajy Ha
mMecmuma yaa3a y nocmojehe napuese u Ha Mecmuma newaykux npeaasa. Ha ceaum napuenama
y jasHOj ceojuHU onwimuHe, y oKsupy ,,08o0puwma‘ cmambeHux objekama u 'y yHympawHocmu



6110K080, 08UM MAAHOM ce Odje Mo2yhHOCM hopMUPAHA jABHUX OMBOPEHUX MAPKUHaA UsU
eapaxca. Mpasuna epaherba NOBPWUHA 30 NApKUparse laaHupaHe jasHe eapaxce Mmoay bumu
jeOHoemacHe usau suwieemaxcHe. YKOAUKO ce 2padu 2apaxca ca npusasHom pamrnom, pamnad 3d
Y103 y eapaxcy mopa rio4emu 00 0eguHUCaHe peaynayuoHe AuHuje. lpuanas eapaxcu rnpexko
mpomoapa obenexcumu XopU30HMAAHOM CU2HAAU3AYUjOM Uuau nocebHom obpadom napmepa
6e3 cnywmarba HUB0G Mpomoapa ucnpeod 2apaxce. BUCUHCKY pa3nuky usmehy K0a10803a U
mpomoapa casnadamu npumeHom obopeHUX UBUYHAKA. [TpuAUKOM u3pade mexHuUYKe
0OKyMeHmauyuje 3a U3epadky jasHUX 2apaxa HeornxooHo je npedsudemu mepe obesbehera
nocmojehux objekama y HernocpedHoj 6s1U3UHU. YKOAUKO Ce y 2apaxcama rnaaHuUpa 6epmuKaaHa
KOMYyHUKayuja so3una Kopuwherbem aymo-augpma, yHympawre oumeH3uje naamegpopme
aymo-augpma mopajy bumu muHUManHo 5,5 m x 2,5 m. ¥ augpm ce mopa yaasumu u uznasumu
xo0om yHanpeod. lpu npojekmosary 2apaxa nouwmosamu cnedehe enemeHme: - WUPUHA
npase pamne no caobpahajHoj mpayu muH. 2,5 M; - c10600Ha BUCUHA 2apaxce MUH. 2,2 M, -
nooyxHu Haaub npasux pamnu, makc. 12% 3a omrpusere u 15% 3a nokpuseHe. OmKpuseHe
pammne moay bumu u Hazuba 0o 15% ykosnuko je uzeedeHo epejarbe ucme. JumeH3suje NapKUH2
mMecma u npucmynHUX nposasa Ha 'y C8UM yaAuyama U Ha C8UM O0MB0PeHUM MAPKUH3UMA U
e2apaxcama degpuHucamu y cknady ca saxcehum cmaHdapouma u nponucuma. MakcumanHu
Haaub napkuHe Mmecma u NPocmMopa 3a MaHespucarbe 8o3una usHocu 5%. Hajmarse 5% 00
yKyrnHoe bpoja napKuHe mecma mopa bumu HamereHo ocobama ca uHeanuOuUMemom u
CMaHeHOM rokpemsousocmu. Koo ynpasHoe napKuparbd, WUpUHa napkuHz mecma 3a ocobe ca
uHsanuoumemom uzHocu 3.70 m, 00HOCHO Ha wupuHy napkuHz mecma o0 2.30 m dodaje ce
npocmop 3a UHeanudcka koauya, wupuHe 1.40 m (dybuHa ucma kao Kol napkuHe mecma). Kod
08a cycedHa NapKuH2 mecma moxce ce 00380aUMuU 0a Kopucme ucmu rnpocmop 3a UHBAAUOCKA
Kosuua, 00HOCHO 0a WupuHa 08a cyceOHa mecma 3a ocobe ca uHsasnudumemom uzHocu 6.00 m
(2.30 +1.40 + 2.30). Koo nnaHupara napkuHe mecma mpeba npedsudemu pamne y
mpomapuma 3a CUna3aK Koauya 30 mpomoapa Ha Kos0803. Micme pamne mopajy ce
npedsudemu Uy packpcHUYama, 0OHOCHO HA C8UM Mecmuma 20je je Heonxo0Ho 0a ce rnpenasu
€a mpomoapa Ha K0s0803 Uau 0bpHymo. 3a Mornao4asare Ceux ja8HUX OM8B0opPeHUX NApPKUH2a y
60Ky 18, Kao u 3a cee Opyee jasHe omeopeHe NapKuHa npocmope Koju moay 0a ce hopmupajy y
dsopuwimuma cmambeHux 3epada Uy yHympawHocmu opyaux 6s10koea, ob6asesHo je
Kopuwhere pacmepa u onpemMarbe NapKuHaa 3eaeHunom 20e 200 je mo moayhe.

2.2.1. Onwma npasuna 2padre (00HOCe ce Ha cee MUNuYHe yenuHe)

Mpasuna 3a pekoHcMpyKuujy, 0o2padry u adanmayujy nocmojehux objekama

Csu nocmojehu objekmu moay ce Kopucmumu, a0anmupamu, PeEKoOHCmMpyucamu u oopxasamu,
0o npusohera 3emsulima naAAHUPAHOj HOMEHU. 30 PeKOHCMPYKUUjy u Opyee padose Ha
3awmuheHum objekmuma nompebHo je npemxo0dHo rnpubasbaHe KOH3epP8AMOPCKUX yC08a U
caznacHocmu 3a8004a 3a 3auWMmumy CIOMeHUKA Kyamype Ha nAdHUpaHe uHmepseHyuje. 3a
pPeKoHCcmMpyKuujy, 0oepadry u adanmauujy nocmojehux objekama, npumersyjy ce npasuaa
2padrbe U npasusaa apxumeKkmoHCcKoe 06/1UK08AHA KAO 30 Hose objekme.

Bpcma u HameHa objekama Koju ce moay 2padumu y 2pahesuHCcKoM noodpyyjy u
KomnamubuaHocm HameHa

Ha nodpyujy nnaHa, noped cmambeHux, Moy ce epadumu u csu dpyau objekmu Koju ceojom
desnamHowhy He Mo2y umamu wmemHoe ymuuyaja Ha ¥usomHy cpeduHy. Y ob6jekam
KomnamubusnHe HameHe Mmoxce 006umu 00380y 30 U32PA0HY HA NOBPWUHAMA Opyae
npemexcHe HameHe. 3a6par-eHa je u32padra UHOYCMPUJCKUX U MPOU3BOOHUX KOMIIAeKca U
objekama.

KomnamubusnHe HameHe cy. cmaHosare, 0esamHOCMU, KOMEPUUjaaHU cadpxcaju, nocaosarse,
mp2osuHd, y2ocmumesbCcmeo, 3aHamcmeo U ycayze, KOMyHaAnAHU u caobpahajHu o6jekmu y



GhyHKUUju cmaHo8ara, Nocs08aHa Usau cHaboesara 2copusom, 30pascmeo, deyuja 3auimuma,
06paszosarbe, Kyamypa u eepcKu objekmu.

lejzaxcHo ypehere, cnomeHuyu, mobuaujap u ypbaHa onpema KomnamubusaHu cy ca caum
HaMeHama u moay ce be3 nocebHuUX yca08a peanu3osamu Ha C8UM MOBPWUHAMA.

Ycnosu 3a popmuparbe epahesuHcKe napyene u ycaoseu napueaayuje u npenapuesaayuje
Ycnosu popmuparba 2pahesuHcke napuyesne, napuenaayuje u npenapuenayuje oopeheHu osum
nAaHOM cy 0a ce Ha sehem 6pojy KamacmapcKux napyena moxce obpaszosamu jeOHa unu suwe
epahesuHCKUX napuena, Ha OCHOBY Npojekma npenapuenayuje.

HayuH u ycnosu ymepheHuU y 080M NAGHCKOM 00KymeHmMY cy 0a Hosa epahesuHCKa napuena He
byde marba 00 2,0 apa, da je npubauxHo yemeopoy2aoHoe 0bauKa, 0a uma OUPEKMaH
npucmyn jasHoj caobpahajHoj nospwuHuU, me 0ad je naaHom npedsuheHa 3a uzepadry uau 0d je
eeh usepaheHa. Ha jeOHoj Kamacmapckoj napyesnu moxce ce obpazosamu sehu 6poj
epahesuHCKUX napuena, Ha 0CHOB8Y Npojekma napuenayuje. Ha4yuH u ycnosu ymepheHu y 08om
MAAHCKOM G0KymeHmy cy 0a HosogopmMupaHe 2pahesuHcke napyesne He 6yoy nojeduHa4yHo
mare 00 2,0 apa, da cy npubauxcHo 4yemeopoyaaoHoez 0bUKa, 00 C8AKA Ho8a napuyesaa uma
dupeKmaH npucmyin jagHoj caobpahajHoj nospwuHu, me 0a je naaHom npedsuheHa 3a
u3z2padry unau 0a je seh usepaheHa. 3a napuyenayujy 3a nompebe pewasarba dooese uau
dasarba y 3aKkyn npunadajyhee 3emrouwma 3a pedosHy ynompeby objekama, 3a ciy4yajese
neeanusayuje, dodese 0esn068a oNWMUHCKO2 3eMsbUUWMa 3a nocmojehe u Hose Mare
rpuspedHe, ycayxHe u npodajHe objeKkme HA ja8HUM UsU 3ajeGHUYKUM MospuIuHamMa uau
HernocpedHUM npucmynom Ha tux (06jekme do 50 M?), kao u u dpyze cauyHe cay4ajese Mo
muwseerby Komucuje 3a nanaHose, He 00pehyjy ce 06auK, NAAHUPAHA HOMEHA U MUHUMAHA
nospwuHa Ho8OopMUpPaHe napuese.

MNonoxaj ob6jekama y o0Hocy Ha peaynayujy PeaynayuoHa nuHuja ymephyje ce y o0Hocy Ha
nponucaHy wupuHy Kopudopa jasHe caobpahajHuuye, a y 3asucHocmu 00 ripoguna
caobpahajHuue. Y Hajeehem 6pojy cay4ajesa peaynayuoHe AuHuUje npema jasHUM caobpahajHum
Mo8pWUHAMA Cy ocmarne HerpomerbeHe, 0CUM Yy Masnom bpojy cayvajesa kKada ux je 6usno
nompebHo chopmupamu y 00HOCY HA NPONUCAHY WUpUHy npoguna caobpahajHuye. Cee
peaynayuoHe AUHUje MPUKAsaHe cy y epaguykom oeay naaHa, a oopeheHe cy uau nocmojehum
Maykama KamacmapcKo2 CMarsa Uu NoaoxXajem Hosux aHaAUMUYKUX Mayvaxka 3a cnydajese
Kada cy npempriese usMeHy M0a0#aja y 00HOCY Ha cMarbe npe uspade rnaaHa.

lpahesuHcKa nuHuja odpehyje 3a usepadmy Hosux objekama, a nocmojehu objekmu ce
3a0pxcasajy Ha ceojoj nocmojehoj epahesuHcKoj nuHuju. Cee epahesuHcke AuHuje, ocum y
cnyyajesuma Kada ce roKAanajy ca pe2ynayuoHuM AUHUjamMa, npuKkasaHe cy y 2pagpudykom odesny
naaHa u oopeheHe cy unuy 00HOCYy Ha o0cmojarbe 00 ocosuHe jasHe caobpahajHuye, unu y
00HOCYy Ha 00cmojarbe 00 peayanayuoHe AuHUje, Uau KoopOUHamMama aHAAUMUYKUX MAYaKd.
Ycnosu 3a uzepadrby Opyaux objekama Ha ucmoj epahesuHCcKoj napyenu Y okeupy ceake
epahesuHcKe napuese, a y oksupy 60380s/6€Ho2 NPoyeHma usepaheHocmu napuesne u npasuna
epadrbe, 0onywmeHa je us2padra 0pyzoe objekma, Kao u npamehux u nomohHux objekama
Koju cy y chyHKUUju Kopuwhera eniasHo2 0bjekma, Yuja HaMeHa He yepoxasa 2a1a8HU objekam
u cycedHe napuesne. Ha ucmoj epahesuHckoj napuyenu moey ce epadumu nomohHu objekmu Koju
cnyxce Kopuwhery cmambeHoez u dpyzoe objekma. O0800Ha8aH€ aMMocghepcKux 800a ca
objekma Huje 00380s/bEHO rPeKo cycedHe rapyese. Ycaosu u Ha4yuH obesbehusarba npucmyna
napyenu u npocmopa 3a napkupare 803una HosogopmupaHa napuesna mopa umamu
OupeKmaH npucmyn Ha nym uau opyay jasHy nospuluHy HamereHy 3a caobpahaj. LLlupuHa
npucmyna HosogopmupaHe napyese jagHoj caobpahajHoj NospwWUHU He Moxce bumu marba 00
2,5 m. O6jekmu 3a Koje je mo nponucaHo nocebHUM 3aKOHOM Mopajy obezbedumu HecMemaH
npomuernoxapHu nym oKo objekama, Koju He Moxce bumu yxu 00 3,5 M, 3a jedHoCMepHYy
KOMYHUKayujy, 00HocHo 6 M 3a dsocmepHO Kpemarbe 803una. 3a napyenayujy 3a nompebe
pewasara 0odese uau 0asarba y 3aKyn npunadajyhez 3emspuwima 3a pedosHy ynompeby



objekama, 3a cay4ajese nezanusayuje, dooesne 0ean08a ONUWMUHCKO2 3eMsbUWIMa 3a nocmojehe
U Hoge Marbe npuspeodHe, ycayxcHe U npoodjHe objekme Ha jaBHUM UAU 3ajeOHUYKUM
NoBpPWUHAMA U HernocpedHUM NMpucmyrnom Ha Hux 0e@UHUCAHY Yy YCA08UMA 3d (hOpMUPaHbe
epahesuHcKe napuesie U ycao8u napyenayuje u npenapyeaayuje us 08oe rnoanassed, 20pHu
yca08uU U Ha4uH obe3zbeherba npucmyna napyesnu ce He npumersyjy. 3a napKUpare 803uaad 3a
coricmeeHe nompebe saacHuUyu obeszbehyjy npocmop Ha concmeeHoj napyenu U3saH NospuiuHe
jasHoz nyma no Hopmamusuma 3a o0pehusare nompebHoz 6poja NapKUHe Uau 2aparcHUX
Mecma u KoOpUucHO2 Mpocmopa Koju cy npukazaHu y cnedehoj mabenu.

MponucaH 6poj napkuHa unu 2apaxcHUx mecma HaMeHd.

-MUHUMGAAHO 1 napKuHe uau 2apaxcHo Mmecmo Ha ceaxu(x):

-cmambeHu objekmu 1 cmaH

-b6aHKe, nowme u wianamepcke cayxbe 70 M2 KopucHoz2 NPocmopa noca08are,

-ynpasa u aomuHucmpayuja 100 m2 kopucHoz npocmopa

-meouyuHcke ycmanoge 150 m2 kopucHoe npocmopa

-mpaosuHe, mpxHU ueHmap, pobHa kyha, nujaya 100 M2 kopucHoe npocmopa

-pecmopaH 8 cmonuua

-xomen 10 kpegema

-nosopuwma, 6uockonu 30 enedanaya

- cnopmcka enedanuwma u xane 40 enedanaya

-npuspeda, npoussodra u cepasucu 200 M2 kopucHoz npocmopa

-N3yzemHo, moayhe je hopmupamu napKupaauwme U3eaH epaHuye corrcmeeHe rapuyesne Ha
AoKayujama y ucmom 670Ky Unau pyHKYUOHAAHO No8e3aHom 670Ky, Unu hopmMuparem jagHoz
rnapKuHaa Ha soKkauujama Koje 3a mo moay 0a byody oopeheHe 00 cmpaHe HaGAeHCHUX
ONWIMUHCKUX CAyHou.

-MuHUManHO cmaHOapPOHO Mecmo 34 yrpasHo NAPKUpaHe NymHuU4YKux eosuna je 5,0 x 2,5 m.
-MapkuHe Mecmo 3a ynpasHo napkupare aymobyca je 12,0 x 3,5 m.

-MuHUManHo Mmecmo 3a NOOYHCHO NapKupare aymomobuna usHocu 5,5 X 2,0 m, ocum Kada ce
Mecmo HAAA3U HA NoYemKy Uau Kpajy HU3d, kKaoa moxce 0a byode Kpahe aau He mare 00 4,75 m,
0ok je 3a aymobyce 16,0 x3m

TUMNYHA LIE/INHA 6 - TPABUJIA TPALHE
TunuyHy yenuHy 6 (Mewosumo cmaHosare) YyuHe 6aokosu: 07, 13, 14, 15, 19, 21 u 23 u denosu
6na0okoea: 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 16, 17, 18, 24, 25, 26 u 27.

Y 060j TL| 3a nocmojehe napuyesne 00380sbeHa je cmambeHa u 0pyaa u32padra oCum
UHOycmpuje, Npou3soo0HUX MOCMpPOojera U 3aHama Koju rnpouseode byKy u cMemrme 30
pe3udeHyujasnHe 30He y Kojuma ce Hasase.

CmambeHu u cmambeHo rocnosHU 0bjekmu moay cadpicamu u suue PyHKUUOHAIHO 0080jeHUX
npocmopa (cmaHosa unau A0Kana).

Ha nojeduHayHoj napuenu 3ayzemocm npocmopa objekmuma je 0o 60%.

BucuHa objekma je 0o IM+2+[1k a Ha yanosuma 6710Ko08a cy moayha u o0cmynara y 8UCUHU 00
M+3+1K.

Y TLI6 00380s6€HU Cy MOCA08AHE, KOMEPUUjAHe U YCayHHe 0eaamHocmu y npusemsouma
cmambeHux objekama Kao npemnocmaske 3a paseoj npusamHoe npedyzemHuwimasa, ycayad,
mpeosuHe u Opyeaux cadpicaja. Odcmojarbe Hosux objekama 00 peaynayuoHe AuHuje -
epahesUHCKa UHUja - oOpeheHo je epaghuykum 0esnom raAaHa, a 2pahesuHCKa AUHUja MA4Ho je
0euUHUCAHA Uau HeHUM o0cmojarem 00 peaynayuoHe AUHUje unu maykama nocmojehe
napuenayuje uau HOBUM GHAAUMUYKUM MAYKAMA Koje OedpuHUWY nonoxaj epahesuHcke
/AUHUje. Y ceum ocmanum cayvajesuma 2pahesuHCKa AUHUjA ce MOKAANa ca pe2yaayuoHom
AUHUjoM.



b)

MuHumarsnHa ydaseeHocm objekama 00 epaHuye napuyesne npema cyceOHum napuyeaama
usHocu 1,5 m 00 dasvez u 2,5 M 00 bauxcez cyceda, ocum y cay4ajy Kao je epadra Ha jedHoj
napyenu peanuszosaHa 00 usuye onapyesne, y KoM cay4ajy u cyceo moxce epadumu 0o usuuye
napyene, 6e3 pacmojarba 00 nocmojehez objekma.

Kpososu objekma cy 06a8e3HO KOCU, €A KOCUM KPOBOM — CAIOMEHUM U/U 8UUIEBOOHUM, UU
Opyau y KOMMO3UuyUju CAOHEHU KPOBOBU, Ca (hYHKYUOHAHUM akyeHmumd. Haaub KposHux He
cme 0a 6yoe marsu 00 25 cmeneHu.

Ha napyenu ce moxce noouhu opyau objekam, yKOAUKO YKyrnHA 2padrba Ha napuenu
300080s6080a NponucaHe ypbaHucmuyKke napamempe.

Ha napyenu ce kao 3acebHuU ob6jekmu mozy epadumu u nomohHu objekmu u eapaxe.

Ha epaHu4Hom 3udy npema bauxcem cycedy 00380s6a80jy ce 0MBOPU CAMO €A BUCOKUM
napanemom mMuH.1,5 M 00HocHO KOO cmeneHuwHoa 3uda PUKCHU HeNnpPo3UupHU CMAKAEHU
3udosu 6e3 napanema. O80 PABUSO Ce Kopuzyje y Cay4ajesuma 8UCUHCKe PasauKe HazHymoea
mepeHa, y3 npemxo0Hy npoueHy cayxcbe.

MpuzemHu unau nodpymcku denosu objekma moay ce Kopucmumu 3a 2apPaHcHU NPocmop.

O2pada Ha peaynayuoHoj AuHUju moxce bumu ca napanemom 0o 0,9 m a do sucuHe 0o 1,4 m.
Ha deny usHaod napanema oepada mopa bumu mpaHcrnapeHmHa.

Mpasuna 3a oepade Ka cyceOHUM napueaama cy ucma Kao 3a oepade ripema peayaayuju, ¢ mum
0a He Mopa nocmojamu mpaHcnapeHmHu 0eo."

3. OSNOVNA KONCEPCIJA ORGANIZACIJE | GRADENJA PROSTORA
a) Karakter podruéja- opis postojeceg stanja

Podrucje u okruZenju je preteZno izgradeno gradevinsko zemljiSte. Teren postojece slobodne
gradevinske parcele je ravan.

Definisanje gore navedenih parametara predstavlja neposredni povod za izradu ovog
urbanisti¢kog projekta , narocito imajuéi u vidu da je parcela nepravilnog oblika ¢ija je ukupna
povrsina povrsina 410m?

Parcela ima izlaz na javnu saobracajnicu- put- Ulica Vojvode Milenka .

Parkiranje vozila predvideno unutar pomocénog objekta - garaZe koja ima izlaz javni put preko
prolaza za motorna vozila . PeSacki saobracaj je organizovan sa javnih saobracajnih povrsina.
Pristup samom objektu obezbeduje se direktno sa javne povrsine - trptpara.

Namena i povrsina objekta

Katastarska parcela 522 KO Veliko Gradiste pripada Zoni -TC6 a budué¢a namena objekta je
stambenoposlovni objekat , te ¢e se na ovoj parceli po zahtevu investitora biti izgraden
obekat cija je spratnost P+2+ Pk

Predvidena je fazna izgradnja objekta .

Faze izvodenja su predvidwne tako da se svaka etaZza moze posebno izvesti - svaka etaza je
posebna faza



Rekapitulacija povrSina

Fazal Fazallifaza 3ifaza4 Ukupno

Neto povrsina | 219,30m’ 86,90 m? 465,60 m?
apartmana 79,70 m?
bez terasa 79,70 m?
Bruto povrsina | 239,30 102,00 m? 345,30 m?

102,00 m?

102,00 m*

urbanisticki pokazatelji
dozvoljeno ostvareno

Indeks zauzetosti 60% 53,40%
spratnost 4 nadzemne etaze P+2+Pk
parkiranje 1 parking mesto za 1 stan 4
zelenilo Min 30% slobodnih povrsina | 46,00%
Faze izgradnje 4

Obzirom na karakter i izgradenost okolnog terena, primena urbanisti¢ih pokazatelja je

primenljiva kroz lokacijsku odnosno gradevinsku dozvolu.

Koncepcija organizacije prostora

Glavni kolski i peSacki pristup katastarskoj parceli 522 KO Veliko GradiSte , koja je predmet

ovog urbanisti¢kog projekta, se realizuje sa saobracajnice — Ulica Vojvode Milenka .
Slobodna povrsina locirana izmedu objekata je predvidena za ozelenjavanje.

3. ELEMENTI ZASTITE NA RADU

Pri izradi projekta parcelacije se posebna paZnja obracala elementima zaSite na radu u meri
u kojoj je to moguce idejnim urbanistickim reSenjem predvideti, a odnosi se na slede¢e moguce

opasnosti i Stetnosti:
Lokacija objekta

Orijentacija objekta

Izbor spoljnih komunikacija
Nivelacija prizemlja objekta
Broj ulaza-izlaza u objekat

Za navedene moguce opasnosti ili Stetnosti su urbanisti¢kim projektom predvidene sledeée

mere:

Lokacija objekta je uskladena sa urbanisticko-tehnickim uslovima i obradena je u

zavisnosti od uslova na terenu.




Orijentacija objekta je predvidena u skladu sa uslovima na terenu i prilagodena je
svim potrebama nesmetane komunikacije ljudi i vozila, pri ¢emu je omoguceno da se
pri izradi glavnih projekata izvrsi pravilno osvetljavanje i provetravane svih prostorija.
Komunikacije su urbanistickim reSenjem date tako da se moZe izvrSiti nesmetano
isklju¢enje iz saobracaja i ukljué¢enje u saobracaj. Predviden je i potreban broj parking
mesta.
Nivelacija - visinska kota prizemlja objekta je tako zadata da se omoguéi nesmetan
pristup ljudi objektu, pri éemu je obezbe|dno da pri obilnijim atmosferskim
padavinama ne dode do prodora vode u objekat.
Broj ulaza i izlaza je urbanistickim projektom uskladen sa svim potrebama za
komunikaciju,
Svi ostali elementi zaStite na radu Sto se tice problematike arhitektonsko gradevinske
koncepcije, bize dati glavnim projektima i posebnim elaboratom zastite na radu koji se mora dati
u sklopu izrade glavnih projekata.

4. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA

U okviru obuhvata urbanistickog projekta - katastarska parcela 522 KO Veliko Gradiste
predvidena je stambena izgradnja sa parametrima datim viS§im planskim aktom.

Visina obekta je P+2+Pk mogu¢noS¢u fazne gradnje objekta.

Svojim volumenom i arhitektonskim irazom, objekat naglaSava svoju osnovnu namenu i
odrede specifican identitet citavog kompleksa. Primenom adekvatnog konstruktivhog
sistema, savremenih materijala i komunalnom opremljeno$¢u arhitektura objekta u
kompleksu razbija, ve¢ tradicionalno nemaran odnos prema izgradnji objekata.

5. USLOVI ZA SAOBRACAINE POVRSINE
Na ovoj parceli su predvidena potrebna parking mesta unutar pomoc¢nog objekta -
garaze - 4 parking mesta

6. USLOVI ZA UREDENJE SLOBODNIH POVRSINA
Uredenije slobodnih povrsina prilagodeno je osnovnoj nameni kompleksa.
Osnovna funkcija ozelenjavanja u konkretnom sluéaju je dekorativna, odnosno svojom
kompozicijom i valerom zelenilo treba da oplemeni prostor na parceli.

7. USLOVI ZA TEHNICKU INFRASTRUKTURU

a) Uslovi za vodovodnu i kanalizacionu mrezu
Snabdevanje celog kompleksa vodom, vrsi se preko priklju¢ka na gradski vodovod.
Otpadne vode se eliminiSu iz objekta preko prikljucka na gradsku mreZu ¢iji se krak sa
poprec¢nim presekom od 300mm i nalazi se na parceli - ulica Vojvode Milenka .
Odvodenje atmosferskih voda resiti lokalno, planiranjem i nivelacijom terena, tako da se
vode sa objekta, saobracajnica i svih ostalih povrsina kontrolisano evakuisu.

b) Uslovi za elektriénu mrezZu:
Priklju¢ak na elektrodistributivnhu mrezu predvidenih objekata, moZe se dobiti pod
uslovima koje ¢e odrediti ED Elektromorava PoZarevac, po zahtevu investitora, iz
najblize distributivne trafo stanice 10/0,4kV, napojnim podzemnim kablom potrebnog
kapaciteta koji treba da zadovolji sve potrebe objekata elektri¢cnom energijom.



V) Uslovi za TT mreZu
Prikljucak na TT mreZu pribavice investitor po Zakonu o planiranju i izgradnji objekata pri
podnoSenju zahteva za izdavanje lokacijskih uslova od preduzeéa Telekom .

8. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

Odno3nje smecda vrsi¢e nadleZzno Javno komunalno preduzec¢e koje ovu delatnost obavlja
na teritoriji cele opstine Veliko Gradiste .

9. USLOVI ZA SPROVOBENJE URBANISTICKOG PROJEKTA
Ovaj urbanisticki projekat istovremeno sa vaZzec¢im urbanistickim planom predstavlja

osnov za utvrdivanje uslova i izdavanje LOKACIJSKE DOZVOLE, kao i dalju izradu investiciono -
tehnicke dokumentacije.

Obrada
Sasa Cudanov, dipl. inZ. arh.
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